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1. Samenvatting

Wat willen we bereiken?

Het doel van het bestemmingsplan ‘Hoofddorp De Hoek en omgeving’ is het bieden van een
actueel juridisch en planologisch kader voor de realisatie van twee nieuwe ontwikkelingen in
De Hoek Noord / Undercoverpark en De Hoek West / Business Garden. Daarnaast zal het
bestemmingsplan de vigerende regelingen voor de bestaande bedrijventerreinen De Hoek
en Kalorama actualiseren.

Wat gaan we daarvoor doen?
Door de vaststelling van dit bestemmingsplan ontstaat het juridische en planologische kader

voor het plangebied.

Wat mag het kosten?

De gemeente heeft anterieure overeenkomsten gesloten met De Hoek Noord S-Park B.V. en
Ondernemerspark De Hoek West C.V. over het kostenverhaal voor de ontwikkelingen in
respectievelijk De Hoek Noord en De Hoek West. Het kostenverhaal is daarmee anderszins
verzekerd.

Wie is daarvoor verantwoordelijk?

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad het bestemmingsplan vast.
De wethouder Ruimtelijke Ordening is verantwoordelijk voor het opstellen van het
bestemmingsplan. Door ons college te machtigen het verder noodzakelijke te verrichten, zijn
wij bevoegd op te treden in een eventuele beroepsprocedure bij de Raad van State.

Wanneer en hoe zal de raad over de voortgang worden geinformeerd?

Met de vaststelling van het bestemmingsplan is het plan afgerond. Wel bestaat nog de
mogelijkheid open van beroep bij de Raad van State. De raad zal in kennis worden gesteld
van de uitspraak van de Raad van State in een eventuele beroepsprocedure.
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2. Voorstel

Op grond van het voorgaande besluit het college de raad voor te stellen om:
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de zienswijzen van:

1. VROM-inspectie te Haarlem (inspectie leefomgeving en Transport);
Gasunie;

Tennet;

SADC (Schiphol Area Development Company);

Segesta Exploitatie B.V.;

Loyens & Loeff, namens Warburg Henderson;

DLA Piper, namens Onroerend Goed Beheer Maatschappij Kruisweg Hoofddorp
B.V. (hotel NH Schiphol Airport);

8. McDonald's;

9. Van Riezen Consult bv namens Bastionhotel;

die alle tijdig zijn ontvangen, ontvankelijk te verklaren;
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de aanvullende, buiten de termijn ingediende zienswijzen van Pharos Advocaten,
namens Segesta Exploitatie B.V. en Loyens & Loeff, namens Warburg Henderson, voor
zover deze betrekking hebben op nieuwe elementen, en aldus niet gezien kunnen
worden als een nadere motivering van tijdig ingediende zienswijzen, buiten behandeling
te laten;

in te stemmen met de zienswijze van McDonald’s;

gedeeltelijk in te stemmen met de zienswijzen van de VROM-inspectie, de Gasunie,
Segesta Exploitatie B.V, Loyens & Loeff, namens Warburg Henderson, DLA Piper,
namens Onroerend Goed Beheer Maatschappij Kruisweg Hoofddorp B.V. (hotel N.H.
Schiphol Airport) en Van Riezen Consult bv namens Bastionhotel;

niet in te stemmen met de zienswijzen van Tennet en S.A.D.C, alsmede met de
aanvullende zienswijzen van Loyens & Loeff, namens Warburg Henderson, voor zover
deze een nadere motivering van de eerder ingediende zienswijzen betreffen;

naar aanleiding van de punten 3 en 4 het bestemmingsplan als volgt te wijzigen
6.1 Ten aanzien van de verbeelding:

a. Ten noorden van de gasleiding tussen de A5 en de Schipholspoorlijn: het vergroten
van het aanduidingsvlak ‘specifieke vorm van water — 1 ‘tot een breedte van 40
meter;

b. ter plaatse van het perceel Kruisweg 755: het opnemen van de functieaanduiding
‘opslag’;

c. ter plaatse van het perceel Vuursteen 1: het aanpassen van het bebouwingsvlak en
het opnemen van de functieaanduiding ‘specifieke bouwaanduiding — 1’ ten behoeve
van een reclamemast;

d. ter plaatse van het perceel Kruisweg 545 en de aansluiting van de Vuursteen op de
N201: het opnemen van de aanduiding ‘wro-zone — wijzigingsgebied — 1'ten
behoeve van het rechttrekken van de Vuursteen;

e. aan de oostzijde van hotel NH Schiphol Airport tussen Hoeksteen en de N201: het
verwijderen van de bestemming ‘verkeer’ ;
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f.

aan de oostzijde van NH Schiphol Airport tussen Hoeksteen en de N201: het
verwijderen van de gebiedsaanduiding ‘wro-zone - verwerkelijking in de naaste
toekomst’;

6.2 Ten aanzien van de regels:

a.

b.

in artikel 4 lid o toevoegen: “ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
bedrijf-2’ tevens opslag van goederen op onbebouwde gronden”,

in artikel 9.2.2 sub b toevoegen: “ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
bouwaanduiding — 1’ is een reclamemast van 25 meter toegestaan”;

de artikelen 16.4.3 en17.4.3 wijzigen in: "De werken en werkzaamheden, zoals in lid
16.4.1/ 17.4.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien het leidingbelang daardoor
niet onevenredig wordt geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de
betrokken leidingexploitant. Het vermelde advies betreft de belangen in verband met
de veilige ligging van de leiding en het voorkomen van schade aan de leiding”.

Toe te voegen artikel 19 Waarde — Archeologie’ en de opvolgende artikelen te
vernummeren;

7. de volgende ambtshalve wijzigingen in het bestemmingsplan aan te brengen.

7.1 Ten aanzien van de verbeelding:

a.

ter plaatse van de Schipholspoorlijn: wijzigen bestemming ‘Water’ in ‘Verkeer —
Railverkeer

ter plaatse van Rijnlanderweg 774: verkleinen van de gebiedsaanduiding ‘wro-zone
— verwerkelijking in de naaste foekomst ten behoeve van een andere
ontsluitingsstructuur;

in de bestemming ‘Bedrijventerrein’ aan de oost — en noordzijde van Undercoverpark
en in de bestemmingen ‘Verkeer’ en ‘Water’ in het noordoostelijk gedeelte van
Undercoverpark: het opnemen van gebiedsaanduiding ‘wro-wifzigingsgebied - 2.
wijzigen van de dubbelbestemming ‘Leiding — Gas'in ‘Leiding — Gas -1’

opnemen van een nieuwe dubbelbestemming ‘Leiding — Gas — 2/, zijnde de nieuwe
aardgastransportleiding Beverwijk — Wijngaarden;

correctie van enkele bestemmingsgrenzen op basis van de feitelijke situatie naar
aanleiding van een recente inmeting;

7.2 Ten aanzien van de regels:

a.

artikel 1, toevoegen begrippen ‘archeologische waarde' en ‘normaal agrarisch
gebruik’;

artikel 4.1e en artikel 5.1f. wijzigen ‘ontsluitingswegen’ in ‘wegen’;

artikel 5.2.1:

toevoegen lid 5.2.1c: 'ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding —
overkraging’ dient een onderdoorgang te zijin met een vrije doorgangshoogte van ten
minste 4 m, ten behoeve van de aanleg van een ontsluitingsweg naar de Groene
Hoek’ en de opvolgende leden te vernummeren;

wijzigen lid 5.2.1e; zelfstandige kantoren zijn toegestaan, met dien verstande dat
niet meer dan 46.000 m2 bruto bedrijffsvioeropperviak zelfstandige kantoorruimte is
toegestaan;

toevoegen artikel 5.4.: ‘de onderdoorgang zoals bedoeld onder 5.2.1 onder ¢ wordt
vrijgehouden van belemmeringen voor een toekomstig gebruik als ontsluitingsweg’.
artikelen 7.1, 10.1 en 14.1 respectievelijk lid g, ¢ en f; verwijderen ‘ter plaatse van de
aanduiding ‘verkeer’, tevens ontsluitingswegen’;
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toevoegen artikel 17 ‘Leiding — Gas 2’ en de opvolgende artikelen te vernummeren;
g. artikel 22, lid 1 toevoegen sub a. (bouwbeperkingen) en sub ¢ (vogelaantrekkende
werking);
h. artikel 24 toevoegen lid 24.2 ‘wro-zone - wijzigingsgebied — 1’ en lid 24.3 ‘wro-zone -
wijzigingsgebied — 2.

8. naar aanleiding van de punten 3 en 7 in te stemmen met de volgende aanpassingen van
het Masterplan “De Hoek Noord”™:

a. het aansluiten van de ringstructuur aan de oostzijde van De Hoek op de
N201/Kruisweg via Hoeksteen en Vuursteen in plaats van tussen de A4 en NH hotel
Schiphol Airport;

b. het opnemen van een wijzigingsbevoegdheid op de bestemmingen “Verkeer”,
“Bedrijventerrein” en “Water” in het noordoostelijke deel van het toekomstige
Undercoverpark om meer flexibiliteit te kunnen bieden voor optimalisering van de
invulling van dit park;

¢. het opnemen van een wijzigingsbevoegdheid in de bestemming “Bedrijventerrein” in
Undercoverpark, teneinde het onder voorwaarden tot 65.000 m2 kunnen verhogen
van het maximum bruto bedijfsvloeroppervlak zelfstandige kantoorruimte naar
aanleiding van de afspraken in het kader van Plaheka I.

9. geen exploitatieplan vast te stellen voor het bestemmingsplan, omdat het kostenverhaal
door middel van het sluiten van anterieure overeenkomsten anderszins is verzekerd;

10. het bestemmingsplan ‘Hoofddorp De Hoek en omgeving' met planidentificatie
NL.IMRO.0394.BPGhfddehoekomgvng.C001, bestaande uit een verbeelding en
bijbehorende regels, conform de artikelen 1.2.1 tot en met 1.2.5 Bro in elektronische
vorm vast te leggen en in die vorm gewijzigd vast te stellen, éen en ander
overeenkomstig de bij dit besluit gevoegde bescheiden en op grond van de
overwegingen genoemd in het voorstel van Burgemeester en Wethouders;

11. het college van Burgemeester en Wethouders te machtigen het verder nodige te
verrichten.

3. Uitwerking

Wat willen we bereiken?

Het doel van het bestemmingsplan ‘Hoofddorp De Hoek en omgeving’ is het bieden van een
actueel juridisch en planologisch kader voor de realisatie van twee nieuwe ontwikkelingen in
De Hoek Noord en De Hoek West. Daarnaast zal het bestemmingsplan de vigerende
regelingen voor de bestaande bedrijventerreinen De Hoek en Kalorama actualiseren.
Hiermee wordt voldaan aan de actualiseringsplicht op grond van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro).

De nieuwe ontwikkelingen betreffen een bedrijven- en kantorenpark (Undercoverpark) in De
Hoek Noord aan de noordzijde van het bestaande bedrijventerrein De Hoek en een
kantorenpark inclusief hotel (Business Garden) in De Hoek West aan de oostzijde van de
Schipholspoorlijn. Deze ontwikkelingen vormen een wezenlijke bijdrage aan de versterking
van de regio als vestigingslocatie voor bedrijven.
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Wat gaan we daarvoor doen?

Inhoud bestemmingsplan

Begrenzing plangebied

Het plangebied wordt globaal begrensd door de Kruisweg, de rijkswegen A4 en A5 en de
Schipholspoorlijn. Tevens vallen het bedrijventerrein Kalorama, gelegen aan de westzijde
van de spoorlijn, een deel van het tracé van de rijkswegen A4 en de A5 en een agrarisch
gebied, dat ligt ingesloten tussen de rijkswegen en Schiphol, binnen het bestemmingsplan.
De vigerende regelingen voor het bestaande gebied worden geactualiseerd. Verder worden
in het bestemmingsplan twee nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt, te weten De Hoek
Noord / Undercoverpark in het noordelijk gedeelte en De Hoek West / Business Garden aan
de oostzijde van de spoorlijn.

De begrenzing van het bestemmingsplan is op onderstaande afbeelding nader aangeduid.

BN,

i

q‘r:caf_ddcfr. 7

De Hoek Noord / Undercoverpark

Op 2 oktober 2008 heeft de gemeenteraad het Masterplan De Hoek Noord vastgesteld. Aan
het concept van dit security park liggen twee randvoorwaarden ten grondslag: de structuur
van de Haarlemmermeerpolder en de hoogtebeperkingen als gevolg van Schiphol. Verder
dient de ontsluiting plaats te vinden via een ringstructuur langs de buitenkant van het
plangebied. Met De Hoek Noord S-Park B.V. (hierna SEGROQ) is een anterieure
ontwikkelingsovereenkomst gesloten, waarin afspraken zijn gemaakt over het in ontwikkeling
brengen van De Hoek Noord.
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De bebouwing van het Undercoverpark vindt plaats binnen een vijftal clusters. Deze clusters
worden ruimtelijk gescheiden door de watergangen en het tracé van de Zuidtangent.
Undercoverpark richt zich op de logistieke sector en biedt in dat kader ruimte voor
activiteiten variérend van overslag, opslag, kleine productieprocessen en kantoor.

Het Masterplan voorziet in de aanleg van een ringstructuur langs de buitenkant van het
plangebied, die in de eindsituatie op twee punten wordt ontsloten op de Kruisweg. De
bouwclusters in Undercoverpark worden vanaf de ringontsluiting ontsloten via lussen. Door
deze verkaveling is sprake van een heldere ontsluiting, waarbij de clusters via één zijde
benaderd kunnen worden. Dit biedt bovendien de mogelijkheid om het terrein goed te
beveiligen.

In het Masterplan De Hoek Noord is verder opgenomen dat een noordelijke ontsluiting
richting toekomstige Groene Hoek niet onmogelijk gemaakt mag worden. In het
bestemmingsplan is hierin voorzien. Aangezien deze ontwikkeling naar verwachting pas na
2040 zal worden opgepakt is de haalbaarheid van deze noordelijke ontsluiting in het kader
van dit bestemmingsplan niet onderzocht.

De Hoek West / Business Garden

Het stedenbouwkundig concept Business Garden gaat uit van de realisatie van een
hoogwaardige kantorenlocatie, gesitueerd in een groene parkachtige omgeving en een hotel.
De ontwikkeling en realisatie van Business Garden is gebaseerd op een op 13 februari 2006
gesloten ontwikkelingsovereenkomst tussen Ondernemerspark De Hoek West C.V. en de
gemeente. Het Stedenbouwkundig Masterplan d.d. 19 januari 2004 maakt hier deel van uit.

De totale ontwikkeling gaat uit van de bouw van 8 kantoorgebouwen aan de westzijde van
de Rijnlanderweg en een hotel met een bovengrondse parkeergarage aan de oostzijde van
de Rijnlanderweg. Twee van de beoogde kantoren zijn al gerealiseerd en met de bouw van
het hotel met parkeergarage is inmiddels gestart. De ruimtelijke structuur van de bebouwing
van Business Garden sluit aan op de structuur van het bestaande bedrijventerrein. Business
Garden wordt ontsloten via een ontsluitingsweg die aansluit op de Rijnlanderweg en op de
bestaande parallelle Kruisweg.

Binnen het plangebied Business Garden is op dit moment nog het bedrijf AAR Aircraft
Component Services (AAR) gevestigd. Ondernemerspark De Hoek West C.V. is er niet in
geslaagd om de gronden van AAR te verwerven. In het bestemmingsplan zijn de gronden
van AAR daarom conserverend bestemd. Als gevolg van het niet kunnen verwerven van
AAR is het Stedenbouwkundig Masterplan aangepast en wordt in totaal 19.000 m? bvo aan
kantoor mogelijk gemaakt. Dit heeft geleid tot een aanpassing van de bestaande
overeenkomst.

Overige plandelen

De overige delen van het plangebied zijn conserverend bestemd. Dit geldt ook voor het
bestaande bedrijventerrein De Hoek. Momenteel wordt gewerkt aan plannen voor
revitalisering van dit terrein. Het bestemmingsplan biedt binnen de bestaande mogelijkheden
voldoende ruimte om panden op te knappen of het openbaar gebied te verbeteren.
Daarnaast wil de gemeente de leegstand terugdringen en hergebruik bevorderen.
Overeenkomstig met het detailhandelsbeleid wordt zelfstandige detailhandel nadrukkelijk
uitgesloten.
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Platform Bedrijven en Kantoren (Plabeka)

Het Platform Bedrijven en Kantoren (Plabeka) werkt aan een gezamenlijke strategie voor de
planning van kantoor- en bedrijfslocaties in de Metropoolregio Amsterdam. De inzet van
deze regionale uitvoeringsstrategie is gebaseerd op drie doelstellingen: het programmeren
van het planaanbod voor kantoren en bedrijven, het aanpakken van de leegstand van
kantoren en het intensiveren van de herstructurering van verouderde bedrijventerreinen.

De programmering van planaanbod en de bijdrage van Haarlemmermeer binnen de regio
(Plabeka Il) is op 16 juni 2011 besproken in de gemeenteraad en op 23 juni 2011
vastgesteld door het Bestuurlijk Overleg PRES (Platform Regionale Economische Structuur).
In de kantoren- en bedrijvenstrategie van Haarlemmermeer wordt de aanpak van de
leegstand van kantoren en de intensivering van herstructurering van bedrijventerreinen
verder uitgewerkt.

Het Masterplan De Hoek Noord voorziet in 65.000 m? aan kantoren en 65.000 m? aan
bedrijven. Plabeka Il gaat uit van de realisatie van 35.000 m? aan kantoren in De Hoek
Noord tot 2040. De overige 30.000 m2 zijn hierin uitgefaseerd tot na 2040. Het programma
voor logistieke bedrijven blijft ongewijzigd.

De ontwikkelaar van De Hoek Noord, SEGRO, is een belangrijke speler bij de
herstructureringsopgave voor het bestaande bedrijventerrein De Hoek. Deze ontwikkelaar
heeft tot op heden 11.000 m? kantoren op De Hoek bestaand gerevitaliseerd en wenst nog
meer te revitaliseren. Als gevolg daarvan worden bestaande bedrijven behouden, wordt
leegstand tegengegaan en zien ook andere partijen weer kansen op De Hoek. De reeds
geleverde en toekomstige inspanningen van de ontwikkelaar worden gecompenseerd met
uitbreidingsruimte in De Hoek Noord. Daartoe is in het ontwerpbestemmingsplan de reeds
gerevitaliseerde 11.000 m? kantoren vertaald in uitbreidingsruimte voor 11.000 m? kantoren
in De Hoek Noord. Dit is additioneel ten opzichte van de 35.000 m? kantoor uit Plabeka II. In
voorliggend bestemmingsplan wordt derhalve rechtstreeks 46.000 m? aan kantoren in De
Hoek Noord mogelijk gemaakt.

Om SEGRO te stimuleren om de revitaliseringsopgave voor De Hoek Bestaand verder op te
pakken en daarmee tot een algehele kwaliteitsverbetering voor De Hoek te komen, is voor
de resterende 19.000 m? kantoren (ten opzichte van de oorspronkelijk geplande 65.000 m?)
een wijzigingsbevoegdheid in het plan opgenomen.

Met toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid kunnen tot 19.000 m2 extra kantoren

worden gerealiseerd, mits voldaan wordt aan één van onderstaande criteria:

1. Er kan een directe relatie worden gelegd met een onherroepelijk bestemmingsplan in de
Metropoolregio Amsterdam, waarin bestaande kantoren worden wegbestemd.

2. Er kan een directe relatie worden gelegd met het revitaliseren van bestaande
kantoorruimte in de Metropoolregio Amsterdam of bestaande bedrijfsruimte binnen het
bestemmingsplangebied, waarbij kan worden aangetoond dat zowel de betrokken
bestaande als nieuwe kantoren, c.q. bedrijven daadwerkelijk in gebruik zullen worden
genomen.

3. De wijziging past binnen de voor de gemeente Haarlemmermeer beschikbare ruimte
voor nieuwe kantoorlocaties op grond van het Platform Bedrijven en Kantoren
Metropoolregio Amsterdam.

Voor De Hoek West / Business Garden maakt het bestemmingsplan 19.000 m? kantoren
mogelijk, hetgeen past binnen de Plabeka |l afspraken.
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Ontsluiting bedrijventerrein

Om het verkeer afkomstig van De Hoek Noord efficiént en op een verkeersveilige manier te
kunnen afwikkelen, is in het Masterplan voorzien in de aanleg van een nieuwe ringstructuur
die op twee punten aansluit op de Kruisweg: aan de westzijde ter hoogte van de
Rijnlanderweg en aan de oostzijde in het verlengde van de Hoeksteen aan de oostzijde van
hotel NH Schiphol Airport.

Door de horecabedrijven aan de oostzijde van het bedrijventerrein De Hoek is een
zienswijze ingediend tegen de aanleg van het gedeelte van de ontsluiting tussen de
Hoeksteen en de Kruisweg, omdat de huidige ontsluiting aan de Vuursteen dan komt te
vervallen. Zij vrezen onder meer omzetdaling, gevolgen voor de werkgelegenheid en
verslechtering van de vindbaarheid en bereikbaarheid. De betrokken bedrijven hebben
daarom gevraagd de huidige ontsluiting via Vuursteen te handhaven en geen nieuwe
ontsluiting aan te leggen aan tussen hotel NH Schiphol Airport en de A4.

Uit het verkeersonderzoek blijkt dat handhaving van de ontsluiting via Vuursteen mogelijk is,
mits er op het kruispunt Hoeksteen/Vuursteen een verkeersregelinstallatie komt en een extra
opstelstrook wordt aangebracht op de Vuursteen en de Hoeksteen. In deze situatie wordt het
verkeer via Hoeksteen en Vuursteen naar de Kruisweg geleid.

Omdat tegen deze constructie verkeerskundig geen bezwaren bestaan en binnen de
verkeersbestemming ruimte is voor de extra opstelstroken, stellen wij uw raad voor te
besluiten de ontsluiting aan de oostzijde van het plan via Vuursteen te laten plaatsvinden.
De kosten van de plaatsing van verkeersregelinstallatie en de aanleg van de extra
opstelstroken zijn in de anterieure overeenkomst met SEGRO geborgd.

Door SEGRO is de wens geuit in het bestemmingsplan meer flexibiliteit op te nemen om
voor optimalisering van de invulling van het Undercoverpark. Verzocht is daarom in het
bestemmingsplan een mogelijkheid op te nemen om de ontsluitingsweg in het oostelijk
gedeelte van het Undercoverpark te verleggen. Aan dit verzoek is tegemoet gekomen door
op het betreffende gebied een wijzigingsbevoegdheid te leggen. Hiermee kan de
bestemming ‘Verkeer worden gewijzigd in ‘Bedrijventerrein’ en de bestemming
‘Bedrijventerrein’ in ‘Verkeer'. Tevens kunnen de bestemmingen ‘Groen’, ‘Water’ en
‘Verkeer-Railverkeer' gewijzigd worden in ‘Verkeer'. Bij deze wijzigingsbevoegdheid (artike!
22.3) zijn als voorwaarden opgenomen dat te allen tijden een ringstructuur gerealiseerd
wordt en een directe en logische verbinding nhaar de Groene Hoek mogelijk blijft.

In verband met de gewijzigde ontsluiting en de wens van SEGRO om meer flexibiliteit dient
het Masterplan De Hoek Noord te worden aangepast. Hieromtrent is beslispunt 7
opgenomen.

Verwerving particuliere gronden

In verband met de aanleg van de ringstructuur, dient een aantal particuliere gronden te
worden verworven. Ter plaatse van de westelijke ontsluitingsweg, de Rijnlanderweg, gaat
het hierbij om de bedrijfswoningen Rijnlanderweg 774 en 855. Uit het geluidsonderzoek is
gebleken dat, als gevolg van de toename van het verkeer op de Rijnlanderweg, de
geluidsbelasting op de gevels van deze woningen toeneemt. Deze toename resulteert in de
verplichting om hogere grenswaarden vast te stellen. De cumulatieve geluidsbelasting is
voor beide woningen echter hoger dan 65 dB, waardoor het vanuit het oogpunt van goede
ruimtelijke ordening niet aanvaardbaar is om hogere grenswaarden vast te stellen. Beide
woningen dienen om deze reden te worden geamoveerd en zijn in het bestemmingsplan
wegbestemd. Verder dient een strook grond van Rijnlanderweg 774 te worden verworven
om Rijnlanderweg te kunnen verbreden om een verkeersveilige inrichting te kunnen
realiseren.
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De ontwikkelaar van De Hoek Noord, SEGRO, zal trachten de woningen en de strook grond
minnelijk te verwerven. In het geval geen minnelijke overeenstemming kan worden bereikt,
voorziet het bestemmingsplan in een mogelijkheid om deze gronden versneld te onteigenen.
In de met SEGRO te sluiten anterieure overeenkomst zijn hierover financiéle afspraken
gemaakt.

Ten behoeve van de realisatie van de oostelijke ontsluitingsweg dienen gronden te worden
verworven van Warburg Henderson, gelegen aan de noordzijde van de Hoeksteen. Ook voor
deze gronden is de mogelijkheid tot versnelde onteigening in het bestemmingsplan
opgenomen.

De aanleg van zowel de westelijke als de oostelijke ontsluiting is voorzien binnen 3 tot 5 jaar.

Duurzaamheid

De nieuwe ontwikkelingen worden gekenmerkt door duurzaamheid. Dit past in de
leefbaarheidscriteria, die in ruimer verband zijn vastgesteld voor Amsterdam Connecting
Trade (ACT) en het klimaatbeleid, dat is vastgelegd in het programma Duurzaamheid,
Kennis en Innovatie. De Hoek is een afstemmingsproject in het masterplan ACT. De
ambities in ACT zullen als basis dienen voor de ontwikkeling van De Hoek.

De duurzaamheid in De Hoek Noord / Undercoverpark kenmerkt zich door efficiént
ruimtegebruik, groene mossedumdaken, kavelsloten en wadi's. Daarnaast wordt ingezet op
de realisatie van ondergrondse warmte/koudeopslag als duurzame energiebron. De
aankopen en ontwikkelingen worden door de ontwikkelaar in portefeuilie gehouden,
waarmee de kwaliteit van het bedrijventerrein en het vastgoed op niveau blijft. Insteek voor
het security park is het BREEAM keurmerk duurzaamheid, waarmee de mate van
duurzaamheid van het ontwerp kan worden getoetst.

In het ontwerp van Business Garden is eveneens rekening gehouden met duurzaam en
meervoudig ruimtegebruik. Door onder opgetild maaiveld te parkeren gaat de ruimte die
benodigd is voor parkeren niet ten koste van de openbare ruimte. Daarnaast wordt, waar
mogelijk, warmte/koudeopsiag toegepast.

Luchthavenindelingbesluit (LIB)

Gezien de ligging van het plangebied De Hoek in de directe nabijheid van luchthaven
Schiphol speelt het Luchthavenindelingsbesluit Schiphol (LIB) een grote rol bij het opstellen
van het bestemmingsplan. In het LIB worden regels gesteld aan de bouwhoogte en het
gebruik van de gronden in de omgeving van het luchthaventerrein. Zowel ten aanzien van de
bestaande bebouwing als de nieuw te realiseren ontwikkelingen geldt dat de in het LIB
toegestane bouwhoogte in een aantal gevallen wordt overschreden.
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De Inspectie Leefomgeving en Transport (vocrheen de VROM-inspectie) heeft ingestemd

met een voorstel om deze situatie in het bestemmingsplan op te lossen, waarbij onderscheid

is gemaakl tussen de bestaande bebouwing en de nieuwe ontwikkelingen.

a. Bestaande bebouwing:
In De Hoek was de meeste bebouwing reeds gerealiseerd toen het LIB in 2003 van
kracht werd. Een deel van deze bebouwing is hoger dan volgens het LIB is
toegestaan. In het bestemmingsplan is de huidige bouwhoogte opgenomen en is in
de planregels vastgelegd dat bouwen hoger dan het LIB niet is toegestaan zonder
een verklaring van geen bezwaar van de Inspectie leefomgeving en Transport.

b. Nieuwe ontwikkelingen:
In de planregels is vastgelegd dat niet hoger mag worden gebouwd dan de
toegestane bouwhoogte volgens het LIB. Na afgifte van een verklaring van geen
bezwaar door de Inspectie leefomgeving en Transport kan hiervan via een
binnenplanse ontheffing worden afgeweken.

Wateradvies Hoogheemraadschap

Volgens de eisen van het Hoogheemraadschap Rijnland dient binnen het plangebied 15
procent van de toename van verhard oppervlak gecompenseerd te worden met de aanleg
van apen water. Dempingen dienen zowel in oppervlakte als in inhoud volledig binnen een
peilvak gecompenseerd te worden. Zowel in De Hoek Noord / Undercoverpark als in De
Hoek West / Business Garden vindt compensatie van de toename van verhard oppervlak
plaats. In het bestemmingsplan wordt het oppervlaktewater in het plangebied grotendeels
bestemd als water. De waterpartij in Business Garden wordt geregeld middels een
aanduiding in de bestemming groen, waarbij een minimale oppervlakte water vereist is. Met
het Hoogheemraadschap van Rijnland heeft overleg plaatsgevonden over de benodigde de
watercompensatie. Het Hoogheemraadschap heeft ingestemd met de wijze waarop de
watercompensatie in het bestemmingsplan geregeid is.

Er zijn plannen om het waterpeil in enkele watergangen te verhogen. In overleg met het
Hoogheemraadschap wordt deze peilophoging niet in dit bestemmingsplan geregeld. Hier
wordt een afzonderlijke procedure voor gevoerd. '

Reacties wettelilk vooroverleg

In het kader van het wettelijk vooroverleg ingevolge artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerp-
bestemmingsplan voorgelegd aan de VROM-inspectie, het Ministerie van Economische
Zaken, Landbouw en Innovatie (verder; EL&I), de provincie Noord-Holland en het
Hoogheemraadschap van Rijnland. Het voorontwerp is verder toegestuurd aan de volgende
instanties: Stadsregio Amsterdam, Tennet, Gasunie, Connexxion, ProRail, Stichting
Meerhistorie en Kamer van Koophandel.

De ontvangen reacties en het antwoord daarop van de gemeente zijn verwoord in hoofdstuk
7 van de toelichting.

De VROM-inspectie heeft onder meer verzocht om rekening te houden met de nieuwe 48
inch aardgastransportleiding tussen Beverwijk en Wijngaarden en toekomstige leidingen die
mogelijk gemaakt worden in de Structuurvisie buisleidingen. Het rijksinpassingsplan voor de
nieuwe aardgastransportleiding is inmiddels onherroepelijk. Deze leiding is in het
bestemmingsplan vastgelegd op verbeelding en regels. Op de verbeelding is verder
rekening gehouden met mogelijke toekomstige leidingen om het rijksbeleid, opgenomen in
de Structuurvisie Buisleidingen, niet onmogelijk te maken.
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Het Hoogheemraadschap van Rijnland heeft een aantal opmerkingen gemaakt met
betrekking tot de waterparagraaf. Deze opmerkingen zijn verwerkt. De overige reacties
hebben alleen geleid tot enkele tekstuele aanpassingen.

Zienswijzen
Het bestemmingsplan heeft vanaf 19 augustus 2011 gedurende zes weken ter inzage

gelegen. Binnen deze periode zijn negen zienswijzen binnengekomen. Na afloop van deze
periode zijn door drie reclamanten nog aanvullende zienswijzen ingediend. De aanvullende
zienswijzen hebben deels betrekking op de eerder ingediende zienswijzen en deels op
nieuwe aspecten, die niet in de eerdere zienswijze genoemd zijn, maar wel binnen die
gestelde termijn naar voren gebracht hadden kunnen worden.

In de bij dit raadsvoorstel gevoegde Nota van Zienswijzen bestemmingsplan ‘Hoofddorp De
Hoek en omgeving’ zijn de zienswijzen verwoord en van een reactie voorzien.

Communicatie oud voor nieuwregeling

Met dit bestemmingsplan Hoofddorp De Hoek en omgeving wordt uitvoering gegeven aan
het herstructureringsbeleid van de Gemeente Haarlemmermeer. Het plan voorziet in een
regeling voor het stimuleren van de aanpak van verouderde en leegstaande kantoor- of
bedrijfspanden. Wanneer de initiatiefnemer dergelijke panden in de Haarlemmermeer of
elders binnen de Plabeka-regio herontwikkelt of sloopt krijgt deze namelijk extra nieuw te
realiseren kantoorvolume toegewezen op De Hoek Noord. Een dergelijke 'oud-voor-nieuw'
regeling sluit volledig aan op de doelstellingen van Plabeka ll. De gemeente zal over deze
nieuwe regeling actief naar buiten communiceren.

Wat mag het kosten?

In artikel 6.12 lid 1 Wet ruimtelijke ordening (Wro) is bepaald dat de gemeenteraad een
exploitatieplan vaststelt voor gronden waarop een bouwplan in de zin van artikel 6.2.1
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is voorgenomen. In vervolg op artikel 6.12 lid 1 wordt in
artikel 6.12 lid 2 bepaald dat de gemeenteraad geen exploitatieplan vaststelt als het verhaal
van kosten anderszins is verzekerd. Dat is bijvoorbeeld het geval doordat de gemeente zelf
eigenaar is van de grond of doordat de gemeente over het kostenverhaal overeenkomsten
heeft gesloten met eigenaren van de binnen het exploitatiegebied gelegen gronden.

In het plangebied is sprake van twee particuliere grondeigendommen, waar dit
bestemmingsplan bouwplannen in de zin van de Bro toestaat: De Hoek Noord S-Park BV en
Ondernemerspark De Hoek West CV. Met deze partijen is een zogeheten anterieure
overeenkomst gesloten. Voor dit bestemmingsplan geldt dat met het sluiten van de
overeenkomsten het kostenverhaal anderszins verzekerd is en dat vaststelling van een
exploitatieplan daarom niet nodig is. In de overeenkomsten is vastgelegd dat de nog te
maken gemeentelijke kosten door de ontwikkelaars worden vergoed. De gemeentelijke
kosten tot 2011, onder andere voor het bestemmingsplan, zijn reeds betaald.

Met de ontwikkelaar van De Hoek Noord zijn ook afspraken gemaakt over de verkoop van
gemeentegrond in het plangebied. Daarnaast zijn financiéle afspraken gemaakt over de
benodigde sloop van opstallen en verwerving van percelen ten behoeve van de realisatie en
aanpassing van infrastructuur. Met de ontwikkelaar van De Hoek West is reeds
overeenstemming bereikt over de verkoop van gemeentegrond in het plangebied en de
levering van openbare ruimte.
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Wie is daarvoor verantwoordelijk?

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad het bestemmingsplan vast.
De wethouder Ruimtelijke Ordening is verantwoordelijk voor het opstellen van het
bestemmingsplan. Door ons college te machtigen het verder noodzakelijke te verrichten, zijn
wij bevoegd op te treden in een eventuele beroepsprocedure bij de Raad van State.

Wanneer en hoe zal de raad over de voortgang worden geinformeerd?

Met de vaststelling van het bestemmingsplan is het plan afgerond. Wel bestaat nog de
mogelijkheid open van beroep bij de Raad van State. De raad zal in kennis worden gesteld
van de uitspraak van de Raad van State in een eventuele beroepsprocedure.

4. Ondertekening

Burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer,
de secretaris, de burg @ eester,

/ e r-
,./ ,//

(" drs. C.H.J. Brugman
__drs. CH.J.E

Bijlage(n)
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Het bedrijventerrein De Hoek en zijn directe omgeving zullen de komende jaren een
transformatie ondergaan. In de eerste plaats zullen twee ontwikkelingen gerealiseerd gaan
worden, het Undercoverpark en Business Garden Hoofddorp. Undercoverpark betreft de
ontwikkeling van een bedrijventerrein dat zich met name richt op de logistieke sector. Het is
voorzien op de nu nog agrarische gronden in de noordelijke punt van het plangebied. Business
Garden betreft de transformatie van de noordwesthoek van bedrijventerrein De Hoek tot een
kantorenlocatie. Enkele delen hiervan zijn reeds planologisch mogelijk gemaakt en gerealiseerd
met toepassing van artikel 19 WRO. Daarnaast zal het bestaande bedrijventerrein deels
gerevitaliseerd gaan worden. Hiervoor zullen binnen de bestaande mogelijkheden de
bedrijfsgebouwen worden opgeknapt en het openbaar gebied worden verbeterd.

Na realisatie van bovengenoemde ontwikkelingen en de revitalisering, zal bedrijventerrein De
Hoek een mix van verschillende bedrijvenlocaties bieden, die optimaal profiteren van de
potenties van de nabijgelegen infrastructuur, met name de luchthaven Schiphol.

1.2 Aard en doel

Dit bestemmingsplan heeft deels een ontwikkelings- en deels een consoliderend karakter.

Dit bestemmingsplan biedt in de eerste plaats de juridische grondslag voor de beoogde
ontwikkelingen, het Undercoverpark en de tweede fase van Business Garden. Het plan voorziet
daarvoor in eindbestemmingen, wat betekent dat er sprake is van directe bouwtitels. In de
toelichting van dit bestemmingsplan zal de planologische haalbaarheid van deze
ontwikkelingen onderbouwd worden.

In het bestemmingsplan worden ook de in het kader van artikel 19 WRO gevoerde
vrijstellingen, zoals voor de eerste fase van Business Garden en Zone 001, voorzien van een
juridische regeling.

Daarnaast heeft het bestemmingsplan een consoliderend karakter, dat voorziet in een actueel
ruimtelijk en juridisch kader voor de bestaande bebouwing en het huidige gebruik van het
bedrijventerrein De Hoek en omgeving. Deze regeling biedt flexibiliteit om reguliere
ontwikkelingen direct mogelijk te maken, maar biedt ook voldoende rechtszekerheid. Voor de
juridische regeling in dit bestemmingsplan wordt gebruikgemaakt van de standaardregeling
van de gemeente Haarlemmermeer, zodat in de gehele gemeente wordt gekomen tot
eenduidige en handhaafbare bestemmingsplannen. Daarmee wordt ook aangesloten bij de
opgave uit de Invoeringswet Wro, die gemeenten verplicht voor 1 juli 2013 alle
bestemmingsplannen ouder dan 10 jaar geactualiseerd te hebben.

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
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1.3 Leeswijzer

Deze toelichting vormt het kader waarbinnen de bestemmingsregeling van het
bestemmingsplan tot stand is gekomen. Het beoogt de lezer tekst en uitleg te geven van
redenen, achtergrond, visies en onderzoeken waarop het bestemmingsplan is gebaseerd.

De toelichting is als volgt opgebouwd.

* Hoofdstuk 2 gaat in op de gebiedsbeschrijving van de bestaande situatie. Hierin worden de
bestaande situatie zowel ruimtelijk als functioneel beschreven.

¢ In hoofdstuk 3 wordt het voor het plan relevante beleidskader beschreven. Hierbij wordt
ingegaan op het rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid.

* In hoofdstuk 4 zijn de ontwikkelingen in het plangebied beschreven. Hier wordt ingegaan
op de toekomstige ruimtelijke en functionele structuur.

* In hoofdstuk 5 wordt het planvoornemen getoetst aan de sectorale aspecten om aan te
tonen dat deze aspecten geen belemmeringen vormen voor de beoogde ontwikkeling.

e Hoofdstuk 6 gaat in op de uitvoerbaarheid van het plan. Hierbij wordt zowel aandacht
besteed aan de economische als de maatschappelijke uitvoerbaarheid. In dit hoofdstuk
worden ook de uitkomsten van het overleg in het kader van artikel 3.1.1 Bro opgenomen.

* Hoofdstuk 7 betreft de juridische planbeschrijving. In dit hoofdstuk wordt uiteengezet op
welke manier het planvoornemen juridisch is vertaald in dit bestemmingsplan. Er wordt een
toelichting gegeven op de gekozen planvorm en de gedachten die ten grondslag liggen aan
de juridische regeling, zoals deze op de plankaart wordt weergegeven en in de regels is
opgenomen.
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Hoofdstuk 2 Bestaande situatie

2.1 Begrenzing plangebied

Het plangebied van dit bestemmingsplan ligt ten oosten van Hoofddorp en ten zuidwesten van
de luchthaven Schiphol. Het plangebied wordt globaal omsloten door de Kruisweg (N201), de
rijksweg A4, de rijksweg A5 en de spoorlijn Leiden - Schiphol. Tevens vallen het
bedrijventerrein Kalorama, ten noorden van de spoorlijn, een deel van het tracé van de
rijkswegen A4 en A5 inclusief knooppunt De Hoek en een agrarisch gebied, ingesloten tussen
deze snelwegen en het luchthaventerrein, binnen dit bestemmingsplan. In figuur 2.1 is de

ligging van het plangebied weergegeven.

Figuur 2.1 Ligging plangebied
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2.2 Geldende plannen en regelingen

De onderstaande bestemmingsplannen vigeren momenteel in het plangebied:

bestemmingsplan

vastgesteld

goedgekeurd

Uitbreidingsplan in Hoofdzaak, 3e wijziging

3 oktober 1963

7 september 1965

De Hoek en Rozenburg

11 januari 1968

5 augustus 1969

Schiphol en omgeving

6 november 1975

15 maart 1977

Hoofddorp - Weg om de Noord

6 november 1975

3 augustus 1976

De Hoek

22 november 1984

6 augustus 1985

Hoofddorp - Kalorama

26 oktober 1989

13 maart 1990

Hoofddorp - Kalorama Uitwerkingsplan 3 juni 1965 15 november 1968
Hoofddorp - Beukenhorst-Oost 17 mei 1990 20 november 1990
Schiphol-West en Omgeving 19 februari 1998 7 juli 1998
Zuidtangent 28 januari 1999 1 juni 1999
Schiphol-West en Omgeving 2e herziening 25 maart 1999 13 juli 1999
Schipholspoorlijn 1 februari 1979 8 april 1980

Naast deze bestemmings- en uitwerkingsplannen vigeert ook het paraplubestemmingsplan
Luchthavenindeling. Dit plan is vastgesteld op 1 juli 2004 en goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten op 13 oktober van dat jaar. Verder vigeert het Inpassingsplan Aardgastransportleiding
Beverwijk-Wijngaarden. Dit is vastgesteld op 19 september 2012 door de Minister van
Economische zaken, Landbouw en Innovatie en de Minister van Infrastructuur en Milieu. Het
voorliggend bestemmingsplan komt (gedeeltelijk) in de plaats van bovengenoemde plannen.

Daarnaast is een aantal ontwikkelingen in het plangebied mogelijk gemaakt door vrijstelling
van het vigerende bestemmingsplan, waaronder de ontwikkeling van de twee kantoorpanden
langs het spoor (Iris en Rose), het hotel op de hoek van de Rijnlanderweg en de Kruisweg en de
ontwikkeling van Zone 001 van het Undercoverpark. Deze vrijstellingen zijn opgenomen in het
bestemmingsplan en zijn voorzien van een passende juridische regeling.

2.3 Ruimtelijke structuur

2.3.1 Omgeving plangebied

Het plangebied ligt ten oosten van de kern Hoofddorp. Rondom Hoofddorp ligt een groene
gordel met weinig bebouwing. Het plangebied maakt deel uit van een bebouwingsstrook die
deze groene gordel doorsnijdt en de bebouwing van Hoofddorp en Aalsmeer verbindt.

Het plangebied maakt deel uit van de Haarlemmermeerpolder. Deze polder is in 1852
drooggelegd en vervolgens ontgonnen. De ontginningsverkaveling, die zich kenmerkt door de
zeer sterke orthogonale structuur van de lange slagen langs ontginningsassen, is nog duidelijk
zichtbaar in het landschap. Een opvallend landschapselement zuidwestelijk van het plangebied
is de Hollandse Waterlinie.

De structuur van de omgeving van het plangebied wordt naast de polderverkaveling sterk
bepaald door de aanwezigheid van de luchthaven Schiphol, ten oosten van het plangebied.
Hierdoor zijn in de loop der tijd een aantal infrastructuren aangelegd, die contrasteren met de
orthogonale polderstructuur en in grote mate de omgeving van het plangebied bepalen. Deze
infrastructuren maken deels onderdeel uit van dit bestemmingsplan.
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Figuur 2.2 Ligging groter geheel

2.3.2 Plangebied

Algemeen

De hierboven beschreven orthogonale polderverkaveling is ook terug te vinden in het
plangebied. Daarbij zijn met name drie landschappelijke lijnelementen te benoemen die de
structuur van het plangebied bepalen. Dit betreft twee oude lijnen die terug te vinden zijn in de
infrastructuur, namelijk de Kruisweg en de Rijnlanderweg. Het andere lijnelement, een
vo_ormali_g spoortracé, is nog zichtbaar in de centrale ruimte op bedrijventerrein De Hoek.
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Figuur 2.3 Historische structuur
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Daarnaast hebben ook nieuwe infrastructurele lijnen hun stempel gedrukt op het karakter van
het plangebied. Dit betreft de Schipholspoorlijn, de rijksweg A4 en A5 en de HOV-baan
Zuidtangent.

Het plangebied bestaat uit drie hoofdelementen: bedrijventerreinen, infrastructuur en
onbebouwd gebied.

Leil:lt-',-n-Scl’1|‘-'hc"l onbebouwd

onbebouwd

De Hoek

Figuur 2.4 Hoofdelementen plangebied

Bedrijventerrein De Hoek

De zuidwestzijde van het plangebied bestaat uit het bedrijventerrein De Hoek. Dit terrein ligt in
een strook evenwijdig aan de provincialeweg N201 en loopt ten noorden van de spoorlijn
Leiden-Schiphol over in het bedrijventerrein Kalorama.

Het bedrijventerrein De Hoek is een bedrijventerrein uit de jaren '80. De hoofdopzet bestaat uit
twee stroken bedrijventerrein, met daartussen een brede strook met een ontsluitingsweg,
parkeerplaatsen, een fietspad, water en groen. Onder deze strook ligt een leidingtracé.
Bedrijventerrein De Hoek wordt doorsneden door de busbaan van de Zuidtangent. De busbaan,
die haaks op de N201 staat, staat op betonnen kolommen en ligt zo'n 5 m hoog. Ten oosten van
het bedrijventerrein De Hoek zakt de baan en gaat een tunnel in.

Het bedrijventerrein De Hoek is op te delen in 4 zones die zich onderscheiden in
bebouwingsvorm en oriéntatie:

1. de Kruisweg en Rijnlanderweg;

2. de Rijksweg;

3. het middengebied;

4. bedrijventerrein ten westen van de Rijnlanderweg.

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
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legenda

[ Kruisweg en Rijnlanderweg
=1 Rijksweg
[3] Middengebied

=] Bedrijventerrein ten westen van de Rijnlanderweg

Figuur 2.5 Bestaand bedrijventerrein De Hoek

1. De Kruisweg en de Rijnlanderweg

De bebouwing aan de Kruisweg, een parallelweg met de N201, is georiénteerd op deze weg. De
bebouwing bestaat voornamelijk uit kleine gebouwen met een bouwhoogte van circa 10 tot
12 m. De bebouwing aan de Rijnlanderweg bestond tot voor kort uit lintbebouwing van de
voormalige woonkern De Hoek die ook op de weg gericht was. Deze verkaveling is in het
noorden van het plangebied en ten noorden van het spoor nog aanwezig. Momenteel liggen de
gronden langs de Rijnlanderweg braak. Op de hoek van de Kruisweg en de Rijnlanderweg wordt
een hotel gerealiseerd worden met een bouwhoogte van circa 45 m. Aan de Rijnlanderweg zal
verder een parkeerplaats en een gebouwde parkeervoorziening worden gerealiseerd.

2. De Rijksweg

Deze bebouwing oriénteert zich voornamelijk op de rijksweg en bestaat uit solitaire gebouwen
met een grotere bouwhoogte op een ruime kavel met een plaatselijk groen karakter. Door de
individuele bebouwing, met enkele hoge reclamemasten en reclame-uitingen op de gevels,
profileert het bedrijventerrein zich hier aan de passerende automobilist.

3. Het middengebied

De bebouwing in het middengebied bestaat voornamelijk uit grote bedrijfshallen afgedekt met
een plat dak. De bouwhoogte bedraagt ongeveer 10 m. Er is sprake van een hoog
bebouwingspercentage. Het middengebied wordt doorsneden door de brede centrale
ontsluitingszone. Deze zone, die op de plek ligt van een oorspronkelijke dijk, heeft een groen
karakter.

4. Ten westen van de Rijnlanderweg

Het terrein ingesloten tussen de Rijnlanderweg en de spoorlijn ligt momenteel voor een groot
gedeelte braak. Aan de Rijnlanderweg staat een voormalige woning met daarachter een
bedrijfsgebouw. Daarnaast ligt aan de Rijnlanderweg nog het bedrijf AAR met twee
bedrijfshallen. Aan de spoorlijn zijn de eerste gebouwen van de ontwikkeling Business Garden
gerealiseerd. Deze gebouwen zijn zo'n 25 m hoog en vormen daarmee een hoogteaccent.
Bovendien wordt een visuele relatie gelegd met Kalorama.
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Vursteen Hocksteen

Figuur 2.6 Foto's bestaande situatie

Bedrijventerrein Kalorama

Kalorama is aangesloten op bedrijventerrein De Hoek via de Kruisweg, die parallel aan de N201
onder het spoor doorgaat en aantakt op de Weg om de Noord. Een aftakking ontsluit de
bedrijfspercelen. Het terrein kenmerkt zich door de bebouwing, die geclusterd is op de
achterterreinen. Het terrein ervoor is groen ingericht waardoor dit terrein een groen karakter
heeft.

Poldergebied

Het noordoostelijke deel van het plangebied bestaat uit agrarisch gebied. Dit gebied wordt
doorsneden door de snelwegen A4 en A5 die hier samenkomen bij het knooppunt De Hoek. De
oostzijde van dit onbebouwd gebied bestaat uit een driehoek tussen bedrijventerrein De Hoek,
het spoor en de rijksweg. Dit gebied wordt doorsneden door het tracé van de Zuidtangent, die
hier vanuit het zuiden naar het maaiveld zakt en in het noorden in een tunnel verdwijnt. In dit
deel is de oorspronkelijke polderverkaveling nog zichtbaar in de waterlopen.

Rijkswegen A4/A5 en Schipholspoorlijn

De infrastructurele elementen van de rijksweg A4/A5 en de Schipholspoorlijn drukken zowel
ruimtelijk als functioneel hun stempel op het plangebied. Het plangebied is goed en snel
ontsloten door de aanwezigheid van deze infrastructuur, maar heeft ook te maken met de
barriérewerking die uitgaat van dergelijke brede infrastructuren.

2.4 Functionele structuur

2.4.1 Omgeving plangebied

De omgeving van het plangebied kenmerkt zich functioneel door de aanwezigheid van
bedrijvigheid, die met name is georiénteerd op de luchthaven Schiphol. De gronden in de
groene gordel hebben met name een agrarische functie. Deze agrarische gronden worden
ontsloten via een oud ontginningslint, de Rijnlanderweg, die via het plangebied aantakt op de
N201. De van oorsprong aan dit lint gelegen boerderijen hebben in de loop der tijd deels een
functieverandering ondergaan naar wonen en bedrijvigheid.
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De rondom het plangebied aanwezige infrastructuren zijn deels van (inter)nationaal belang.
(Noord)oostelijk van het plangebied liggen de start- en landingsbanen van Schiphol. De
aanvliegroutes liggen ten oosten en ten noorden van het plangebied. Daarnaast liggen aan de
rand van het plangebied de rijkswegen A4 en A5, die ter hoogte van het plangebied
samenkomen bij het knooppunt De Hoek. Dit knooppunt maakt deel uit van het plangebied van
dit bestemmingsplan. Aan de noordzijde van het plangebied loopt de spoorlijn Leiden-Schiphol.
Deze lijn wordt onder meer gebruikt voor het internationale (HSL) treinverkeer.

Door het plangebied loopt ook het tracé van de buslijn Zuidtangent. Deze lijn loopt tussen
Haarlem en Amsterdam via Hoofddorp, Schiphol, Amstelveen, Amsterdam-Zuid, Amsterdam
Zuid-WTC en Amsterdam-Zuidoost. Deze lijn heeft een regionale functie en verbindt diverse
grote concentraties van woningen en arbeidsplaatsen. De provinciale weg N201, die ten zuiden
van het plangebied loopt, heeft ook een regionale functie.

2.4.2 Plangebied

In hoofdlijnen is het plangebied op te delen in een drietal functioneel te onderscheiden
gebieden. De zuidzijde van het plangebied bestaat uit de bedrijventerreinen De Hoek en
Kalorama met bedrijven, kantoren, detailhandel en horeca. De oostzijde van het plangebied
bestaat voornamelijk uit onbebouwde gronden met een (voormalige) agrarische functie. Dwars
door het plangebied lopen diverse grote infrastructurele lijnen die in grote mate de structuur
van het plangebied mede bepalen.

Bedrijventerrein De Hoek

De ruimtelijk te onderscheiden zones die beschreven zijn in de voorgaande paragraaf,
onderscheiden zich ook functioneel van elkaar. Hieronder is een functionele beschrijving van de
diverse zones opgenomen.

1. De Kruisweg en Rijnlanderweg

Langs deze wegen zijn momenteel kleinere bedrijven gevestigd. In de strook langs de Kruisweg
zijn dit met name kantoren. Ook is hier een keukenzaak gevestigd. Aan het oude lint van de
Rijnlanderweg lagen voorheen kleinere bedrijven, in een aantal gevallen gecombineerd met
bedrijfswoningen. Op dit moment zijn op de gronden tegen het spoor nog twee
bedrijfswoningen gelegen. De bedrijfsruimten worden momenteel gebruikt voor de verhuur van
parkeerplaatsen voor reizigers vanaf Schiphol. De Rijnlanderweg ondergaat momenteel een
functionele transformatie, doordat de aangrenzende terreinen worden getransformeerd tot
kantorenpark Business Garden (zie hoofdstuk 4).

2. De rijksweg

In de strook tegen de rijksweg A5 bevindt zich op de hoek van de rijksweg en de Kruisweg een
horecacluster. Hier bevinden zich drie hotels en een fastfoodrestaurant. Ten noorden hiervan
ligt een kantorencluster. Zowel de hotels als de kantoren presenteren zich prominent richting
de rijksweg.

3. Het middengebied
Het middengebied van het bedrijventerrein bestaat voornamelijk uit bedrijven uit de sectoren
transport en opslag. Deze bedrijven hebben een functionele relatie met de luchthaven Schiphol.

4. Bedrijventerrein ten westen van de Rijnlanderweg

Het terrein ten westen van de Rijnlanderweg ligt momenteel voor een groot deel braak. In dit
gebied ligt nog één bedrijf en een voormalige bedrijfswoning. Recent zijn langs het spoor twee
hogere kantoorgebouwen gerealiseerd, die onderdeel uitmaken van de ontwikkeling Business
Garden.
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Bedrijventerrein Kalorama

Dit bedrijventerrein kent een concentratie van vier winkels met grootschalige detailhandel,
waardoor sprake is van een kleine meubelboulevard. Naast de detailhandel activiteiten zijn hier
diverse soorten bedrijven gevestigd, waaronder een garagebedrijf, een verhuurbedrijf en
enkele kantoren. Ook bevindt zich hier een steunpunt van de provincie Noord-Holland, waar
onder andere pekelzout ligt opgeslagen. Daarnaast bevinden zich in dit deel van het plangebied
ook vier burgerwoningen.

Poldergebied

Deze gronden hebben een agrarische functie. Gezien het huidig gebruik en de huidige situatie,
hebben deze een beperkte ecologische functie. In dit gebied ten noorden van de rijksweg ligt
het gemaal Rijk.
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Hoofdstuk 3 Beleid en regelgeving

3.1 Inleiding

De beleidscontext voor de visie op het plangebied wordt gevormd door landelijke, provinciale
en gemeentelijke beleidsdocumenten. In dit hoofdstuk is het relevante ruimtelijk beleid
samengevat en wordt geconcludeerd in hoeverre de ontwikkeling past binnen het beleid. Het
onderstaande beleidskader is niet uitputtend.

Voor het sectorale (milieu)beleid wordt verwezen naar hoofdstuk 6.

3.2 Rijksbeleid en Europese richtlijnen

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012)

Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig. Daar streeft het Rijk naar met een
aanpak die ruimte geeft aan regionaal maatwerk, de gebruiker voorop zet, investeringen
scherp prioriteert en ruimtelijke ontwikkelingen en infrastructuur met elkaar verbindt. Een
actualisatie van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid is daarvoor nodig. De verschillende
beleidsnota's op het gebied van ruimte en mobiliteit zijn gedateerd door nieuwe politieke
accenten en veranderende omstandigheden zoals de economische crisis, klimaatverandering
en toenemende regionale verschillen onder andere omdat groei, stagnatie en krimp gelijktijdig
plaatsvinden. De ontwerpstructuurvisie Infrastructuur en Ruimte geeft een nieuw, integraal
kader voor het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is de 'kapstok’ voor bestaand
en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

In de structuurvisie Infrastructuur en Ruimte formuleert het Rijk drie hoofddoelen om

Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig te houden voor de middellange termijn

(2028):

e Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

* Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;

* Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Het bestemmingsplan sluit aan bij de doelstellingen van de structuurvisie. Het maakt deel uit
van de zogenaamde 'stedelijke regio met topsectoren' rondom Amsterdam. In dat kader past
het binnen de hoofddoelstelling 'een excellent en internationaal bereikbaar vestigingsklimaat in
de stedelijke regio's met een concentratie van topsectoren'.

AMvVB ruimtelijke ordening

De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is vertaald in het Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). De AMvB omvat alle ruimtelijke rijksbelangen die juridisch doorwerken op het
niveau van bestemmingsplannen. Het gaat om kaders voor onder meer het bundelen van
verstedelijking, de bufferzones, nationale landschappen, de Ecologische Hoofdstructuur, de
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kust, grote rivieren, militaire terreinen, mainportontwikkeling van Rotterdam en de
Waddenzee. Met de AMvB Ruimte maakt het Rijk proactief duidelijk waar provinciale
verordeningen en gemeentelijke bestemmingsplannen aan moeten voldoen. Uit de regels en
kaarten behorende bij de ontwerp AMvB kan worden afgeleid welke aspecten relevant zijn voor
het ruimtelijke besluit.

Voor dit gebied heeft het Barro geen specifieke uitspraken gedaan. Het bestemmingsplan is
daarmee niet in strijd met het beleid zoals opgenomen in het Barro.

Structuurvisie buisleidingen (ontwerp, 2011)

Het nationaal ruimtelijk beleid is gericht op verbetering van de basiskwaliteit van de gehele
hoofdinfrastructuur. Daarbij is het van belang, dat het bestaande buisleidingennet goed wordt
onderhouden en dat voldoende ruimte open blijft voor uitbreiding van het
buisleidingentransport in de toekomst.

In de Structuurvisie buisleidingen van het ministerie van Infrastructuur en Milieu (1&M) wordt
een hoofdstructuur vastgelegd van ruimtelijke reserveringen (buisleidingstroken) voor het
vervoer van gevaarlijke stoffen door buisleidingen in Nederland voor de komende 25 a 30 jaar.
Uitgangspunt daarbij is een zo beperkt mogelijke aanspraak op de ruimte. In veel
leidingstroken liggen nu al één of meerdere buisleidingen. Hierin is bovendien ruimte
beschikbaar voor het leggen van nieuwe buisleidingen voor aardgas, olieproducten of
chemicalién. Gemeenten zullen te zijner tijd de plicht krijgen in hun bestemmingsplannen
rekening te houden met deze leidingstroken.

De Structuurvisie heeft betrekking op dit bestemmingsplan, in die zin, dat het tracé van een
beoogde buisleidingstrook door het plangebied loopt. In het bestemmingsplan is rondom de
beoogde buisleidingstrook rekening gehouden met de komst hiervan. Rondom de leiding is een
bebouwingsvrije strook aangegeven van 40 m, waarmee het bestemmingsplan aansluit bij het
Rijksbeleid.

Luchthavenindelingbesluit Schiphol (2003)

Het rijksbeleid ten aanzien van Schiphol is geformuleerd in de Wet tot wijziging van de wet
Luchtvaart die op 20 februari 2003 in werking is getreden (Wijzigingswet genoemd). De
ruimtelijke consequenties van de Wijzigingswet worden weergegeven in het
Luchthavenindelingbesluit (LIB).

In dit besluit is een beperkingengebied opgenomen waarbinnen beperkingen worden gesteld
ten aanzien van het gebruik en de bestemming van de grond voor zover deze noodzakelijk zijn
met het oog op veiligheid en geluidsbelasting. Het plangebied is in verschillende zones van het
Luchthavenindelingbesluit Schiphol gelegen. Dit betekent dat nieuwbouw van geluidsgevoelige
bestemmingen (woningen, scholen, etc.) in principe niet is toegestaan. Nieuwbouw van
bedrijfsbebouwing is alleen toegestaan in zone 4. De nieuwe ontwikkelingen in het
bestemmingsplan vinden plaats in zone 4.

In het LIB worden eisen gesteld aan de maximale bouwhoogte van gebouwen. In het
bestemmingsplan is middels een algemene aanduidingsregel een regeling opgenomen
waarmee hoger bouwen dan het LIB alleen is toegestaan middels een afwijking waarin een
verklaring van geen bezwaar zoals bedoeld in artikel 8.9 Wet Luchtvaart wordt gevraagd. In
paragraaf 6.6 wordt verder ingegaan op de gevolgen van de aanwezigheid van Schiphol en het
LIB voor dit bestemmingsplan.
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3.3 Provinciaal en regionaal beleid

Structuurvisie Noord-Holland 2040 (2010)

In de structuurvisie Noord-Holland beschrijft de provincie hoe ze de veelzijdigheid van
Noord-Holland wenst te bewaken en op welke manier ze met ontwikkelingen als globalisering,
klimaatverandering en vergrijzing omgaat. De structuurvisie schets hoe de provincie er in 2040
moet komen uit te zien. Door de ruimtelijke ordening aan te passen waar nodig, kan met de
veranderingen worden omgegaan. Daarnaast kan dit door de bestaande kwaliteiten verder te
ontwikkelen.

De provincie kiest voor een beperkte uitleg van bedrijventerreinen om op die manier het
landelijk gebied open en dichtbij te houden. Daarentegen wil de provincie dat er voldoende
kwantitatieve en kwalitatieve ruimte beschikbaar is voor ontwikkelingen ten behoeve van de
Noord-Hollandse economie. Deze uitgangspunten leiden tot optimalisatie van bestaande
bedrijventerreinen, maar ook tot het zoeken naar ruimte voor nieuwe locaties.

Schipholgebonden werklocaties

De ruimte op en rondom Schiphol wordt gereserveerd voor activiteiten die goed passen in de
internationaal georiénteerde, ruimtelijk-economische structuur van de Schipholregio. De
ontwikkeling van Schipholgebonden werklocaties is van strategisch belang voor de
metropoolregio Amsterdam en de luchthaven Schiphol. De provincie Noord-Holland streeft naar
een duurzaam en onderscheidend vestigingsklimaat, zodat de regio kan concurreren met
andere grootstedelijke regio's bij het aantrekken van zogenaamde internationaal-mobiele
activiteiten.

Dit bestemmingsplan past binnen de beleidsuitgangspunten die in de provinciale structuurvisie
zijn opgenomen ten aanzien van bedrijventerreinen. Het plangebied voorziet in nieuwe
kwalitatieve bedrijfsruimte, waarbij een bestaand bedrijventerrein wordt geoptimaliseerd.

Het gehele plangebied maakt volgens de structuurvisie deel uit van vastgesteld of bestaand
bedrijventerrein. De delen De Hoek Noord en het bestaande bedrijventerrein De Hoek, zijn in
de structuurvisie aangeduid als Schipholgebonden bedrijven/kantoren. Dit betekent dat de
ruimte op de bedrijventerreinen is gereserveerd voor activiteiten die passen in de
internationaal georiénteerde, ruimtelijk-economische structuur van de Schipholregio.

De plandelen Business Garden en Kalorama zijn niet Schipholgebonden.

Vastgesteld of bestaand bedrijventerrein of
kantoorlocatie

Luchtha bied Schiphol

Strategisch reserve gebiedsontwikkeling
% Schipholdriehoek, inclusief tweede terminal
Schiphol

/ i s
% Schipholgebonden bedrijven/kantoren

Figuur 3.1 Uitsnede Provinciale Structuurvisie
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Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie (2010)

De Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie van de provincie Noord-Holland geeft een
beschrijving waaraan bestemmingsplannen, projectbesluiten en beheersverordeningen
moeten voldoen.

Deze verordening is het aangewezen instrument als het gaat om algemene regels omtrent de
inhoud van gemeentelijke bestemmingsplannen of projectbesluiten. Wel zal hierin duidelijk het
provinciaal belang hiertoe naar voren moeten komen. Het uitgangspunt daarbij is dat de
bevoegdheden ter doorwerking van het ruimtelijk beleid zoveel mogelijk proactief worden
ingezet en het provinciale beleid daarbij zoveel mogelijk eenduidig wordt geregeld.

Het gehele plangebied is conform de verordening aangewezen als Bestaand Bebouwd Gebied.
Binnen bestaand bebouwd gebied kan een bestemmingsplan voorzien in een nieuw
bedrijventerrein en kantoorlocatie of een uitbreiding van een bestaand terrein voor zover deze
in overeenstemming zijn met de geldende provinciale planningsopgave.

Provinciaal milieubeleidsplan

Leven in een gezonde, schone en veilige omgeving is hét uitgangspunt dat ten grondslag ligt

aan dit Provinciaal Milieubeleidsplan. In dit milieubeleidsplan wordt beschreven wat de

provincie gaat doen om bij te dragen aan deze langetermijnvisie.

De activiteiten in de komende vier jaar moeten er in ieder geval toe leiden dat eind 2013 overal

in Noord-Holland de zogeheten basiskwaliteit is bereikt. De basiskwaliteit is vastgelegd in

Europese en nationale milieunormen en regels en hangt samen met de functie van een gebied:

wonen, werken of recreéren. Er zijn twee overkoepelende doelen:

* het voorkomen van schade aan de menselijke gezondheid, dier en plant;

* het stimuleren van duurzame ontwikkeling in Noord-Holland voor nu en in de toekomst,
zonder afwenteling van de milieubelasting naar elders.

Voor de uitvoering van dit milieubeleidsplan maakt de provincie tweejaarlijkse uitvoerings- en

monitoringprogramma's. Gedeputeerde Staten hebben eind 2009 het uitvoerings- en

monitoringprogramma  Milieu  2010-2011  vastgesteld. Door middel van het

monitoringprogramma volgt de provincie de voortgang van het milieubeleid en stuurt bij waar

nodig.

Ontwikkelingsbeeld Noordvleugel 2040

Doel van het Ontwikkelingsbeeld Noordvleugel 2040 is de Metropoolregio Amsterdam in de
Randstad te positioneren als een belangrijke motor van de Nederlandse economie. Het
Ontwikkelingsbeeld Noordvleugel 2040 is te beschouwen als de gezamenlijke input vanuit de
Metropoolregio Amsterdam voor het UPR-project Randstad 2040.

De profilering van de Metropoolregio Amsterdam kent twee specifieke aspecten, te weten
diversiteit en duurzaamheid. Het daartoe vasthouden aan de ruimtelijke principes van
bundeling, intensivering en diversiteit is uitgangspunt voor verdere metropoolvorming.

Er worden vier cruciale inspanningen geleverd om de netwerkstad Noordvleugel door te kunnen

ontwikkelen tot de Metropoolregio Amsterdam:

* het verder intensiveren en transformeren van verstedelijkte en te verstedelijken gebieden
opdat voor een metropool kenmerkende kwaliteiten worden gerealiseerd, met aandacht
voor (1) een evenwichtige ontwikkeling van de diverse ontwikkelingsassen, (2) behoud van
binnenstedelijke werkgelegenheid, en (3) voldoende aanbod van bedrijfslocaties bij de
transformatie van werklocaties naar en met andere stedelijke functies;

* het verbeteren van de interne en externe bereikbaarheid van de regio, door zowel de
mogelijkheden van het verkeerssysteem ten volle te benutten als te investeren in adequaat
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metropolitaan openbaar vervoer op de schaal van de metropoolregio;

* het zo ontwikkelen van het metropolitane landschap dat de benodigde groenblauwe
kwaliteiten voor de metropool worden gerealiseerd;

* het duurzaam en klimaatbestendig ontwikkelen van de metropoolregio Amsterdam.

De realisatie van een hoogwaardig bedrijvenpark met respect voor de aanwezige kwaliteiten op
de planlocatie past in dit ontwikkelingsbeeld.

Economische Agenda 2008-2011 Noord-Holland

Uit de Economische Agenda 2008-2011 blijkt dat de provincie Noord-Holland zich sterk wil
maken voor een economisch beleid gericht op een sterke economie en werkgelegenheid. Het
belangrijkste knelpunt voor de economische ontwikkeling is de bereikbaarheid. Het overgrote
deel van de Noord-Hollandse werkgelegenheid bevindt zich in Noord-Holland Zuid, dat deel
uitmaakt van de Noordvleugel van de Randstad. Haarlemmermeer is onderdeel van de
Noordvleugel.

Om de internationale concurrentiepositie te verbeteren wordt op Noordvleugelniveau ingezet

op:

1. het vergroten van de aantrekkingskracht op economische activiteiten met hogere
toegevoegde waarde;

2. hetverbeteren van de bereikbaarheid en doorstroming zowel via weg, water, spoor als door
de lucht;

3. het versterken van het innovatievermogen van het bedrijfsleven, zowel door meer kennis
binnen te halen als de aanwezige kennis van de aanwezige kennisinstituten beter te
benutten.

Uitvoeringsstrategie Platform Bedrijven en Kantoren (Plabeka, 2006)

Door de leden van het platforml, waaronder de gemeente Haarlemmermeer, is de
Uitvoeringsstrategie Plabeka vastgesteld op 16 februari 2006. Het accent in de
Uitvoeringsstrategie ligt bij het maken van afspraken over reductie van de planvoorraad
kantoren enerzijds, en het tijdig realiseren van voldoende bedrijventerreinen in de
Noordvleugel anderzijds. Daarnaast zijn door het platform afspraken gemaakt over de
uitvoeringsaspecten en flankerende maatregelen. Het platform acht het noodzakelijk dat de
Noordvleugelpartijen de co6rdinatie op het gebied van bedrijfslocaties in Plabeka-verband voor
een langere periode continueren.

Plabeka Il (2011)

In het voorjaar van 2011 hebben de leden van het Plabeka de afspraken uit Plabeka herijkt. Op
10 mei 2011 heeft het college van B&W van de gemeente Haarlemmermeer de gemeentelijke
bijdrage aan de uitvoeringsstrategie Plabeka Il vastgesteld. De programmering van het
planaanbod en de bijdrage van de gemeente Haarlemmermeer binnen de regio is op 16 juni
2011 besproken in de gemeenteraad. Op 23 juni 2011 is deze vastgesteld door het Bestuurlijk
Overleg PRES (Platform Regionale Economische Structuur).

De gemeente Haarlemmermeer zet in het kader van Plabeka Il in op het creéren van een
gezonde verhouding tussen vraag en aanbod van werklocaties en wil daarmee de eigen
kwaliteiten als vestigingsplek versterken: lokaal 'snoeien om te bloeien'. De gemeente zet
daartoe in op het faseren van 740.000 m2 aan planaanbod voor kantoren na 2040, het
verplaatsen van het ontwikkelmoment van 258 ha aan planaanbod voor bedrijventerreinen
naar na 2040, de aanpak van 125.000 m2 aan leegstand van kantoren tot 2020 en de
herstructurering van 435 ha aan bedrijventerreinen tot 2040. Hiermee wordt een bijdrage
geleverd aan de opgave om ook regionaal tot een beter evenwicht van werklocaties te komen.
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De bijdrage van de gemeente Haarlemmermeer in Plabeka Il gaat vooral in op de kwantitatieve
opgave uit de uitvoeringsstrategie: de programmering van planaanbod en de bijdrage van
Haarlemmermeer binnen de regio. De kwalitatieve opgave, de aanpak van de leegstand van
kantoren en de herstructurering van bedrijventerreinen, wordt verder uitgewerkt in de
kantoren- en bedrijvenstrategie van Haarlemmermeer (verwacht eind 2011).

De gemeentelijke inzet voor Plabeka Il gaat uit van 35.000 m2 kantoren in De Hoek Noord
(Undercoverpark) en 19.000 m?2 kantoren in De Hoek West (Business Garden). Deze inzet is
verwerkt in dit bestemmingsplan. Hierop wordt nader ingegaan in paragraaf 4.3.

3.4 Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Haarlemmermeer 2030 (2012)

Op 18 oktober 2012 heeft de gemeenteraad de Structuurvisie Haarlemmermeer 2030
vastgesteld. Door middel van deze visie wil de gemeente 'De samenhang laten zien van plannen
en gewenste toekomstige ontwikkelingen'. Het is een belangrijk ruimtelijk instrument waarin
de inrichting van de ruimte beschreven wordt en dat de basis vormt voor alle
bestemmingsplannen. Er staat bijvoorbeeld in hoofdlijnen in waar gewoond, gewerkt en
gerecreéerd mag worden.

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepaalt dat iedere gemeente in een of meer structuurvisies
haar ruimtelijk beleid moet vastleggen. Los van deze verplichting ziet het college de
structuurvisie ook als een noodzakelijk en bruikbaar instrument. De al eerder door de
gemeenteraad vastgestelde Toekomstvisie Haarlemmermeer is het vertrekpunt voor de
strategie achter de structuurvisie. Hierbij is aandacht voor zowel de ruimtelijk-fysieke inrichting
als voor de sociaal-maatschappelijke, economische en bestuurlijke inrichting. De ambities, de
langetermijnvisie op Haarlemmermeer en grote maatschappelijke opgaven vormen tezamen de
contouren van de structuurvisie. De structuurvisie wordt daarna (ruimtelijk) verder
geconcretiseerd in deelstructuurvisies en/of bestemmingsplannen.

Naast het borgen van vastliggende grote planontwikkelingen, lopende planontwikkelingen en

nog gewenste toekomstige ontwikkelingen, wil het college ook de volgende doelen realiseren:

a. (ruimtelijk) vertalen van ruimtelijk-fysieke, sociaal-maatschappelijke, economische en
bestuurlijke ambities; richting geven aan de ruimtelijke ontwikkeling van Haarlemmermeer
in de periode tot 2030;

b. een kader bieden voor het toetsen van het ruimtelijk beleid en plannen voor de periode
2010-2020;

c. situeren, initiéren en stimuleren van nieuwe ontwikkelingen die een positief effect hebben
op het wonen, werken en welbevinden in Haarlemmermeer;

d. geven van zekerheid aan bewoners en belanghebbenden over de ontwikkelingen die de
gemeente nastreeft;

e. bieden van inzicht in de langetermijninvesteringen en geven van de mogelijkheid voor het
verhalen van kosten voor bovenwijkse voorzieningen bij ruimtelijke ontwikkelingen.

Voor het opstellen van de structuurvisie zal in expertmeetings en participatiebijeenkomsten de
dialoog met de vakwereld, maatschappelijke organisaties, marktpartijen,
belangengroeperingen en inwoners gevoerd gaan voeren. Een en ander om de gezamenlijk
thema's te bespreken en richtinggevende keuzes te maken die in scenario's vertaald gaan
worden. Vervolgens worden de contouren van de visie voorgelegd en kan de raad zich
uitspreken over de voorgestelde ambities voor Haarlemmermeer.
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Milieubeleidsvisie Haarlemmermeer 2004

De gemeente heeft in de Milieubeleidsvisie — Op weg naar een duurzaam evenwicht in 2030 —
haar ambities duidelijk geformuleerd: de gemeente Haarlemmermeer ontwikkelt haar
werklocaties duurzaam. Belangrijke thema's voor de inrichting van de locatie zijn groen, water
en duurzaam en energiezuinig bouwen. Zo is de oriéntatie van de gebouwen van belang met
het oog op het benutten van passieve zonne-energie en zal de beschikbare ruimte zo zuinig en
efficient mogelijk worden gebruikt.

Klimaatbeleid

In 2008 heeft de gemeente de kaders voor haar klimaatbeleid vastgesteld. Doel is om in 2020
een reductie van de CO,-uitstoot te bereiken van 30% ten opzichte van 1990 en de realisatie
van 20% duurzame energie in 2020. Om de doelstellingen te halen zijn maatregelen met
verregaande consequenties noodzakelijk op vrijwel alle terreinen waar de gemeente zich mee
bezighoudt. Onder andere zal voor nieuwe ontwikkelingen binnen de gemeente (woningbouw
en bedrijvenlocaties) vanaf 2008 slechts CO,-neutraal plaatsvinden. Bij lopende projecten
zullen de juridische mogelijkheden worden onderzocht om deze beleidswijziging door te
voeren.

Segmentatiebeleid werklocaties

De gemeente Haarlemmermeer wil nadrukkelijk van een aanbodgestuurde planning van
werklocaties overstappen naar een vraaggestuurde regie van werklocaties. Daarom heeft de
gemeente de nota 'Segmentatiebeleid werklocaties' (Buck Consultants International, 2004)
opgesteld. Deze nota beschrijft een segmentatiestrategie, waarbij de vraag naar werklocaties
uitgangspunt is.

De segmentatiestrategie geeft aan op welke wijze, per vestigingsmilieu en gefaseerd per
tijdsperiode, vraag en aanbod van werklocaties op elkaar kunnen worden afgestemd. Tevens is
aangegeven welke maatregelen dienen te worden genomen om een marktconforme en
'gezonde’ verhouding van vraag en aanbod te realiseren. De segmentatiestrategie geeft voor
de periode 2004-2020 aan welke werklocaties in welke tijdsperiode dienen te worden
ontwikkeld.

Integraal detailhandelsbeleid (2009)

In de gemeente Haarlemmermeer moet goed gewoond, gewerkt en gerecreéerd kunnen
worden. De detailhandelsector vervult daarbij belangrijke maatschappelijke taken.

Het doel van het gemeentelijk integraal detailhandelsbeleid is om kwantitatief en kwalitatief
passende winkelvoorzieningen voor de burgers en bezoekers alsmede een gezond
ondernemersklimaat voor winkeliers te creéren.

Het uitgangspunt van het gemeentelijk detailhandelsbeleid is dat:

* hetis afgestemd op zowel de klantmarktwensen als het beleid van de andere gemeentelijke
taakvelden en het beleid van de provincie Noord-Holland en de Stadsregio Amsterdam;

¢ de bestaande winkelstructuur waar mogelijk wordt gehandhaafd en/of versterkt;

e ruimte wordt geboden aan de dynamiek in de detailhandelsector (die inspeelt op
verandering van de samenleving in het algemeen en het bedrijfsleven in het bijzonder). De
gemeente verwacht van ondernemers dat zij zorg dragen voor voldoende parkeren en
bevoorrading op eigen terrein;

* de nota kan dienen als toetsingskader voor de beoordeling van ontwikkelingsvragen vanuit
de markt en als planningdocument voor de uitwerking van het structuurplan
Haarlemmermeer, aandachtsgebieden, deelplannen, projecten en actiepunten (op het
gebied van bijvoorbeeld economie, planvorming, verkeer, beheer, handhaving, etc.);

e deze integrale nota detailhandel in 2013 wordt geactualiseerd. De implementatie van het
beleid wordt jaarlijks gemonitord en waar nodig bijgesteld.
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Verkoop/handel en detail op kantoor-/bedrijventerreinen

Onder de bestemmingen ‘Kantoor' en ‘Bedrijventerrein’ staat de gemeente geen zelfstandige
detailhandel toe. De gemeente wil niet dat ondernemers hun pand(en) op bedrijventerreinen
gebruiken (in gebruik gegeven of laten gebruiken) voor het verkopen of ter verkoop aanbieden
van goederen. Door middel van een ontheffing (om bijvoorbeeld hinder te voorkomen) wordt
detailhandel slechts bij uitzondering toegestaan. In de regels wordt zelfstandige detailhandel in
het algemeen uitgesloten. Er wordt op een tweetal plekken detailhandel specifiek geregeld.

Perifere detailhandel (PDV)

Dit zijn bedrijven met een groot (minimaal 1.000 m2 bvo per winkelunit) bedrijfsvioeropperviak
in de branches meubels, woninginrichting, keukens en sanitair, waarvoor situering in het
centrum ongewenst is, vanwege de omvang van de bedrijven en/of de volumineuze aard van
de goederen. Het omvangcriterium is een waarborg voor de complementariteit ten opzichte van
in winkelcentra gevestigde veelal kleinere winkels in deze branches. Deze PDV-bedrijven
genereren (incidenteel) veel auto-/vrachtverkeer. De bedrijven moeten daartoe veel
parkeerplaatsen aanleggen op eigen terrein. Ook laden en lossen moet op eigen terrein
plaatsvinden. Tevens moeten zij bijdragen aan de verbetering van de ontsluitende
infrastructuur.

Het PDV-beleid van de gemeente Haarlemmermeer maakt binnengemeentelijke verplaatsing
en nieuwvestiging van dit type bedrijven alleen mogelijk op bedrijventerrein Cruquius (via het
bestemmingsplan en/of een ontheffing). Met ruim 70.000 m2 bvo is het huidige aanbod redelijk
in evenwicht met de lokale vraag naar meubels, woninginrichting, keukens en sanitair.
PDV-bedrijven mogen zich niet ontwikkelen tot winkels met een overwegend GDV-assortiment
(grootschalig detailhandelsassortiment). Het aanbod van branchevreemde artikelen bedraagt
voorlopig maximaal 20% van de beschikbare vvo. Om handhaving mogelijk te maken moeten
door de branche assortimentlijsten worden opgesteld.

Bij nieuwvestiging moet worden aangetoond dat er voldoende marktruimte is in de regio en
nieuwvestiging niet leidt tot ontwinkeling elders in de regio (toets door de Stadsregio bij
uitbreiding groter dan 1.500 m2).

In het bestemmingsplan worden geen nieuwe PDV-ontwikkelingen mogelijk gemaakt. De
bestaande locaties worden van een passende juridische regeling voorzien.

Groen en recreatie in Haarlemmermeer (2007)

In augustus 2007 is de beleidsnota 'Groen en recreatie in Haarlemmermeer: de kwaliteit van
natuur- en recreatiegebieden' verschenen. Daarin zijn de beleidsplannen voor de toekomst
vastgelegd. De gemeente wil véor 2014 nog 1.100 ha aan groengebieden realiseren. Daarnaast
moeten er meer routes en verbindingen naar en door het groen komen, een grotere variatie in
groengebieden, maar ook een betere balans tussen rood, groen en blauw.

Alhoewel voorliggend bestemmingsplan niet is gericht op het tot stand brengen van
recreatiemogelijkheden, is wel rekening gehouden met de beoogde balans tussen rood, groen
en blauw. Door de ontwikkeling van het Undercoverpark wordt getracht een groen beeld te
creéren door gebruik te maken van groene daken. Business Garden wordt ontwikkeld als
groene en hoogwaardige kantorenlocatie. In beide ontwikkelingen is dus ruimte opgenomen
voor de realisatie van kwalitatief hoogwaardig groen.

Horecabeleid

In het gemeentelijke integrale horecabeleid, dat door de raad in juni 2009 is vastgesteld, gaat
de gemeente werken aan passende horecavoorzieningen nabij de leef-, werk- en
verblijfsgebieden en een gezond investering- en ondernemingsklimaat voor de horecasector
binnen de gemeente. Besloten is om het beleid met betrekking tot ondersteunende horeca
voort te zetten en in de te actualiseren bestemmingsplannen de volgende horecacategorieén te
benoemen:
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ondersteunende horeca;

alcoholvrije horeca;

horeca met een drank- en horecavergunning;
overige/bijzondere horeca.

PP

Dit moet leiden tot een toekomstig passend horeca-aanbod nabij leef-, werk- en
recreatiegebieden. Het gemeentelijk horecabeleid is met name gericht op het verbeteren van
de horecamogelijkheden in de bestaande kernen van Haarlemmermeer.

Het gemeentelijk horecabeleid is met name gericht op het verbeteren van de
horecamogelijkheden in de bestaande kernen van Haarlemmermeer en is daarmee niet
expliciet gericht op de mogelijkheden die dit bestemmingsplan biedt. De algemene beleidslijnen
voor kantoor-/bedrijventerreinen ten aanzien van ondersteunende horeca (maximaal 150 m2
bvo) gelden ook voor het bedrijventerrein De Hoek.

Hotelbeleid

De vraag naar hotelkamers heeft over het algemeen een volgend karakter en is met name
afhankelijk van de ontwikkelingen op en rond Schiphol, en de daar direct en indirect uit
voortvloeiend economische activiteiten.

In 2005 heeft Horwath Consulting de gemeente geadviseerd bij het actualiseren van haar
hotelbeleid. Uit de evaluatie is onder meer naar voren gekomen dat in de afgelopen zeven jaar
het kameraanbod met circa 2.000 hotelkamers is toegenomen. De vraag naar logiesruimten is
in die tijd slechts toegenomen met circa 50%. Dit is een direct gevolg van de ontwikkelingen in
de wereldeconomie, de longziekte Sars, de oorlog in Irak en terrorismedreiging. Dit heeft
geresulteerd in een afname van het bezettingspercentage tot 65% in 2004. Vanaf eind 2004 tot
2008 is een herstel van de hotelmarkt zichtbaar geweest, tot dat eind 2008 de economische
crisis een verminderde vraag naar hotelbedden liet zien.

In recent onderzoek van Horwath HTL (Hosta 2011) blijkt dat de gemiddelde bezettingsgraad is
gestegen van 62,1% in 2009 tot 65,1% in 2010. Hiermee herstelt de hotelmarkt zich van de
kredietcrisis. Hoteliers houden rekening met een langzaam herstel van de economie en
daarmee de hotelmarkt. Voor 2011 en 2012 wordt een lichte groei verwacht.

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
Rotterdam / Middelburg



26

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
Rotterdam / Middelburg



27

Hoofdstuk 4 Nieuwe situatie

4.1 Inleiding

In het plangebied is een aantal ontwikkelingen beoogd, die middels dit bestemmingsplan
planologisch mogelijk worden gemaakt. Dit betreft de ontwikkeling Undercoverpark, dat ten
noorden van het bestaande bedrijventerrein wordt gerealiseerd, en de tweede fase van
Business Garden, dat in de westhoek van het bedrijventerrein De Hoek wordt gerealiseerd. Als
gevolg van deze ontwikkelingen dient de verkeersstructuur te worden aangepast.

Undercoverpark

Het plangebied van het Undercoverpark ligt ten noorden van bedrijventerrein De Hoek en wordt
verder begrensd door de spoorlijn en de rijkswegen A4 en A5. Het gebied wordt doorsneden
door het tracé van de Zuidtangent.

De beschrijving van de ontwikkeling Undercoverpark is gebaseerd op het Masterplan De Hoek
Noord (Urhahn, 9 juni 2008, vastgesteld raad d.d. 2 oktober 2008) en het Ontwikkelvoorstel
(SEGRO, januari 2010).

In paragraaf 4.2 en 4.3 worden de ruimtelijke en functionele structuur van de ontwikkeling
verder toegelicht.

Business Garden

Het gebied Business Garden is begrensd door de Kruisweg, de Rijnlanderweg en de spoorlijn
Amsterdam-Leiden. Ook de hotelontwikkeling aan de oostzijde van de Rijnlanderweg maakt
deel uit van Business Garden. De twee gerealiseerde kantoren langs het spoor (Iris en Rose),
het hotel en de bijbehorende parkeergarage, zijn al in een eerder stadium mogelijk gemaakt via
een aparte planologische procedure.

De ontwikkeling van Business Garden is gebaseerd op de ontwikkelingsovereenkomst van 13
februari 2006 tussen gemeente en Ondernemerspark Hoek West C.V., waarvan het
stedenbouwkundig masterplan van Khandekar d.d. 19 januari 2004 deel uitmaakt.

Dit bestemmingsplan maakt de ontwikkeling en realisatie van het stedenbouwkundig
masterplan Business Garden mogelijk, met uitzondering van de geplande kantoorvolumes op
het terrein van AAR Aircraft Component Services (AAR). De gronden van AAR, met een
opperviakte van 17.600 m2, krijgen in dit bestemmingsplan een specifieke bestemming
gebaseerd op de huidige bedrijfsactiviteiten. Op basis van de conserverende bestemmming voor
het AAR-terrein is het stedenbouwkundig plan aangepast en wordt op basis daarvan een
aanpassingsovereenkomst gesloten

In paragraaf 4.2 en 4.3 worden de ruimtelijke en functionele structuur van de ontwikkeling
verder toegelicht.
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Overige ontwikkelingen

In en rondom het plangebied vinden bovendien de navolgende ontwikkelingen plaats. Deze
ontwikkelingen worden niet mogelijk gemaakt in dit bestemmingsplan, maar zijn wel van
invioed op de uitvoerbaarheid van dit plan.

Aanpassing verkeersstructuur

Door de realisatie van het Undercoverpark en Business Garden moet de verkeersstructuur in
het plangebied worden aangepast. Aan de westzijde zal de Rijnlanderweg opnieuw ingericht
worden om het extra verkeer te kunnen faciliteren. Aan de oostzijde blijft de Vuursteen de
ontsluiting van het gebied. Wel zullen hier maatregelen ten aanzien van verkeersveiligheid en
doorstroming worden genomen. Ook de verkeersstructuur rondom het plangebied zal worden
aangepast. Onder andere zal er een nieuwe aansluiting op de A4 worden gerealiseerd. Deze
nieuwe aansluiting valt buiten de plangrens van dit bestemmingsplan, maar is al wel
planologisch mogelijk. Op de verkeersstructuur en de aanpassingen hiervan wordt nader
ingegaan in Hoofdstuk 5.

Aardgastransportleiding Beverwijk-Wijngaarden

De Nederlandse Gasunie is voornemens tussen Beverwijk en Wijngaarden een
aardgastransportleiding te realiseren. Een deel van het beoogde tracé loopt door het
plangebied van dit bestemmingsplan. Hier beoogt de Gasunie de nieuwe leiding langs twee
bestaande gasleidingen te leggen. In het plangebied liggen deze tegen de snelweg A4.
Halverwege het plandeel De Hoek Noord buigt het tracé, en lopen de leidingen door het
Undercoverpark naar het westen. Voor deze leiding is op 19 september 2012 het inpassingsplan
'Aardgastransportleiding Beverwijk' vastgesteld. De planregeling uit dit inpassingsplan is in dit
bestemmingsplan overgenomen.

Tussen de Gasunie en de ontwikkelaar van het Undercoverpark heeft voorafgaand aan de
vaststelling van het inpassingsplan afstemming plaatsgevonden.

Zie ook paragraaf 6.9

Randstad 380 kV-Leiding

Het Ministerie van EZ treft in samenwerking met TenneT de voorbereidingen voor de aanleg van
de Randstad 380 kV-leiding. Het beoogde tracé Beverwijk-Zoetermeer (Noordring) loopt door
de gemeente Haarlemmermeer. Voor het deel dat door de gemeente Haarlemmermeer zijn
twee tracévarianten onderzocht: ten oosten en ten westen van Hoofddorp. De oostelijk
tracévariant loopt door het plangebied. Het betreft het zuidelijk deel van de Rijnlanderweg, en
buigt vervolgens ter plaatse van de centrale groene ruimte van bedrijventerrein De Hoek af
naar het noorden.

Voor de komst van deze leiding is op 23 november 2010 een voorbereidingsbesluit genomen,
dat op 3 december 2010 ter inzage is gelegd. Vanaf de datum van terinzagelegging is het
besluit in werking getreden. Dit voorbereidingsbesluit heeft betrekking op beide tracés. De
ministers van EL&l en I&M hebben besloten het tracé aan de westkant van Hoofddorp te
leggen. Dit is op 19 april 2011 bekend gemaakt in een brief aan de Tweede Kamer. Het
voorbereidingsbesluit is op 24 november 2011 verlopen en is door de minister geen verlenging
van dit besluit genomen. Hiermee komt de noodzaak voor het opnemen van beperkingen te
vervallen.

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
Rotterdam / Middelburg



29

4.2 Ruimtelijke structuur

In deze paragraaf wordt de ruimtelijke structuur van de ontwikkelingen beschreven, die
middels dit bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt.

4.2.1 Undercoverpark

Aan het concept van het Undercoverpark liggen twee randvoorwaarden ten grondslag: de

structuur van de Haarlemmermeerpolder en de maximale bouwhoogte als gevolg van de

hoogtebeperkingen van Schiphol. Het concept is als volgt opgebouwd.

* Polder: binnen het plangebied is de polderverkaveling nog zichtbaar. Deze kenmerkt zich
door grote groene vlaktes, taluds en water. Deze structuur geldt als onderlegger.

* Polder +: de watergangen (‘tochten') worden verbreed. Hiermee worden deze niet alleen
sterker aangezet, maar wordt bovendien voldaan aan de waterbergingsopgave.

¢ Rug-aan-rug: om de beperkte ruimte tussen de waterlopen en binnen de
hoogtebeperkingen optimaal te benutten, worden alle bedrijven én het gestapeld parkeren,
tegen elkaar geschoven.

e Werklandschap: om het beeld van de polder en het duurzame imago van het
Undercoverpark te benadrukken, worden de daken van vegetatie voorzien. Hierdoor
ontstaat als het ware een vijfde gevel. De daken kunnen recreatieve functies krijgen. Ze
zorgen ook voor waterberging, geluidsisolatie, warmte-isolatie, fijn stof afvang en
CO,-opslag.

Figuur 4.1 Concept Undercoverpark

Ontsluiting

De ontsluiting van Undercoverpark vindt plaats via een ring om het gebied, die in het oosten
aansluit op de Hoeksteen en in het westen op de Rijnlanderweg. De Rijnlanderweg zal hiertoe
opnieuw worden ingericht. De ontsluiting door het Undercoverpark kan in de toekomst worden
uitgebreid naar het gebied aan de noordzijde van het spoor (de 'Groene Hoek'). Vanaf deze
ontsluitingsring worden de bouwclusters via lussen ontsloten. Door deze verkaveling is sprake
van een heldere ontsluiting, waarbij de clusters maar via één zijde benaderd kunnen worden.
Dit biedt de mogelijkheid het terrein goed te beveiligen. De verbinding naar '‘De Groene Hoek'
is doorgeschoven naar 2040. In dit bestemmingsplan is de reservering voor deze verbinding
echter geborgd, zodat deze te zijner tijd eenvoudig kan worden ingepast. Het Undercoverpark
wordt beheerd door een Parkmanagementorganisatie. Voor een uitgebreidere beschrijving van
de ontsluiting van het gebied wordt verwezen naar Hoofdstuk 5.
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Bebouwing

De bebouwing van het Undercoverpark vindt plaats binnen een vijftal clusters. Deze clusters
worden ruimtelijk gescheiden door de watergangen (de 'tochten') en het tracé van de
Zuidtangent. Het meest noordelijke cluster wordt op de tunnel van de Zuidtangent gebouwd.
Dit cluster heeft een driehoekige vorm en wordt omgeven door water. Voor dit cluster, in de
bocht van de snelweg A4, spreekt het masterplan een hoge ambitie uit wat betreft
architectonische uitwerking.

De clusters hebben drie typen gevels. De voorgevel is de zijde vanwaar het gehele cluster wordt
ontsloten. De voorgevel is ook de zijde waar het cluster zich presenteert. Doordat deze zijde
zich op de ontsluitingsring oriénteert, presenteren de gebouwen zich manifest richting de
vervoersassen (rijkswegen, spoorlijn).

De zijgevel van de clusters staan aan het water of in het groen. In de zijgevels wordt geen
entree gerealiseerd, wel kunnen hier gevelopeningen gerealiseerd worden.

De achterzijde van het cluster, langs het tracé van de Zuidtangent, wordt zo vormgegeven dat
een soepele overgang wordt gecreéerd tussen de busbaan en het dak van de bebouwing.

Het dak wordt gezien als de vijfde gevel. Deze wordt groen ingezaaid. Door de nabijheid van de
banen van Schiphol, zijn de daken goed zichtbaar voor passagiers. Naast de presentatie naar
de snelwegen en het spoor, presenteert het gebied zich dus ook naar de lucht.

De bouwhoogte kan als gevolg van Schiphol op plaatsen niet hoger zijn dan 2,5 m. Met de
bouwhoogte is in het bestemmingsplan dan ook rekening gehouden met de hoogtematen die
gegeven zijn in het LIB. De bouwhoogte van het Undercoverpark varieert hierbij van 9 m bij de
noordelijkste punt tot 18 m bij het bestaande bedrijventerrein De Hoek.

Figuur 4.2 Overzicht Undercoverpark
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Undercoverpark kenmerkt zich door de beveiligingsstructuur die is onderdeel uitmaakt van de
ruimtelijke structuur. In de gebiedsopbouw zijn meerdere beveiligingsniveau's aan te wijzen.
Het eerste niveau is de toegangspoort bij de ingang van het bedrijventerrein, hierdoor is het
bedrijventerrein niet toegankelijk voor onbevoegden. Daarnaast is er per blok een
gemeenschappelijke beveiliging mogelijk. Ten slotte is er nog op perceelsniveau beveiliging
mogelijk.

4.2.2 Business Garden

Het stedenbouwkundig concept Business Garden gaat uit van de realisatie van een
hoogwaardige kantoorlocatie, gesitueerd in een groene parkachtige omgeving. De totale
ontwikkeling, exclusief de geplande kantoorvolumes op het AAR-terrein, gaat uit van de bouw
van 8 kantoorgebouwen en een hotel met een bovengrondse parkeergarage. Het gebied direct
gelegen langs de N201/Kruisweg en het spoortracé Schiphol-Leiden kan gezien worden als de
toegangspoort tot Hoofddorp.

Bebouwing

De ruimtelijke structuur van de bebouwing van Business Garden sluit aan op de structuur van
het bestaande bedrijventerrein. Langs de Kruisweg zal de ritmiek van de bebouwing, zoals die
bestaat in De Hoek, doorgezet worden. Wel wordt hier gekozen voor gebouwen met een hogere
bouwhoogte tussende 20 en 45 m. De entree van de Rijnlanderweg wordt verbijzonderd door
de realisatie van twee hoekaccenten aan weerszijden van de weg. Deze gebouwen worden circa
45 m hoog.

Langs het spoor is een tweetal kantoorgebouwen gerealiseerd, die de lijn van het spoor volgen.
Deze gebouwen hebben een meer langwerpige footprint en accentueren hiermee de
landschappelijke lijn van het spoor. Deze gebouwen hebben een bouwhoogte variérend van
circa 20 tot 45 m. Doordat deze gebouwen prominent zichtbaar zijn vanaf bedrijventerrein
Kalorama, ontstaat er een sterke visuele relatie tussen beide bedrijventerreinen.

Langs de N201/Kruisweg en de Rijnlanderweg komen kantoorgebouwen die een lagere
bouwhoogte hebben variérend van 15 tot 30 m. Deze gebouwen sluiten qua hoogte en
oppervlak aan bij de overige bebouwing van bedrijventerrein De Hoek.

Ontsluiting en openbare ruimte

Business Garden wordt ontsloten door een ontsluitingsweg aan de zuidwest kant van het
gebied, die halverwege op de Rijnlanderweg aantakt. De bestaande aansluiting van de
Kruisweg op de Rijnlanderweg wordt daarbij naar het oosten verschoven.

De openbare ruimte krijgt een parkachtige inrichting met een centrale waterpartij en
boomgroepen. Omdat het parkeren half- of geheel verdiept opgelost wordt, vindt er door het
meervoudig ruimtegebruik minder verstening plaats van de openbare ruimte. Binnen de
waterpartijen en middels groene dekken boven de parkeervoorzieningen zal de
watercompensatie worden gerealiseerd.
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4.3 Functionele structuur

In deze paragraaf wordt de functionele structuur beschreven van de ontwikkelingen.

4.3.1 Undercoverpark

Programma

Het Undercoverpark richt zich op de logistieke sector en biedt in dat kader ruimte voor
activiteiten variérend van overslag, opslag, kleine productieprocessen en kantoor. Het
programma van het bedrijventerrein, zoals opgenomen in het Masterplan, bestaat uit
65.000 m2 kantoorruimte en 65.000 m2 bedrijfsruimte (bvo). In de vier zuidelijke clusters
worden bedrijfs- en kantoorruimten gemengd, waarbij de kantoren aan de buitenranden van de
clusters worden gerealiseerd. De mogelijkheid wordt opengehouden om binnen
Undercoverpark een hotel te realiseren. Naast de bovengenoemde bedrijven zijn binnen de
bedrijven ook ondersteunende activiteiten mogelijk, zoals horeca, detailhandel en
dienstverlening.

Fasering en marktvraag

Volgens het ontwikkelvoorstel gaat de realisatie van het Undercoverpark uit van een fasering
die van start gaat met de realisatie van het cluster 1 in de zuidwesthoek. Vervolgens wordt in
6 stappen, met de wijzers van de klok mee, het gehele plangebied ontwikkeld. De totale
ontwikkeling is in 2018 gerealiseerd.

De ontwikkelaar SEGRO heeft in 2009 op bedrijventerrein De Hoek het gebouw Zone 001
opgeleverd. Dit gebouw kan functioneel worden beschouwd als de eerste fase van het
Undercoverpark. Het betreft een gebouw van 20.000 m2, dat in units van verschillende
groottes (1.000 tot 10.000 m=2) is verhuurd aan bedrijven in de logistieke sector.
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In het eerdergenoemde ontwikkelvoorstel heeft SEGRO aangegeven welke bedrijven op korte
termijn behoefte hebben aan bedrijfsruimte in de logistieke sector. Hieruit blijkt dat reeds in
2011 de vraag naar logistieke ruimte ruimschoots voldoende is om de eerste fase te verhuren.

Markttoets

In juli 2010 heeft de initiatiefnemer van het Undercoverpark door een vastgoedadviseur een
markttoets laten uitvoeren. In deze toets zijn ontwikkelingen op de kantoor- en
bedrijfsruimtemarkt in beeld gebracht en is een beeld geschetst van de markt in de regio.
Vervolgens is aan de hand van deze marktgegevens, de kenmerken van de locatie en het
ontwikkelvoorstel een profiel geschetst van de ontwikkeling en het soort gebruiker dat hiertoe
aangetrokken wordt. Uit deze toets kwam het volgende naar voren.

De Hoek Noord kan als kantoorlocatie gekenmerkt worden als een secundair kantoorgebied in
haar regio. Gezien de diverse concurrerende plannen en aanbod in de omgeving is het lastig
hier een volwassen kantorenmarkt te ontwikkelen. De jaarlijkse opname voor deze locatie zal
niet hoger uitkomen dan 5.000 tot 8.000 m2. Gezien het totale kantoorprogramma betekent dit
dat de verhuurtermijn tussen de 7 en 12 jaar zal liggen. In de ontwikkelingsovereenkomst zal
een voorverhuurpercentage worden opgenomen.

In deze regio is weinig aandacht voor de kleine tot middelgrote kantoorgebruiker en daar ligt de
kans voor deze locatie. Wanneer deze doelgroep kantoorruimte met een eigen identiteit
geboden kan worden tegen een gunstige huurprijs, dan is er kans op succes.

Concluderend kan worden gesteld dat er kritisch dient te worden gekeken naar het
kantorenprogramma, terwijl de locatie voor kleine tot middelgrote logistieke gebruikers zeer
geschikt is. Wanneer bij de ontwikkeling de fasering goed in de gaten wordt gehouden, de
huurprijsniveaus niet te hoog worden gesteld en er aandacht is voor aanvullende
voorzieningen, dan heeft de Hoek Noord potentie om zich te ontwikkelen tot een duurzaam en
levendig werkklimaat.

Plabeka 11

In de gemeentelijke inzet voor de Plabeka ll-afspraken is voor het gebied De Hoek-Noord
uitgegaan van 35.000 m2 aan kantoren. Gezien de huidige situatie van de kantorenmarkt vindt
de gemeente het direct bestemmen van 65.000 m2, zoals opgenomen in het Masterplan, niet
voldoen aan een goede ruimtelijke ordening. Derhalve kan maar 35.000 m2 beleidsmatig
worden toegestaan.

Recent heeft SEGRO in het gebied De Hoek-bestaand een opperviakte van 11.000 m2
bestaande kantoren gerevitaliseerd, waarmee incourante ruimte uit de markt is genomen. De
gemeente wil revitalisering stimuleren met dezelfde beloning als het uit de markt halen van
kantoren. Derhalve worden deze 11.000 m2 opgeteld bij de 35.000 m=2. Dit bestemmingsplan
geeft daarom een bouwtitel voor realisatie van 46.000 m2 kantoor in het plangebied De
Hoek-Noord. De overige 19.000 m2, ten opzichte van het oorspronkelijke programma uit het
masterplan, wordt indirect mogelijk gemaakt. Hierop wordt nader ingegaan in Hoofdstuk 8.

4.3.2 Business Garden

Programma en fasering

De ontwikkeling van Business Garden tot een modern, hoogwaardig en duurzaam kantorenpark
inclusief hotelvoorziening en parkeergarage beoogt een grootschalige stedenbouwkundige
verbetering en aansluiting op de bebouwde omgeving.
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Het sterk verouderde terrein genaamd 'De Hoek-West' bestond voorheen uit een mix van
diverse functies waaronder bedrijfsmatig en agrarisch onroerend goed alsmede diverse
woonfuncties. De herontwikkeling van deze zichtlocatie tot een kantorenpark met
hotelvoorziening past binnen de doelstelling van de overheid om bestaande bedrijventerreinen
beter te benutten, mede vanuit het oogpunt van duurzaamheid.

De totale ontwikkeling van Business Garden voorziet in de bouw van 8 kantoorgebouwen en
een hotel met bijbehorende bovengrondse parkeergarage. Hiervan is circa 11.000 m?2 bvo
kantoorruimte alsmede het hotel al mogelijk gemaakt middels gevoerde vrijstellingen. In dit
bestemmingsplan wordt circa 19.000 m2 bvo planologisch mogelijk gemaakt.

Markttoets

De geplande 8 kantoorvolumes variérend van 2.000 tot 7.000 m2 bvo met een parkeernorm
van 1 parkeerplaats per 50 m2 bvo kantoorruimte, zijn geschikt voor (inter)nationaal
georiénteerde bedrijven (onder andere hoofdkantoren), die gebruik willen maken van de
infrastructuur en diverse faciliteiten in de regio Schiphol/Amsterdam.

In 2008 is door (toenmalig) Ondernemerspark Hoek-West C.V. gestart met de werkelijke
realisatie van Business Garden. Twee kantoorgebouwen genaamd Iris en Rose, totaal
11.000 m2 bvo gelegen op een halfverdiepte parkeergarage langs het spoortracé, zijn begin
2010 opgeleverd. Gebouw Rose (4.000 m=2 bvo) is langjarig verhuurd aan Kyocera Mita Europe
B.V. (Europees hoofdkantoor). Kantoorgebouw Iris (7.000 m2 bvo) is verhuurd aan
Internationaal Kantorencentrum Nederland B.V. Ondanks de tijdelijke bouwstop van de
hotelontwikkeling, is de verwachting dat de bouw van het ruim 320 kamers tellende hotel met
bijbehorende parkeergarage hervat zal worden zodra overeenstemming is bereikt met
betrokken marktpartijen (bouwvergunningen zijn verleend).

In de ontwikkelingsovereenkomst tussen de gemeente en Ondernemerspark Hoek West C.V. is
een 60% voorverhuureis opgenomen. Deze eis houdt in dat Hoek West C.V. geen
ontwikkelingen realiseert zonder dat eerst 60% van het brutovloeroppervlak voor een periode
van ten minste 5 jaar is verhuurd. Hiermee wordt voorkomen dat gebouwen op risico
gerealiseerd worden zonder dat aangetoond is dat er vraag naar is. Verder is de ontwikkeling
Business Garden in de Provinciale Structuurvisie niet als Schipholgebonden aangemerkt. Dit
betekent dat Business Garden zich ook kan richten op lokale en regionale bedrijven. Hiermee
wordt een grotere markt bereikt.

Plabeka 11

De 19.000 m2 aan nieuwe kantoren die in dit bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt in
het gebied Business Garden, Hoofddorp (Hoek-West), zijn in overeenstemming met de
gemeentelijke inzet voor de Plabeka ll-afspraken.

4.4 Duurzaamheid

Duurzaamheidsambities

Business Garden wordt, waar mogelijk, ontwikkeld met voorzieningen ten behoeve van
warmte/koude-opslag en wordt in het ontwerp van Business Garden rekening gehouden met
duurzaam en meervoudig ruimte gebruik. Door onder opgetild maaiveld te parkeren gaat de
ruimte die benodigd is voor parkeren niet ten kosten van de openbare ruimte.
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Het ontwikkelconcept van Undercoverpark is gebaseerd op de historische polderverkaveling.
Het landschap wordt ‘opgetild’, daaronder worden de gebouwen en werkplekken ‘undercover’
gerealiseerd. De duurzaamheid in deze ontwikkeling kenmerkt zich door efficiént
ruimtegebruik, groene mossedumdaken, kavelsloten en wadi's. De groene daken zorgen er
samen met een afwateringssysteem voor dat het regenwater niet massaal naar de riolen
verdwijnt, maar voorgezuiverd richting sloten gaat. Daarnaast wordt ingezet op de realisatie
van ondergrondse warmte-koudeopslag als duurzame energiebron. De Hoek is een
afstemmingsproject in het masterplan Amsterdam Connecting Trade (ACT). De ambities in ACT
zullen als basis dienen voor de ontwikkeling van De Hoek Bestaand.

Duurzaamheid en veiligheid staan hoog in het vaandel bij deze ontwikkeling. Dit blijkt onder
meer ook uit de ontwikkeling van zone 001 (warehouses met mossedumdak), als opmaat voor
De Hoek Noord. Duurzaamheid uit zich bij ontwikkelende partij SEGRO onder meer in de
langdurige betrokkenheid bij de ontwikkelingen en in de duurzame relaties met de huurders. De
aankopen en ontwikkelingen worden door SEGRO in portefeuille gehouden. Op deze wijze is er
een eenduidig belang en blijft de kwaliteit van het bedrijventerrein en het vastgoed op niveau.
Als belegger/ontwikkelaar heeft SEGRO oog voor de lange termijn. SEGRO heeft er belang bij
dat het eigen vastgoed maximaal wordt verhuurd en is blijvend betrokken om de kwaliteit van
dat vastgoed in stand te houden. SEGRO zoekt nog naar mogelijkheden om zelf dan wel in
gezamenlijkheid met ACT en SHARE haar duurzaamheidsprincipes verder vorm te geven.

BREEAM keurmerk duurzaamheid

Het Undercoverpark gaat bovendien voor BREEAM keurmerk duurzaamheid. Via de
BREEAM-methodiek kan in de ontwerpfase uitspraak worden gedaan over hoe duurzaam het
ontwerp is. De onderwerpen waarop BREEAM beoordeelt zijn management, gezondheid,
energie, transport, water, materialen, afval, grondgebruik, ecologie en vervuiling. Na
beoordeling kan geadviseerd worden over eventuele aanpassingen om duurzaamheid te
verbeteren. De maatregelen die zijn benoemd zijn binnen dit bestemmingsplan mogelijk.
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Hoofdstuk 5 Verkeer en vervoer

5.1 Inleiding

Haarlemmermeer is een gemeente met relatief veel arbeidsplaatsen in verhouding tot
inwoners. Door de ruimtelijke structuur met stedelijk en landelijk gebied is de auto voor veel
inwoners een logische keuze. Verantwoord autogebruik en het maken van keuzes voor de wijze
van verplaatsing is belangrijk voor een gezond leefmilieu, bereikbaarheid en het draaiend
houden van de economische motor. Op nationaal en regionaal niveau hebben we te maken met
de Nota Mobiliteit en het provinciale verkeer- en vervoerplan. Op gemeentelijk niveau is het
Categoriseringsplan van de gemeente Haarlemmermeer van belang.

Deltaplan Bereikbaarheid

De gemeenteraad van Haarlemmermeer heeft op 26 januari 2012 het ’'Deltaplan
Bereikbaarheid' vastgesteld. Dit plan is gericht op een optimale doorstroming in de polder, een
goede regionale bereikbaarheid, het verbeteren van de verkeersstructuur en ontsluiting van de
kernen, een verdere ontwikkeling van het HOV-netwerk en verbetering van de
verkeersveiligheid.

Het plan zal bereikbaarheid breed benaderen en extra aandacht schenken aan de
uitvoerbaarheid van mobiliteitsbeleid. Naast automobiliteit dragen alle andere modaliteiten bij
aan een optimale doorstroming in de polder.

Ontwerp Provinciaal Verkeers- en Vervoersplan, actualisatie van het PVVP
2007-2013 (2007)

De provincie wordt geacht een aantal essentiéle onderdelen uit te werken die omschreven
staan in de Nota Mobiliteit. Derhalve is het Provinciaal Verkeers- en Vervoersplan (PVVP)
geactualiseerd. Hierin wordt de visie op de huidige situatie en de effecten van autonome
ontwikkelingen beschreven. Aan de hand van deze analyse is een uitvoeringsprogramma
geschreven waarin projecten en uitwerkingsmaatregelen zijn opgenomen waarvan verwacht
wordt dat zij aanzienlijk zullen bijdragen om de gewenste bereikbaarheidssituatie in 2020 te
behalen. De uitdaging van de PVVP is om een positieve bijdrage te kunnen blijven leveren aan
de provinciale economische ontwikkeling en sociaalmaatschappelijke ontplooiing van haar
inwoners. De provincie Noord-Holland zorgt samen met haar partners voor mobiliteit en
bereikbaarheid, en daarnaast voor vooruitgang op het gebied van luchtkwaliteit, leefbaarheid
en veiligheid.

Categoriseringsplan gemeente Haarlemmermeer

Met de Wegcategorisering 2004 wordt gevolg gegeven aan het landelijke Startprogramma
Duurzaam Veilig. Daarin is afgesproken dat alle wegbeheerders hun wegennet categoriseren.
Daarmee worden wegen afgestemd en ingericht op het gewenste gebruik van de weg en
ingepast inde omgeving. Hierbij is onderscheid gemaakt in de volgende wegen: stroomwegen,
gebiedsontsluitingswegen en erftoegangswegen.
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5.2 Bereikbaarheid

Bereikbaarheid gemotoriseerd verkeer

Bestaande situatie

Op het gebied van infrastructuur vindt rondom het plangebied de komende jaren een aantal
ontwikkelingen plaats. Belangrijke ontwikkelingen zijn onder andere het aanleggen van een
parallelstructuur van de A4 en de omlegging van de N201, waarmee de op- en afritten naar de
snelweg worden verlegd. Voor de bedrijven is een goede ontsluiting van belang, evenals de
bereikbaarheid vanuit Schiphol.

Het plangebied is gelegen langs de A4, A5 en de Kruisweg, thans de N201. De Kruisweg vormt
de verbinding tussen Zandvoort en Hilversum. In de huidige situatie wordt het bedrijventerrein
ontsloten vanaf de Kruisweg, Rijnlanderweg en Vuursteen. Langs de Kruisweg loopt een
parallelweg. Vanaf deze weg wordt via de Zandsteen en Leisteen ontsloten naar de Hoeksteen.
De Hoeksteen vormt een dwarsverbinding door het plangebied en loopt tussen de
Rijnlanderweg en de Vuursteen.

De Rijnlanderweg, de Parallelle Kruisweg en de wegen op het bedrijventerrein (waaronder de
Hoeksteen) zijn gecategoriseerd als gebiedsontsluitingswegen binnen de bebouwde kom met
een maximumsnelheid van 50 km/h. De Kruisweg is gecategoriseerd als
gebiedsontsluitingsweg buiten de bebouwde kom met een maximumsnelheid van 80 km/h.

Toekomstige situatie
Voor de ontsluiting van het bedrijventerrein Undercoverpark en het bestaande bedrijventerrein
De Hoek is een verkeersonderzoek uitgevoerd (Bijlage 1 (Advin, 7 oktober 2010)).

Voor de ontsluiting van het Undercoverpark zal een ringstructuur worden aangelegd. Deze zal
aan de oostzijde aangesloten worden op de Hoeksteen. Aan de noordwestzijde zal de
ringstructuur aansluiten op de Rijnlanderweg. Om een goede en verkeersveilige ontsluiting te
waarborgen, zal de Rijnlanderweg tussen de Hoeksteen en het spoor worden verbreed. Het
Undercoverpark sluit aan op een bestaand bedrijventerrein. Hierbij is het gezien het huidige
ruimtebeslag en de grondposities niet mogelijk deze aansluiting volledig te realiseren op
gronden van de initiatiefnemer of van de gemeente; er zijn gronden van derden nodig. Er zijn
echter geen alternatieven voor een veilige en duurzame structuur die niet over gronden van
derden gaan. Dat betekent, dat de gemeente indien nodig gebruik zal maken van de
mogelijkheid tot onteigening van gronden. Dit bestemmingsplan biedt hiervoor de grondslag.

In het hierbovengenoemde verkeersonderzoek zijn verschillende varianten onderzocht voor de
aansluiting van oostelijke ontsluiting op de Kruisweg, onder meer het handhaven van de
Vuursteen en het realiseren van een nieuwe ontsluiting ten oosten van het NH-hotel, parallel
aan de A5.

Het ontwerpbestemmingsplan ging uit van verlegging van de ontsluiting en afsluiting van de
Vuursteen vanaf de Kruisweg. Door ingekomen zienswijzen heeft echter een nieuwe afweging
plaatsgevonden, omdat de horecaondernemers aan de Vuursteen vreesden voor negatieve
gevolgen.
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Uit het eerdergenoemde verkeersonderzoek blijkt dat het handhaven van de ontsluiting van het
gebied via de Vuursteen een goed alternatief is, indien de realisatie van de complete
ringstructuur niet mogelijk is. Derhalve is de optie voor verlegging van de ontsluiting niet meer
opgenomen. Voor het handhaven van de Vuursteen als ontsluiting dienen wel verkeerskundige
aanpassingen gedaan te worden. Hiervoor moet de kruising bij de Hoeksteen en de Vuursteen
worden aangepast en dient hier een verkeersregelinstallatie te worden gerealiseerd. Deze
maatregelen zijn nodig binnen de bestemmingslegging uit het ontwerpbestemmingsplan.

In het bestemmingsplan is voor de aansluiting van de Vuursteen op de Kruisweg en het
naastgelegen bedrijfsperceel een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Hiermee zijn
burgemeester en wethouders bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen ten behoeve van de
aansluiting van de Vuursteen op de Kruisweg. Hiermee kan de bestaande bocht uit de weg
gehaald worden, wat de doorstroming ten goede zal komen.

W |

Figuur 5.1 Verkeerstructuur

Bereikbaarheid langzaam verkeer

Langs de N201 ligt een vrijliggend fietspad. Deze inrichting is conform de uitgangspunten van
het concept Duurzaam Veilig. Vanuit het gebied wordt aangesloten op doorgaande
fietsverbindingen in de richtingen noord-zuid en oost-west.

Bereikbaarheid openbaar vervoer

Het plangebied wordt ontsloten via de busbaan van de Zuidtangent (HOV-verbinding) die
centraal door het plangebied loopt. De halte is boven de N201 gelegen. De hier halterende
openbaarvervoersdiensten geven verbinding in de richtingen Nieuw-Vennep - Amsterdam Zuid
WTC via Schiphol (Intercitystation) en in de richtingen Haarlem CS - Amsterdam Arena.
Eveneens zijn langs de N201 bushaltes gelegen waar de diensten in de richtingen
Haarlem-Uithoorn en Hoofddorp-Schiphol halteren.

5.3 Verkeersgeneratie en verkeersafwikkeling

Door de ontwikkelingen op het bedrijventerrein zal het verkeer toenemen. Dit heeft effect op de
verkeersintensiteiten, verkeersafwikkeling en de bereikbaarheid van het gebied. Het verkeer
zal op een goede en snelle wijze over het wegennet afgewikkeld moeten worden waarbij de
verkeersveiligheid, doorstroming en leefbaarheid gewaarborgd blijft. Door Advin is een
verkeerskundig onderzoek (7 oktober 2010) uitgevoerd waarbij zowel de huidige als de te
verwachten verkeersstromen in kaart zijn gebracht. Hierbij zijn ook maatregelen voorgesteld
om de verkeersafwikkeling te verbeteren.
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Uit de berekeningen blijkt dat in de huidige situatie al sprake is van een overbelasting op de
kruispunten N201-Vuursteen en Vuursteen-Hoeksteen. Daarnaast is het Kkruispunt
N201-Rijnlanderweg zwaar belast. In de toekomstige situatie (2020) waarbij geen sprake is
van ontwikkelingen op het bedrijventerrein zal eveneens sprake zijn van een slechte
verkeersafwikkeling op een aantal kruispunten. Ook wanneer er dus geen ontwikkelingen
plaatsvinden, zijn maatregelen benodigd. Hierbij valt te denken aan maatregelen zoals diverse
extra stroken, ongelijkvioerse fietsoversteek N201 en een verkeersregel installatie op het
kruispunt Vuursteen - Hoeksteen.

Voor de nieuwe ontsluitingsstructuur zijn maatregelen benodigd om de verkeersafwikkeling op
een niveau te krijgen die vergelijkbaar is met de situatie 2020 zonder ontwikkelingen. De
maatregelen die de knelpunten op kunnen lossen zijn onder andere de aanleg van extra
stroken, de aanleg van verkeersregelinstallaties en de aanleg van ongeregelde T-aansluitingen.

5.4 Verkeersveiligheid

Inleiding

In het verkeersonderzoek De Hoek e.o. (Advin, 7 oktober 2010) is een beoordeling gegeven
van de verkeersveiligheid in het plangebied. Of een bepaald wegvak geschikt is voor de
verwerking van de te verwachten intensiteit wordt bepaald door de ligging van de weg in de
omgeving. De oversteekbaarheid van de wegen voor fietsers en voetgangers is een
beoordelingscriterium. Wanneer een weg onvoldoende oversteekbaar is, leidt dit tot
barrierewerking en verkeersonveiligheid.

In het plangebied liggen geen black-spots (locaties waar in de afgelopen drie jaar zes of meer
slachtofferongevallen hebben plaatsgevonden). De verkeersveiligheid is bij de uitwerking van
de kruispunten en wegvakken een belangrijk aandachtspunt. De verkeersveiligheid in De Hoek
is getoetst aan de hand van de geldende basiseisen voor een Duurzaam Veilig wegennet
(Leidraad Duurzaam Veilige inrichting van bedrijventerreinen, CROW-publicatie 192):
functionaliteit van het wegennet, homogeniteit van het verkeer en voorspelbaarheid van het
verkeersgedrag.

Functionaliteit van het wegennet

De wegenstructuur in De Hoek kent een logische opzet. Door het beperkte aantal aansluitingen
op het hoofdwegennet zal de hoofdontsluiting van het gebied vanzelf als zodanig functioneren.
In de Leidraad wordt aangegeven dat het toepassen van gebiedsontsluitingswegen op
bedrijventerreinen aan de orde is vanaf circa 30 tot 50 ha bedrijventerrein. De Rijnlanderweg,
de Vuursteen en de Hoeksteen zijn gebiedsontsluitingswegen. Bij een dergelijke categorisering
kunnen volgens de Leidraad uitritten van bedrijven worden toegestaan en is het mogelijk het
fietsverkeer met fietsstroken een plaats te geven.

Homogeniteit van het verkeer

De eis homogeniteit van het verkeer kent twee uitwerkingen: 1) scheiding van verkeerssoorten
met een groot verschil in massa en richting en 2) zorgen voor een lage snelheid op kruispunten
bij conflicten, waarbij verkeersdeelnemers met een groot verschil in massa en richting
samenkomen. Voor voetgangers in De Hoek zijn langs de ontsluitingswegen aparte
voorzieningen voorzien. Voor het fietsverkeer zijn in de uiteindelijke situatie fietspaden
gedacht. Om dit profiel langs de Rijnlanderweg te kunnen realiseren, dient de bedrijfswoning
aan de Rijnlanderweg 774 geamoveerd te worden.
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Voorspelbaarheid van het verkeersgedrag

Bij een goed vormgegeven inrichting van het terrein van een bedrijf, kost het in- of uitdraaien
van een uitrit niet meer tijd dan bij het oprijden van de hoofdweg uit een zijstraat. Bij een goed
vormgegeven profielindeling van de wegen is er voor fietsers, voetgangers en vrachtverkeer
voldoende ruimte. Een dergelijke indeling is binnen het verkeersareaal zoals aangegeven op de
plankaart goed mogelijk.

5.5 Parkeren

Toekomstig parkeerbeleid zal uitgaan van een flexibel systeem waarbij een basisaanbod
(zoveel mogelijk op eigen terrein of centrale parkeervoorzieningen) van parkeerplaatsen wordt
aangevuld met parkeerplaatsen die door de gebruiker naar gebruik gefinancierd worden. Deze
komen op centrale plekken op het bedrijventerrein en worden zoveel mogelijk gecombineerd
met voorzieningen voor openbaar vervoer en fiets.

Op het bedrijventerrein zullen de parkeerplaatsen worden gerealiseerd binnen het
bestemmingsvlak. Hierdoor hoeven geen parkeerplaatsen in de openbare ruimte aangelegd te
worden. Bij het bepalen van de parkeerbehoefte van de bedrijven en kantoren dient te worden
uitgegaan van parkeernormen. Deze parkeernormen zijn afkomstig uit publicatie 182 (CROW)
uitgaande van matig stedelijk en rest bebouwde kom. Hierbij wordt onderscheid gemaakt in de
volgende functies met bijbehorende normen.

Tabel 5.1 Parkeernormen

functie parkeernorm

(commerciéle) dienstverlening (kantoren met|2,8-3,3 parkeerplaats per 100 m2 bvo
baliefunctie)

kantoren (kantoren zonder baliefunctie) 1,5-2,0 parkeerplaats per 100 m2 bvo
arbeidsextensieve/bezoekersintensieve 0,8-0,9 parkeerplaats per 100 m2 bvo
bedrijven (loods, opslag, transportbedrijf)

arbeidsintensieve/bezoekersextensieve 2,5-2,8 parkeerplaats per 100 m2 bvo
bedrijven (industrie, laboratorium,

werkplaats)

café/bar/discotheek/cafetaria 5 - 7 parkeerplaats per 100 m2 bvo
restaurant 12 - 14 parkeerplaats per 100 m2 bvo

5.6 Conclusie

De bereikbaarheid voor zowel het gemotoriseerd verkeer als het langzaam verkeer is goed te
noemen. Eveneens is het gebied per openbaar vervoer goed ontsloten. Om te beoordelen of de
verkeersafwikkeling voldoende gewaarborgd zal zijn, is een verkeersonderzoek uitgevoerd.
Hieruit blijkt dat in de situatie 2010 en 2020 zonder ontwikkelingen op enkele kruispunten al
sprake is van een slechte verkeersafwikkeling. Uit het onderzoek komt verder naar voren dat de
ontsluiting via een complete ringstructuur verkeerskundig het meest logisch is. Hierbij zijn twee
aandachtspunten. Voor het realiseren van een duurzame ontsluiting van het Undercoverpark
op de Hoek bestaand moet gebruik worden gemaakt van gronden van derden. Vanwege het
belang van een duurzame ontsluiting, biedt dit bestemmingsplan de mogelijkheid tot versnelde
onteigening. Verder blijkt dat in plaats van de realisatie van een complete ringstructuur die
aansluit op de Kruisweg, het handhaven van de Vuursteen een goed alternatief is, indien enkele
verkeerskundige maatregelen getroffen worden. Deze maatregelen zijn mogelijk binnen dit
bestemmingsplan.
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Binnen de kaders van het bestemmingsplan zijn voldoende mogelijkheden aanwezig om te
voldoen aan de eisen van een Duurzaam Veilig wegennet. Er kan worden voldaan aan een
functioneel wegennet met voldoende homogeniteit van verkeer en voorspelbaarheid van
verkeersgedrag.

Bij de ontwikkeling van het gebied dienen de beschreven parkeernormen te worden gehanteerd
en dienen voldoende parkeerplaatsen gerealiseerd te worden. Binnen de bestemmingsviakken
is voldoende ruimte om te kunnen voldoen aan de parkeernormen.
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Hoofdstuk 6 Onderzoek en beperkingen

6.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan aan de sectorale aspecten
getoetst. Dit onderzoek richt zich specifiek op de ontwikkelingen die dit bestemmingsplan direct
of via een wijzigingsbevoegdheid planologisch mogelijk maakt.

6.2 Bodem

Beleid- en regelgeving

Volgens artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening dient in verband met de
uitvoerbaarheid van een plan rekening gehouden te worden met de bodemgesteldheid in het
plangebied. Bij functiewijzigingen dient te worden bekeken of de bodemkwaliteit voldoende is
voor de beoogde functie en moet worden vastgesteld of er sprake is van een
saneringsnoodzaak.

In de Wet bodembescherming is bepaald dat indien de desbetreffende bodemkwaliteit niet
voldoet aan de norm voor de beoogde functie, de grond zodanig dient te worden gesaneerd dat
zij kan worden gebruikt door de desbetreffende functie (functiegericht saneren). Nieuwe
bestemmingen dienen bij voorkeur op schone grond te worden gerealiseerd.

Ten behoeve van ruimtelijke plannen dient ten minste het eerste deel van het verkennend
bodemonderzoek, het historisch onderzoek, te worden verricht. Indien uit het historisch
onderzoek wordt geconcludeerd dat op de betreffende locatie sprake is geweest van activiteiten
met een verhoogd risico op verontreiniging, dient het volledig verkennend bodemonderzoek te
worden verricht.

Onderzoek

In dit bestemmingsplan worden twee deelgebieden ontwikkeld, namelijk het deelgebied
Business Garden en het deelgebied Undercoverpark. In het eerste deelgebied wordt met dit
bestemmingsplan de realisatie van een aantal kantoren mogelijk gemaakt. In het tweede
deelgebied wordt een bedrijventerrein, met een mix van logistieke bedrijven en kantoren,
mogelijk gemaakt. In deze paragraaf wordt beschreven of de bodemkwaliteit geschikt is voor
de beoogde nieuwe functies. De bodemkwaliteit ter plaatse van de reeds aanwezige bebouwing
wordt buiten beschouwing gelaten. Eventuele verontreinigingen hier kunnen namelijk geen
belemmering voor de vaststelling van het bestemmingsplan opleveren.

Business Garden

Door Wareco is in opdracht van de ontwikkelaar een notitie over de stand van zaken van de
milieuhygiénische situatie van het project Business Garden geschreven (Bijlage 2). Deze notitie
betreft een samenvatting van eerder in het plangebied uitgevoerde bodemonderzoeken. Uit
deze notitie blijkt dat het gehele terrein verdacht is op het voorkomen van asbest in de
bovengrond. Hiermee moet bij de realisatie van de beoogde kantoren rekening worden
gehouden. Dit staat de vaststelling van het bestemmmingsplan echter niet in de weg.
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Voor het gebied tussen de reeds bestaande kantoren Iris en Rose en het bedrijf AAR blijkt dat
de in het verleden aangetroffen verontreinigingen niet konden worden bevestigd. De lokaal
aangetroffen matige verontreinigingen met arseen, lood en/of zink zijn waarschijnlijk
gerelateerd aan in het verleden opgebrachte ophooglagen. Deze ophooglagen zijn inmiddels
grotendeels verwijderd, waardoor aanvullend onderzoek naar de verontreinigingen niet nodig
is. Tegen AAR aan was plaatselijk een matige tot sterke verontreiniging met PAK en minerale
olie en een matige verontreiniging met koper aanwezig. Deze verontreinigingen zijn gesaneerd.
De bodemkwaliteit is hier dan ook geschikt voor de beoogde functie.

Tussen het bedrijf AAR en de Rijnlanderweg maakt het bestemmingsplan de realisatie van
kantoren mogelijk. Hier bevinden zich enige, vermoedelijk kleinschalige, immobiele
verontreinigingen. De wegsloot aan de westkant van de Rijnlanderweg is vermoedelijk
gedempt met verontreinigd materiaal. Op één plek is de verontreiniging ook aangetoond. Bij
het gebruik als openbare weg of kantoorbebouwing is geen sprake van mogelijke actuele
risico's ten aanzien van de verontreiniging. Deze verontreinigingen vormen daarom geen
belemmering voor de vaststelling van dit bestemmingsplan. In de plannen is een ondergrondse
parkeervoorziening voor deze kantoren voorzien. Hiervoor moet de bodemkwaliteit in beeld
worden gebracht. Dit is echter een zaak die tijdens de verdere vergunningverlening geregeld
kan worden en geen belemmering vormt voor de vaststelling van het bestemmingsplan.

Undercoverpark

Op 22 september 2010 is een aanvullend bodemonderzoek uitgevoerd (Heijmans, nr. 270130
W2004; d.d. 21-10-2010). Uit dit onderzoek blijkt dat de bodemkwaliteit ter plaatse van het
voormalige werkterrein van de tunnel van de Zuidtangent en het voormalige vloeiveld geen
belemmering voor de locatieontwikkeling vormt. Op het voormalig werkterrein is in een
mengmonster bovengrond (zandige klei) voor lood een overschrijding van de
achtergrondwaarde gevonden. Alle overige waarden zijn beneden de achtergrondwaarden. Bij
het bouwrijp maken van de grond moet rekening worden gehouden met mogelijke
puntbronnen. Deze zijn naar verwachting beperkt van omvang.

Om inzicht te krijgen in het voorkomen van arseen zijn meetreeksen van 20 waarnemingen
over 3 deelgebieden (werkterrein, vioeiveld en agrarisch gebied) gemaakt. De gemiddelde
arseenconcentraties liggen in alle deelgebieden boven de achtergrondwaarde. De P95 ligt in
alle gebieden beneden de tussengrenswaarde/grenswaarde voor industrie. De
variatiecoéfficiénten zijn kleiner dan 0,5. Dit is ruim beneden de waarde 3 die volgens het
protocol oriénterend bodemonderzoek als toetswaarde voor homogene verontreinigingen
gehanteerd wordt. Ook als alle waarnemingen als één meetreeks worden gezien geldt het
bovenstaande. Hiermee is voldoende aangetoond dat het hier een homogene lichte
verontreiniging van arseen betreft. De verontreiniging is op de gehele locatie aanwezig. Eén
waarneming overschrijdt de tussengrenswaarde. De P95-waarden zijn kleiner dan de
tussengrenswaarde, de variatiecoéfficiént is klein en het aantal waarnemingen is groot.
Daarom is een nader onderzoek niet noodzakelijk.

Uit luchtfoto’'s is gebleken dat op het zuidelijke terreindeel ontgraven grond van het
McCain-terrein is aangebracht. Redelijk duidelijk is te zien waar het materiaal is toegepast.
Deze toepassing is niet gemeld en er zijn geen kwaliteitsgegevens bekend. In het aanvullend
bodemonderzoek is door middel van een partijkeuring 'in situ' de kwaliteit vastgesteld. Op basis
van de toetsing van de analyseresultaten blijkt dat het materiaal wordt beoordeeld als grond
dat voldoet aan kwaliteitsklasse 'achtergrondwaarde' conform het Besluit bodemkwaliteit. Ter
plaatse van dit deel van het Undercoverpark is de bodemkwaliteit dus voldoende voor de
beoogde ontwikkeling.
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Conclusie

Geconcludeerd wordt dat de bodemkwaliteit ter plaatse van de ontwikkelingen geschikt is voor
de beoogde functies. Dit aspect staat de vaststelling van het bestemmingsplan dan ook niet in
de weg.

6.3 Cultuurhistorie en archeologie

Beleid- en regelgeving

Wet archeologische monumentenzorg

Op 1 september 2007 is de wet op de archeologische monumentenzorg in werking getreden. De
wet regelt de bescherming van archeologisch erfgoed in de bodem, de inpassing ervan in de
ruimtelijke ontwikkeling en de financiering van opgravingen.

Voor gebieden waar archeologische waarden voorkomen of waar reéle verwachtingen bestaan
dat ter plaatse archeologische waarden aanwezig zijn, dient door de initiatiefnemer
voorafgaand aan bodemingrepen archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd. De
uitkomsten van het archeologisch onderzoek dienen vervolgens volwaardig in de
belangenafweging te worden betrokken. Het belangrijkste doel is de bescherming van het
archeologische in de bodem (in situ) omdat de bodem doorgaans de beste garantie biedt voor
een goede conservering. Er wordt uitgegaan van het basisprincipe de ‘'verstoorder' betaalt voor
het opgraven en het documenteren van de aangetroffen waarden als behoud in de bodem niet
tot de mogelijkheden behoort.

Onderzoek

In 2012 heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau een archeologisch bureauonderzoek
uitgevoerd (Bijlage 14). Het onderzoek omvat het verwerven van informatie over bekende en
verwachte archeologische waarden en heeft tot doel een gespecificeerde archeologische
verwachting op te stellen voor het plangebied.

Op basis van de gespecificeerde archeologische verwachting, kan worden geconcludeerd dat in
het plangebied een lage verwachting geldt voor het aantreffen van waardevolle, intacte
archeologische resten uit de periode na het Mesolithicum. Resten van bewoning uit Paleo- en
Mesolithicum kunnen wel worden verwacht, maar zijn lastig opspoorbaar.

Conclusies

Wanneer ingrepen tot dieper dan 5,5 m -Mv onvermijdelijk zijn, wordt aanbevolen allereerst
door middel van een inventariserend veldonderzoek, verkennende fase te onderzoeken hoe
diep het pleistocene oppervlak, waar zich resten van activiteiten van jagers-verzamelaars
kunnen bevinden, nu precies ligt. In vergelijking met de diepte en de locatie van de
bouwplannen kan dan worden beoordeeld of verder — karterend — inventariserend onderzoek
noodzakelijk is. Verkennend onderzoek kan worden uitgevoerd door middel van boringen. In de
regels van dit bestemmmingsplan is hiervoor een passend beschermingsregime opgenomen.

Te verwachten valt dat bouwwerkzaamheden in de Haarlemmermeer altijd samengaan met het

aanbrengen van funderingspalen. Deze zullen het potentiéle archeologische niveau vanaf 9,5

tot 5,5 m -Mv altijd raken. Geconcludeerd wordt dat funderingspalen niet gezien worden als

een verstoring (die verder archeologisch veldonderzoek noodzakelijk maken), met twee

uitzonderingen:

1. wanneer sprake is van een gerede kans op het zijwaarts in de bodem dringen van
bouwmateriaal zoals bijvoorbeeld bij groutinjectie of de kans op het uitzakken van gegoten
beton;
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2. wanneer de verwachte verstoring als gevolg van de funderingspalen —al of niet
plaatselijk — 1% van de oppervlakte overschrijdt. Als vuistregel kan gesteld worden dat dit
het geval is wanneer de afstand tussen de funderingspalen kleiner is dan 30 maal de
diameter bij grondverdringende palen en kleiner dan 10 maal de diameter bij
grondvervangende palen.

In deze twee gevallen is een inventariserend veldonderzoek, verkennende fase, noodzakelijk.

Eventuele vondsten gedaan tijdens bijvoorbeeld de planuitvoering vallen onder de
meldingsplicht zoals vastgelegd in artikel 53 van de Wet op de archeologische
monumentenzorg.

6.4 Water

Waterbeheer en watertoets

De initiatiefnemer dient in dat kader in een vroeg stadium overleg te voeren met de
waterbeheerder over het ruimtelijke planvoornemen. Hiermee wordt voorkomen dat
ruimtelijke ontwikkelingen in strijd zijn met duurzaam waterbeheer. Bij het tot stand komen
van dit bestemmingsplan is overleg gevoerd met de waterbeheerder het Hoogheemraadschap
van Rijnland. De opmerkingen van de waterbeheerder zijn vervolgens verwerkt in deze
waterparagraaf.

Beleid duurzaam stedelijk waterbeheer

Op verschillende bestuursniveaus zijn de afgelopen jaren beleidsnota's verschenen aangaande
de waterhuishouding, allen met als doel een duurzaam waterbeheer (kwalitatief en
kwantitatief). Deze paragraaf geeft een overzicht van de voor het plangebied relevante nota's,
waarbij het beleid van het waterschap en de gemeente nader wordt behandeld.

Europa:

e Kaderrichtlijn Water (KRW).
De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) heeft tot doel het bereiken van een goede
ecologische en chemische toestand in alle wateren in Europa in 2015.

Nationaal:

* Nationale Waterplan (NW).
Het plan geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om
te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan richt zich op
bescherming tegen overstromingen, beschikbaarheid van voldoende en schoon water, en
diverse vormen van gebruik van water.

*  Waterbeleid voor de 21%" eeuw (WB21).
Onderzoek naar het waterbeheer in de 21e eeuw door de Commissie Waterberheer 21e
eeuw, om de problematiek op een omvattende, samenhangende manier aan de orde te
stellen en maatregelen voor te bereiden of reeds waar mogelijk te treffen.

¢ Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW).
Resultaat uit het WB21. Hierin zijn de opgaven voor de langere en korte termijn in beeld
gebracht en zijn instrumenten benoemd. Het NBW heeft tot doel om in 2015 het
watersysteem op orde te hebben en daarna op orde te houden anticiperend op
veranderende omstandigheden, zoals onder andere de verwachte klimaatverandering,
zeespiegelstijging, bodemdaling en toename van verhard oppervlak.
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*  Waterwet.
De Waterwet vormt de basis voor normen die aan watersystemen kunnen worden gesteld.
Voor primaire waterkeringen blijken de normen uit de wet zelf, andere normen voor
rijkswateren worden opgenomen in het Waterbesluit of de Waterregeling. Voor de regionale
wateren zullen de verordeningen en plannen van de provincies normen bevatten.

Provinciaal:

¢  Provinciaal Waterplan 2010-2015.
Het provinciaal waterplan geeft de strategische waterdoelen tot 2040 en acties tot 2015
weer.

Waterschapsbeleid

Voor de planperiode 2010-2015 zal het Waterbeheerplan (WBP) van het Hoogheemraadschap
van Rijnland van toepassing zijn. In dit plan geeft het hoogheemraadschap aan wat haar
ambities voor de komende planperiode zijn en welke maatregelen in het watersysteem worden
getroffen. Het nieuwe WBP legt meer dan voorheen accent op de uitvoering. De drie
hoofddoelen zijn veiligheid tegen overstromingen, voldoende water en gezond water. Wat
betreft voldoende water gaat het erom het complete watersysteem goed in te richten, goed te
beheren en goed te onderhouden. Daarbij wil het Hoogheemraadschap dat het watersysteem
op orde en toekomstvast wordt gemaakt, rekening houdend met klimaatverandering.

Daarnaast heeft het Hoogheemraadschap een Waterstructuurvisie Haarlemmermeerpolder
opgesteld. In deze structuurvisie heeft het Hoogheemraadschap het waterbeleid (een
klimaatbestendig en robuust watersysteem) verder geconcretiseerd. Het watersysteem wordt
vormgegeven volgens de principes:

1. flexibele peilen;

2. hogere peilen;

3. lijn/vlakvormig ontwerp;

4. optimalisatie van de inrichting.

Hierbij worden de belangen van de bestaande en de nieuwe gebruiksfuncties zoveel mogelijk
ondersteund. De eerste drie principes zijn met name van toepassing bij gewijzigd gebruik.

Gemeentelijk beleid

Het Waterplan Haarlemmermeer (15 april 2008) vormt het dynamische contract tussen het
Hoogheemraadschap van Rijnland en de gemeente Haarlemmermeer. In het waterplan zijn
beleidsmatige en operationele afspraken vastgelegd over het watersysteem van de
Haarlemmermeer. Onder het watersysteem vallen het oppervilaktewater (zowel kwalitatief als
kwantitatief), het afvalwater en het grondwater. Het doel van het waterplan is om een
duurzaam watersysteem te hebben en te houden, rekening houdend met de ruimtelijke
ontwikkelingen.

Het waterplan omvat het gehele gebied van de gemeente Haarlemmermeer. Binnen de
Haarlemmermeerpolder gaat het dus om zowel de stedelijke kernen als het buitengebied. In
het waterplan geven de gemeente en het hoogheemraadschap verder vorm aan de
verschillende rollen en afspraken. Het waterplan kan worden gezien als een momentopname
ofwel een dynamisch contract over die punten waarover overeenstemming is bereikt. De
gemeente Haarlemmermeer en het Hoogheemraadschap van Rijnland kunnen nu het huidige
plan vaststellen om op basis van bestuurlijke (inclusief financiéle) afspraken tot uitvoering van
de maatregelen over te kunnen gaan. In de toekomst, door bijvoorbeeld nieuwe inzichten,
blijven aanpassingen aan het waterplan Haarlemmermeer mogelijk, met de daarbij behorende
'vernieuwde' afspraken tussen beide partijen.

Het waterplan bevat een strategisch en een operationeel deel (deels voor het oplossen van
‘achterstallig onderhoud") en een uitvoeringsprogramma.
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Huidige situatie

Het huidige bedrijventerrein bestaat voornamelijk uit bebouwing en verharding. De
ontwikkellocatie Business Garden is reeds voor een groot deel verhard. De ontwikkellocatie
Undercoverpark bestaat uit agrarische gronden en is hagenoeg geheel onverhard.

Bodem en grondwater

Conform de Bodemkaart van Nederland bestaat de bodem ter plaatse voornamelijk uit lichte
klei. In het grootste deel van het plangebied is sprake van grondwatertrap VI. In het zuidoosten
van het plangebied komt ook grondwatertrap VII voor. De bijbehorende grondwaterstanden
staan in onderstaande tabel vermeld.

grondwaterstand (cm - maaiveld) grondwatertrap
\A Vi1

Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand 40-80 >80

Gemiddeld Laagste Grondwaterstand >120 >160

Waterkwantiteit

Het plangebied is gelegen in de Haarlemmermeerpolder, peilvak GH-52.140.03. Dit peilvak
heeft een zomerpeil van NAP -5,85 m en een winterpeil van NAP -6,15 m. Het plangebied wordt
omringd en doorkruist door diverse watergangen. De watergangen ten noorden en ten oosten
van het plangebied zijn aangemerkt als hoofdwatergang. De overige watergangen zijn
aangemerkt als boezemwatergangen.

Waterkwaliteit

De waterkwaliteit is in de hele polder matig. Dit komt door de aanwezigheid in het water van
voedingsstoffen (‘nutriénten’, vooral stikstof (N) en fosfor (P)), bestrijdingsmiddelen en zout
(chloriden (CI)). Van voedingsstoffen in het water profiteren ook minder gewenste organismen,
wat in warme tijden tot algenbloei leidt. Algen gebruiken daarbij ook zuurstof, waardoor
planten en vissen minder zuurstof krijgen en dood gaan. Dat leidt tot rotting en stank. De
belangrijkste bron van voedingsstoffen is het gebruik van (kunst)mest in de akkerbouw. De
belangrijkste bron van bestrijdingsmiddelen is de bollenteelt. Kwel is de bron van zout, maar
komend vanuit de ondergrond neemt de kwel ook voedingsstoffen mee en daarmee is kwel ook
daarvan een belangrijke bron. Opwellend kwel is een bekend verschijnsel in dit deel van de
Haarlemmermeerpolder, evenals het opbarsten van de waterbodems. Opbarsten is het
ontbreken van een verticaal evenwicht in de waterbodem. De waterdruk omhoog is hoger dan
de gronddruk omlaag.

In het plangebied bevinden zich geen KRW-waterlichamen. Het plangebied ligt niet in een
grondwaterbeschermingsgebied.

Veiligheid en waterkeringen
In het plangebied is geen ruimtelijk relevante waterkering aanwezig.

Afvalwater en riolering
Het plangebied is aangesloten op het gemeentelijke gemengd rioolstelsel.

Toekomstige situatie

Het bestemmingsplan maakt twee ontwikkelingen mogelijk. De realisatie van de Business
Garden en het Undercoverpark. De Hoek-Noord (Undercoverpark) wordt daarbij ontwikkeld
met bedrijf- en kantoorfuncties met bijbehorende voorzieningen (circa 25 ha). Daarnaast is de
ontwikkeling van De Hoek-West (Business Garden) al opgestart, maar nog niet afgerond. In dit
gebied worden kantoren en een hotel gerealiseerd.

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
Rotterdam / Middelburg



49

Waterkwantiteit

De afvoer van het plangebied mag bij ontwikkelingen niet versnellen. Daarom dient bij een
toename van het verhard oppervliak met meer dan 500 m2 compensatie plaats te vinden. Dit
betekent dat binnen het plangebied 15% van de toename aan verhard opperviak
gecompenseerd moet worden met de aanleg van open water. Dempingen dienen zowel in
oppervlakte als in inhoud volledig binnen het plangebied gecompenseerd te worden. Het peil
binnen het plangebied zal niet worden verhoogd.

Business Garden

Sinds de start van de ontwikkeling Business Garden (realisatie van kantoorgebouwen Iris en
Rose en hotel) zijn er twee waterpartijen gerealiseerd. Eén daarvan betreft een tijdelijke
waterpartij met vijf kleine watergangen aan de Rijnlanderweg en de andere is eveneens een
tijdelijke watercompensatie aan de N201 (circa 900 m=2).

Voor de ontwikkeling die in dit plan mogelijk wordt gemaakt, wordt centraal in het gebied een
waterpartij aangelegd van ten minste 2.000 m2. Deze waterpartij geldt als een tijdelijke
compensatiemaatregel.

In de eindsituatie is de tijdelijke watercompensatie verdwenen en ziet de
waterhuishoudkundige structuur van Business Garden er anders uit. De definitieve
watercompensatie voorziet in een rondvormige waterpartij in het midden van het terrein, die
aansluit op een rechte watergang die parallel loopt aan de Rijnlanderweg. Voor de eindsituatie,
met een toename van de verharding met 17.263 m2, geldt een compensatie-eis van 2.589 m32.
In Business Garden wordt beoogd om door de aanleg van de waterpartij hier ruimschoots aan
te voldoen. De watergangen binnen Business Garden worden aangesloten op het peilgebied
GH-52.140.04 met een zomerpeil van NAP -6 m en een winterpeil van NAP -6,15 m.

Undercoverpark

In het Undercoverpark wordt in totaal 157.400 m2 aan nieuw verhard oppervlak gerealiseerd
door de aanleg van wegen, parkeerplaatsen en bedrijfsgebouwen en -hallen. Volgens de
watercompensatieregel van het Hoogheemraadschap, zal 15% van het totaal aantal vierkante
meters nieuw verhard opperviak worden gecompenseerd in de vorm van nieuw
wateroppervilak. Dit komt in het geval van het Undercoverpark neer op 23.610 m2 (15% van
157.400 m2) voor het plangebied. Er wordt daarnaast kleinschalige demping van bestaande
watergangen toegepast waarbij 4.591 m2 oppervlaktewater verdwijnt. Dit wordt volgens de
beleidsregels van de Keur van het Hoogheemraadschap 100% gecompenseerd door middel van
nieuw wateropperviak in de toekomstige waterstructuur. Het totaal te compenseren
wateropperviak komt daarmee op 28.201 m2. Bij deze inrichting is ook rekening gehouden met
een tijdelijke bergingscapaciteit bij zware incidentele buien (20 mm/uur) van 9.400 m3. De
watergangen binnen het Undercoverpark worden aangesloten op het peilgebied GH-52.140.04
met een zomerpeil van NAP -6 m en een winterpeil van NAP -6,15 m.

In het Undercoverpark worden twee volledig nieuwe watergangen gegraven. De eerste
watergang is gepland aan de westzijde van het terrein parallel aan de spoorbaan, en de tweede
watergang is gepland aan de zuidzijde van het gebied, waarmee ook de zuidelijke grens van het
terrein wordt afgebakend. Ook wordt de primaire watergang, die langs de oostzijde van het
plangebied parallel aan de rijksweg A5 loopt, verbreed. Verder wordt in de noordelijke punt van
het plangebied als uitloper van de nieuwe westelijke watergang een kleine waterpartij
aangelegd, waarbij ruimte is voor interessante architectonische ontwerpen. Ten slotte is een
waterhuishoudkundige voorziening (bijvoorbeeld droge watergang) in oost-westrichting
gepland (circa 9.680 m?2), die de Zuidtangent kruist en zijn twee smalle voorzieningen aan
weerszijden van de Zuidtangent gepland (820 m=2). Hiermee komt de totale compensatie op
28.233 m=2.

In het bestaande bedrijventerrein De Hoek vinden geen aanpassingen plaats aan het
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watersysteem. Hiermee wordt voldaan aan de eisen van het Hoogheemraadschap.

Waterkwaliteit

In het Waterplan Haarlemmermeer worden een aantal maatregelen genoemd om de
waterkwaliteit in het gebied te verbeteren. Het realiseren van een hoger slootpeil draagt bij aan
het wegdrukken van kwel. Hierdoor komt minder zout water in de watergangen terecht. Vooral
bij nieuwe ontwikkelingen/functiewijzigingen is dit eenvoudig te realiseren. Daarnaast wordt
ingezet op het aanleggen van natuurvriendelijke oevers.

Ter voorkoming van diffuse verontreinigingen van water en bodem geldt een verbod op het
toepassen van zink, lood, koper en PAK's-houdende bouwmaterialen, zowel gedurende de
bouw- als de gebruiksfase.

Afvalwater en riolering

Conform de Leidraad Riolering West-Nederland en vigerend waterschapsbeleid is het voor
nieuwbouw verplicht een gescheiden rioleringsstelsel aan te leggen zodat schoon hemelwater
niet bij een rioolzuiveringsinstallatie terecht komt. Afvalwater wordt aangesloten op de
bestaande gemeentelijke riolering. Voor hemelwater (ook afspoelend hemelwater van
vegetatiedaken) zijn er twee mogelijkheden. Indien open water in de directe omgeving
aanwezig is, wordt hemelwater afgevoerd naar dat oppervlaktewater. Indien infiltratie mogelijk
is, dan wordt schoon hemelwater geinfiltreerd.

In het plan wordt een vrij verval stelsel aangelegd met daarbij de toepassing van het 'verbeterd
gescheiden systeem' (VGS). Dit houdt in dat binnen dit vrijvervalsysteem twee onderliggende
stelsels worden ontworpen, te weten een droogweerafvoer (DWA) en een regenwaterafvoer
(RWA)-stelsel. In het rioleringsstelsel wordt de eerste afvoer (‘first flush') van regenwater van
vervuilde opperviakken afgevoerd via het DWA-stelsel naar de afvalwaterzuiveringsinstallatie.
Daarnaast is uitgangspunt dat alle dakoppervlakken afgekoppeld worden via een
verzamelleiding op het open water en de voorzieningen. Hierbij wordt een scheiding gemaakt
tussen afkoppeling op de sloot langs de A5 en op het binnengebied. Vanuit het RWA-stelsel zal
het water door middel van een lamellenafscheider lozen op het open water. Deze
lamellenafscheiders worden per kwadrant geplaatst en zorgen er voor dat vervuild regenwater
zoveel mogelijk gereinigd wordt. De mogelijkheid van vervuild water gegenereerd door
bedrijfsactiviteiten dat wordt meegenomen door het regenwater is namelijk aanwezig.

Het rioleringsstelsel van Undercoverpark wordt middels persleidingen op 2 plekken aangesloten
op het bestaande rioleringsstelsel van De Hoek. Het rioleringsstelsel binnen Business Garden
wordt onder vrij verval aangesloten op het bestaande stelsel aan parallelweg van de Kruisweg.

Waterbeheer

Per 22 december 2009 is een nieuwe Keur in werking getreden, alsmede nieuwe Beleidsregels.
In deze Beleidsregels is het beleid van het hoogheemraadschap nader uitgewerkt. Aan de
nieuwe Keur zijn bepalingen toegevoegd over het onttrekken van grondwater en het infiltreren
van het water in de bodem.

De Keur is een verordening van de waterbeheerder met wettelijke regels (gebod- en
verbodsbepalingen) voor:

* waterkeringen (onder andere duinen, dijken en kaden);

¢ watergangen (onder andere kanalen, rivieren, sloten en beken);

¢ andere waterstaatswerken (onder andere bruggen, duikers, stuwen, sluizen en gemalen).

De Keur bevat verbodsbepalingen voor werken en werkzaamheden in of bij de bovengenoemde
waterstaatswerken. Er kan een ontheffing worden aangevraagd om een bepaalde activiteit wel
te mogen uitvoeren. In de Keur is ook geregeld dat een beschermingszone voor watergangen
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en waterkeringen in acht dient te worden genomen. Dit betekent dat binnen de
beschermingszone niet zonder ontheffing van het waterschap gebouwd en opgeslagen mag
worden. De toestemming voor het uitvoeren van deze werkzaamheden is geregeld in de
watervergunning.

Voor het afvoeren van water naar opperviaktewater is tevens een watervergunning vereist.

Water in het bestemmingsplan

In het bestemmingsplan wordt het oppervlaktewater in het plangebied grotendeels bestemd als
'Water'. De waterpartij in Businessgarden wordt geregeld middels een aanduiding in de
bestemming 'Groen’, waarbij een minimale oppervlakte vereist is. De wadi in Undercoverpark
wordt geregeld middels een aanduiding in de bestemming Bedrijventerrein, waarbij naast de
minimale oppervilakte ook de eis is opgenomen dat de hier te realiseren wadi een verbinding
moet vormen tussen de watergangen om het gebied.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat de ontwikkelingen geen negatieve gevolgen voor de
waterhuishoudkundige situatie hebben.

6.5 Flora en fauna

Deze paragraaf betreft een samenvatting van het uitgebreide bureauonderzoek (RBOI) zoals
opgenomen in Bijlage 5 en is aangevuld met de gegevens van een recent uitgevoerde quick
scan (Bijlage 6).

Huidige situatie
Het plangebied bestaat uit bestaand bedrijventerrein, agrarische percelen, opgaande
beplanting en een stuk ruigte.

Beoogde ontwikkelingen

In het plangebied worden kantoren en bedrijfsgebouwen gerealiseerd, daarbij worden ook
groenvoorzieningen en water aangelegd. Hiervoor moeten de volgende werkzaamheden
worden uitgevoerd:

e verwijderen beplanting en bomen;

¢ bouwrijp maken;

*  bouwwerkzaamheden.

Onderzoek

Gebiedsbescherming

Het plangebied vormt geen onderdeel van en ligt niet nabij een natuur- of groengebied met een
beschermde status, zoals Natura 2000. Het plangebied maakt ook geen deel uit van de
Ecologische Hoofdstructuur (EHS). De ontwikkelingen hebben geen invioed op beschermde
natuur- of groengebieden. De Natuurbeschermingswet en het beleid van de provincie staan de
uitvoering van het plan dan ook niet in de weg.

Soortenbescherming

Het bestemmingsplan is het besluit dat ingrepen mogelijk maakt en een aantasting van
beschermde dier- of plantensoorten kan betekenen. Uiterlijk bij het nemen van een besluit dat
ruimtelijke veranderingen mogelijk maakt, zal daarom zekerheid moeten zijn verkregen of
verlening van ontheffing op grond van de Flora- en faunawet (hierna Ffw) nodig zal zijn en als
dat het geval is, of deze verleend wordt.
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In het plangebied komen de volgende beschermde soorten voor:
vrijstellingsregeling |tabel 1 grote kaardenbol
Ffw

egel, veldmuis, konijn, vos, mol, haas en
woelrat

bruine kikker, gewone pad, Kkleine
watersalamander en bastaardkikker

ontheffingsregeling [tabel 2 wilde marjolein
Ffw kleine modderkruiper
tabel 3 |bijlage 1 AMVB |geen
bijlage 1V HR alle vleermuizen
vogels |[cat. 1t/m 4 ransuil en huismus
cat. 5 koolmees, huiszwaluw, spreeuw, ekster

en zwarte kraai

Conclusies

Het bestemmingsplan voorziet in de sloop van bestaande bebouwing en de realisatie van

kantoren en bedrijfsgebouwen. De benodigde werkzaamheden ten behoeve van deze

ontwikkeling kunnen leiden tot aantasting van te beschermen natuurwaarden.

e Er zal geen ontheffing nodig zijn voor de tabel 1-soorten van de Ffw waarvoor een
vrijstelling van de verbodsbepalingen van de Ffw geldt.

¢ De bermen van de busbaan waar de wilde marjolein is aangetroffen worden niet door dit
plan aangetast. Het is dan ook niet nodig een ontheffing aan te vragen.

* De aantasting en verstoring van vogels dient te worden voorkomen door werkzaamheden
buiten het broedseizoen (globaal van 15 maart tot en met 15 juli) te laten starten.

* Nader onderzoek naar vleermuizen (tabel 3, bijlage IV HR) en vogels met een vaste
nestplaats in het te ontwikkelen gebied is niet noodzakelijk.

. In de slootjes komt waarschijnlijk kleine modderkruiper voor. Bij de ontwikkeling moet
voor deze soort ontheffing worden aangevraagd, tenzij deze slootjes bij de ontwikkeling
niet worden verkleind, uitgediept o.i.d.. Nieuw aan te leggen geschikte wateren kunnen al
op voorhand compensatie bieden voor eventuele achteruitgang van het leefgebied van de
kleine modderkruiper en daarmee voorkomen dat een ontheffing nodig is.

* De toekomstige groene en waterrijke inrichting van het plangebied kan daarnaast een
positief effect hebben op de aanwezige soorten.

6.6 Luchthavenindelingbesluit Schiphol

Beleid- en regelgeving

Luchthavenindelingbesluit

Het rijksbeleid ten aanzien van de toekomstige ontwikkeling van Schiphol is geformuleerd in de
Wet tot wijziging van de Wet Luchtvaart die op 20 februari 2003 in werking is getreden (verder
gewijzigde Wet Luchtvaart genoemd). De gewijzigde Wet Luchtvaart is gericht op het tot stand
brengen van een wettelijke grondslag voor het nieuwe regime voor de luchthaven Schiphol.
Deze wet vormt de grondslag voor twee uitvoeringsbesluiten: het Luchthavenverkeersbesluit
en het Luchthavenindelingbesluit. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dienen in
overeenstemming te zijn met het Luchthavenindelingbesluit. In dit Besluit wordt een
beperkingengebied aangegeven. Hierin worden beperkingengebieden ten aanzien van Schiphol
weergegeven met betrekking tot externe veiligheid, geluidsbelasting, hoogtebeperkingen en
vogelaantrekkende werking.
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Nota Ruimte

In de Nota Ruimte wordt aangegeven dat Schiphol voor de toekomst ruimte nodig heeft om uit
te breiden. Derhalve is op een PKB-kaart de zogenoemde 20 Ke-contour opgenomen. Binnen
deze contouren mogen geen nieuwe uitleglocaties ten behoeve van woningbouw worden
ontwikkeld. Herstructurering en intensivering in bestaand gebouwd gebied zijn binnen de
20 Ke-contour nu en in de toekomst wel mogelijk. Revitalisering, herstructurering en
transformatie van bestaande woon- en werkgebieden is volgens de Nota cruciaal om de
gestelde ruimtelijke doelen te kunnen bereiken.

Onderzoek
Het plangebied ligt binnen het beperkingengebied uit het Luchthavenindelingbesluit. Vanuit het
Luchthavenindelingbesluit zijn beperkingen op het gebied van gebruik, bouwen en hoogte.

Bouwbeperkingen

Het plangebied ligt binnen zone 4 van het bouwbeperkingen gebied. Dit betekent dat hier
gebouwen mogen worden gebouwd die vanaf de inwerkingtreding van het besluit aanwezig
zijn, bedrijfsgebouwen en gebouwen waarvoor een verklaring van geen bezwaar is afgegeven.
Het bestemmingsplan voorziet in de bouw van nieuwe bedrijfsgebouwen en heeft een
consoliderende werking voor gebouwen die er al staan. Het LIB vormt in dit kader geen

belemmering voor de uitvoering van het bestemmingsplan.
:) e Ty, g i 7 P

Gronden

aangewezen
met nummer Toegestane gevoelige cbjecten

Woningan, wior 2over rechimatiy aanwezi) an Bewoond op de datum van inwerkngtreding van dit besiut
1 ']_
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Gebowwen waarvoor @en verklanng van geen berwaar is algegeven
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27 ¢ Bedifagebouwin, voor Dover dit oebounw rechimatia aanwazig is op e dalum van inwerkngtnedng van dit besiuit
¢ GEDOUWEN WaBIVOOT GEN VETKIANNG van geen beTwaar is alpegeven

*) Zle voor de granden bedoeld in artikel 2.2.1 aangewezen met de nurmmers 1 en 2: bijlage 34 schaal 1:2.000
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4
* Gebouwen waaroor een verklanng van geen berwaar is afpegeven

°J Zie woor de gronden bedosld in artikel 2.2.1 aangewezen mel de nummers 3 en 4: bijflage 18 schaal 1:10.000
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Daarnaast ligt het plangebied binnen de 20 Ke-contour uit de Nota Ruimte. In de Nota Ruimte
is aangegeven dat binnen de 20 Ke-contour geen nieuwe woningbouw is toegestaan. Aangezien
het bestemmingsplan geen nieuwe woningbouw mogelijk maakt, vormt deze contour geen
belemmering voor de uitvoering van het plan.

Hoogtebeperkingen

Tevens geldt voor het plangebied een hoogtebeperking. Deze hoogtebeperking (in meters)
staat weergegeven in onderstaande figuur. Hieruit blijkt dat voor de nieuw te ontwikkelen
gebouwen een verklaring van geen bezwaar afgegeven dient te worden door de minister van
Infrastructuur en Milieu. Voor het stedenbouwkundig plan van Business Garden Hoofddorp is in
een eerder stadium (d.d. 22 december 2006) al een pre-toets door LVNL uitgevoerd.
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Horizontale Viakken met aangegeven de toegestane hoogte Hellende viak} met geg de toegestande hoogte
(gemeten vanaf -4,00 m N.A.P.) (gemeten vanaf -4,00 m N.A.P.)

- Horizontaal viak 0 m Hellend viak 0 - 3,5 m (helling 0.2°)
20 Horizontaal viak 20 m Hellend viak 3,5 - 100 m (helling 0.9°)

45 Horizontaal vilak 45 m

Beperking aantrekken vogels

Ook gelden in het plangebied beperkingen voor vogelaantrekkende functies. De aan te leggen
waterpartijen in het kader van de watercompensatie leveren geen strijdigheid op met het
Luchthavenindelingbesluit. Ook voorziet het bestemmingsplan niet in andere dergelijke
functies en vormt dit aspect geen knelpunt met de realisatie van het bestemmingsplan.

Conclusie
Voor de realisatie van het bestemmingsplan dient een verklaring van geen bezwaar afgegeven
te worden. Tevens dient de maximaal toelaatbare hoogte in acht genomen te worden.
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6.7 Bedrijven en milieuzoneringen

Beleid- en regelgeving

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat bij de aanwezigheid van

bedrijven in de omgeving van milieugevoelige functies zoals woningen:

* ter plaatse van de woningen een goed woon- en leefmilieu kan worden gegarandeerd;

* rekening wordt gehouden met de bedrijfsvoering en milieuruimte van de betreffende
bedrijven.

Om in de bestemmingsregeling de belangenafweging tussen bedrijvigheid en gevoelige functies
met betrekking tot milieu in voldoende mate mee te nemen, wordt in dit bestemmingsplan
gebruikgemaakt van een milieuzonering. Deze milieuzonering vindt plaats aan de hand van een
Staat van Bedrijfsactiviteiten. Dit is een lijst waarin de meest voorkomende bedrijven en
bedrijfsactiviteiten zijn gerangschikt naar mate van milieubelasting. De Staat van
Bedrijfsactiviteiten is gebaseerd op de VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering (2009). De
milieuzonering beperkt zich tot de volgende milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie:
geluid, geur, gevaar en stof.

Voor het plangebied wordt gebruikgemaakt van de Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten.
Deze Lijst gaat uit van het aanhouden van richtafstanden tussen milieuhinderende
bedrijfsactiviteiten en milieugevoelige functies (zoals woningen). De richtafstanden gelden ten
opzichte van een rustige woonwijk. Voor andere omgevingstypen dan een rustige woonwijk
kunnen kleinere richtafstanden worden gehanteerd?. Een nadere toelichting op de aanpak van
milieuzonering met behulp van de Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten is te vinden in
Bijlage 8.

Onderzoek

Uitgangspunten milieuzonering

Bij de milieuzonering van het bedrijventerrein wordt gebruikgemaakt van de SvB

‘bedrijventerrein’. Er wordt in de milieuzonering rekening gehouden met verschillende (in meer

of mindere mate) milieugevoelige gebiedstypen/functies in het plangebied en de directe

omgeving.

1. Rustige woonwijk: ten westen van het plangebied begint op ongeveer 100 m van het
plangebied de kern Hoofddorp, dit gebied wordt beschouwd als een rustig woongebied. Ten
opzichte van een rustig woongebied worden de volledige richtafstanden gehanteerd.

2. Gemengd gebied: in het uiterste westen van het plangebied ligt een aantal woningen. Deze
woningen worden, juist vanwege de ligging op het bedrijventerrein zelf (en de nabije
ligging van de N201 en de spoorweg), beschouwd als een gemengd gebied. Hierbij worden
dan ook de richtafstanden conform het omgevingstype '‘gemengd gebied' gehanteerd. Dit
houdt in dat de richtafstanden met één afstandstrap worden verlaagd. Ten noorden van de
spoorlijn ligt nog een aantal woningen in een agrarisch gebied. Omdat deze woningen in de
buurt van de spoorlijn en een aantal agrarische en niet-agrarische bedrijven liggen, worden
ook deze woningen beschouwd als een gemengd gebied.

Uitwerking milieuzonering

Op grond van de eerdergenoemde uitgangspunten is de milieuzonering op de plankaart
opgenomen. Afhankelijk van de locatie op het bedrijventerrein zijn bedrijven uit maximaal
categorie 2 tot en met 3.2 toegestaan. Voor deze bedrijven geldt, afhankelijk van de categorie,
een richtafstand van 30 tot 100 m ten opzichte van een rustige woonwijk.

Gezien de afstand tot omliggende woningen zouden bedrijven uit maximaal 5.1 toegelaten
kunnen worden. Gezien de aard van het bedrijventerrein (bedoeling dat het voornamelijk door
lichte bedrijven en kantoren gebruikt gaat worden) en het feit dat er een aantal hotels op het
terrein liggen, is dit echter niet wenselijk en wordt de categorie 3.2 als maximum toegestaan.
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Inventarisatie toegelaten bedrijven

De op het bedrijventerrein aanwezige bedrijven zijn geinventariseerd en ingeschaald in de
categorieén van de SvB 'bedrijventerrein’. Alleen het bedrijf AAR Aircraft Component Services
gelegen aan de Kruisweg 703-705 past niet binnen de algemene toelaatbaarheid en is daarom
specifiek bestemd. Hiermee is dit bedrijf met de SBI-code 353.2 in zijn huidige bedrijfsvoering,
met proefdraaien van motoren met een vermogen kleiner dan 250 kW, planologisch mogelijk.

Conclusie

In dit bestemmingsplan wordt door toepassing van milieuzonering zorg gedragen voor een
goed woon- en leefklimaat ter plaatse van bestaande woningen en worden de bedrijven niet in
hun functioneren belemmerd.

6.8 Geur- en lichthinder

Geurhinder

Beleid en regelgeving

Geur kan in de leefomgeving hinder veroorzaken. Bij geur van bedrijven gaat het om de
geuruitstoot (emissie) van bedrijven die zich verspreidt via de lucht en een geurbelasting
veroorzaakt op de woon- en leefomgeving. Het huidige geurbeleid is verwoord in de herziene
Nota stankbeleid en een brief van het Ministerie van VROM uit 1995 aan provincies en
gemeenten. Uitgangspunt van het beleid is het voorkomen van (nieuwe) geurhinder. Het
geurbeleid biedt de mogelijkheid dat het bevoegd gezag van dit algemene uitgangspunt afwijkt
en een besluit neemt over een acceptabel niveau van geurhinder. Bedrijven dienen volgens de
Wet milieubeheer de Best Beschikbare Technieken (BBT) toe te passen om geurhinder te
bestrijden. Voor het bepalen van milieucontouren bij het vaststellen van een bestemmingsplan
wordt de VNG-publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' gehanteerd.

Onderzoek en conclusie

In het plangebied De Hoek e.o. zijn geen bedrijven gevestigd die, gezien hun emissie, voor
geurbelasting kunnen zorgen. Een aantal jaren geleden is een bedrijf met een geurbelasting in
verband met de ontwikkeling van Zone 001, uit het plangebied verdwenen. Dit betrof de McCain
fabriek, een bedrijf van frites- en aardappelproducten (bijbehorende richtafstand in verband
met geur: 200 m). Met dit bestemmingsplan worden geen nieuwe gevoelige bestemmingen
zoals woningbouw in het plangebied toegestaan, waardoor van nieuwe geurhinder geen sprake
zal zijn. Geconcludeerd kan worden dat geurhinder geen belemmering vormt voor dit
bestemmingsplan.

Lichthinder

Beleid en regelgeving

In de wetgeving is geen strikte duidelijke normering aanwezig. Er is wel beleid/toetsingskader
met betrekking tot lichthinder. Het beleid ten aanzien van licht is opgenomen in:

* Nota ruimte; ruimte voor ontwikkeling, deel 4;

* Natuur voor mensen, mensen voor natuur; nota natuur, bos en landschap in de 21e eeuw;
¢ Meerjarenprogramma vitaal platteland (mjp).

Marktpartijen, provincies, gemeenten en de minister van I&M maken afspraken in het kader
van de taskforce verlichting.

De kern van het beleid ten aanzien van licht is dat donkerte hoort tot een van de
kernkwaliteiten van het landschap onder het kopje belevingskwaliteit. Het rijksbeleid is gericht
op het in beeld brengen, realiseren en veiligstellen van de gewenste leefomgevingkwaliteit door
het terugdringen van verstoring door activiteiten op het platteland (geluid, licht, stank). Ook
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worden het gebruik van energiezuinige (straat)verlichting bij gemeenten en provincies
bevordert met behoud van kwaliteit en (verkeers)veiligheid.

Onderzoek en conclusie

In het plangebied De Hoek e.o.zijn geen nieuwe gevoelige bestemmingen zoals
woningbouw voorzien, waardoor van onevenredige lichthinder geen sprake zal zijn. Bovendien
is de omgeving van het plangebied als stedelijk gebied met Schiphol en snelwegen 's nachts al
sterk verlicht. De geplande ontwikkelingen in het plangebied zullen daar in beperkte mate
lichtuitstraling aan toevoegen. Lichtuitstraling richting de lucht is niet wenselijk gezien de
nabijheid van Schiphol. Geconcludeerd kan worden dat lichthinder geen belemmering vormt
voor dit bestemmingsplan.

6.9 Externe veiligheid

Beleid- en regelgeving

Bij ruimtelijke plannen dient ten aanzien van externe veiligheid naar verschillende aspecten te
worden gekeken, namelijk:

* bedrijven waar opslag, gebruik en/of productie van gevaarlijke stoffen plaatsvindt;

* vervoer van gevaarlijke stoffen over weg, spoor of water en door buisleidingen.

In het externe veiligheidsbeleid wordt doorgaans onderscheid gemaakt tussen het
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon
op een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke
stoffen, indien hij onafgebroken® en onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt
weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting of langs een vervoersas. De norm
voor het groepsrisico is een oriéntatiewaarde. De gemeente heeft een verantwoordingsplicht
als het groepsrisico toeneemt en/of de oriéntatiewaarde overschrijdt.

Risicovolle inrichtingen

Op 27 oktober 2004 is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (hierna: Bevi) in werking
getreden. Het Bevi geeft een wettelijke grondslag aan het externe veiligheidsbeleid rondom
risicovolle inrichtingen. Op basis van het Bevi geldt voor het PR rondom een risicovolle
inrichting een grenswaarde voor kwetsbare objecten en een richtwaarde voor beperkt
kwetsbare objecten. Aan grenswaarden moet altijd worden voldaan, van richtwaarden kan om
gewichtige reden worden afgeweken. Zowel de grenswaarde als de richtwaarde liggen op een
niveau van 10° per jaar. Bij de vaststelling van een bestemmingsplan moet aan de
grenswaarde worden voldaan en met de richtwaarde rekening worden gehouden, ongeacht of
het een bestaande of een nieuwe situatie betreft.

Op basis van het Bevi geldt een verantwoordingplicht ten aanzien van het GR in het
invloedsgebied rondom de inrichting. Als oriéntatiewaarde voor het GR geldt:

« 10°° voor een ongeval met meer dan 10 dodelijke slachtoffers;

+ 107 voor een ongeval met meer dan 100 dodelijke slachtoffers;

+ 107 voor een ongeval met meer dan 1.000 dodelijke slachtoffers;

¢ enzovoort (een lijn door deze punten bepaalt de norm).

De gemeente heeft een uitgebreide verantwoordingsplicht als het GR toeneemt en/of de
oriéntatiewaarde overschrijdt.

Ook bedrijven waarop het Bevi niet van toepassing is, kunnen risico's voor de omgeving met
zich meebrengen. Voor nieuwe situaties geldt voor het PR in principe een norm van 107 per jaar
en voor bestaande situaties 10° per jaar. Voor het GR geldt de hierboven genoemde
oriéntatiewaarde.
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Vervoer van gevaarlijke stoffen

In december 2009 is de aangepaste Circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen
(RVGS) gepubliceerd. In deze circulaire is het externe veiligheidsbeleid voor het vervoer van
gevaarlijke stoffen over water, wegen en spoorwegen opgenomen. Op basis van de circulaire
geldt voor bestaande situaties de grenswaarde voor het PR ter plaatse van kwetsbhare en
beperkt kwetsbare objecten van 10° per jaar en de streefwaarde 10° per jaar. In nieuwe
situaties is de grenswaarde voor het PR ter plaatse van kwetsbare objecten 10 per jaar. Voor
beperkt kwetsbare objecten geldt deze waarde als een richtwaarde. Op basis van de circulaire
geldt bij een overschrijding van de oriéntatiewaarde voor het groepsrisico of een toename van
het groepsrisico een verantwoordingsplicht. Deze verantwoordingsplicht geldt zowel in
bestaande als nieuwe situaties. De circulaire vermeldt dat op een afstand van 200 m vanaf het
tracé in principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het ruimtegebruik.

Momenteel is een nieuwe AMvB voor het transport van gevaarlijke stoffen over wegen, water en
spoorlijnen in voorbereiding. In deze AMvB zal worden aangesloten bij de risiconormering uit
het Bevi.

Vervoer van gevaarlijke stoffen door buisleidingen

Per 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen in werking getreden. Deze

AMVB sluit aan bij de risiconormering uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi). De

toetsings- en bebouwingsafstand zijn vervangen door een grenswaarde voor het

plaatsgebonden risico (PR) en een oriéntatiewaarde voor het groepsrisico (GR). Voor het PR
geldt dat er binnen de risicocontour van 10°® geen kwetsbare objecten mogen worden
gerealiseerd. Voor beperkt kwetsbare objecten geldt deze waarde als een richtwaarde. Voor het

GR wordt een oriéntatiewaarde als ijkpunt gehanteerd. Het groepsrisico in de omgeving van

buisleidingen moet worden verantwoord. Dit geldt zowel voor bestaande situaties als voor

ontwikkelingen die zorgen voor een toename van het groepsrisico. In een aantal situaties kan
worden volstaan met een beperkte verantwoording van het GR. Het betreft de volgende
situatie:

* het plangebied ligt buiten het gebied behorende bij de afstand waar nog 100% van de
aanwezigen kan komen te overlijden of, bij toxische stoffen, het plangebied buiten de
grens ligt waarbij het PR 1078 per jaar is; of

e het GR is kleiner dan 0,1 maal de oriénterende waarde; of

* het GR neemt met minder dan 10% toe terwijl de oriénterende waarde niet wordt
overschreden.

Bij een beperkte verantwoording kan worden volstaan met het vermelden van:

e de personendichtheid in het invloedsgebied van de buisleiding en een uitspraak over de
verwachte toekomstige personendichtheid in het geval er concrete ontwikkelingen in het
invloedsgebied zijn;

* het GR per kilometer buisleiding en de bijdrage van de ontwikkeling (toegelaten beperkt
kwetsbare en kwetsbare objecten) aan de hoogte van het GR;

¢ de mogelijkheden tot bestrijding en beperking van rampen;

* de mogelijkheden tot zelfredzaamheid van personen in het plangebied.

Ten aanzien van de laatste twee aspecten dient het bevoegd gezag de regionale brandweer in

staat te stellen om een advies uit te brengen.

In verband met de bescherming en het beheer van de leiding, wordt tevens een
belemmeringenstrook bestemd. Binnen deze afstand is in beginsel geen bebouwing
toegestaan.

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
Rotterdam / Middelburg



59

Onderzoek

Risicovolle inrichtingen

Uit de provinciale risicokaart (www.risicokaart.nl) blijkt dat ten zuiden van het plangebied aan
de Kruisweg 450 een tankstation met Ipg-installatie ligt. Deze installatie valt onder het Bevi.
Voor een tankstation gelden verschillende PR 10 -risicocontouren. De grootste is die rond het
vulpunt. Deze bedraagt 110 m. Tevens geldt voor deze installatie een invloedsgebied van het
GR van 150 m rond het vulpunt. Aangezien de afstand tussen het vulpunt en het plangebied
ongeveer 155 m bedraagt, vormt deze Ipg-installatie geen knelpunt in verband met de
haalbaarheid van het bestemmingsplan.

Ook blijkt uit de risicokaart dat ten oosten van het plangebied aan de Kruisweg 471 een
tankstation met Ipg-installatie ligt. Ook deze valt onder het Bevi. De PR 10-risicocontour van
het vulpunt bedraagt voor deze installatie 45 m, het invloedsgebied van het GR 150 m. Omdat
het plangebied op ongeveer 200 m van het tankstation ligt, vormt ook deze Ipg-installatie geen
knelpunt met de realisatie van dit bestemmingsplan.

P e
% A
ografischa ondergrond (c) F -y -/’

Uitsnede risicokaart

Schiphol

Wat betreft het externe veiligheidsbeleid omtrent Schiphol is het Luchthavenindelingbesluit
(LIB) van belang. In dit besluit staan zones aangegeven waarin beperkingen aan bebouwing
worden gesteld. Hierbij is rekening gehouden met het PR als gevolg van de vliegbewegingen
van en naar Schiphol. Op de consequenties van dit Luchthavenindelingbesluit wordt in
paragraaf 5 nader ingegaan.

Daarnaast liggen op de luchthaven Schiphol (binnen een afstand van 1 km vanaf het
plangebied) nog twee risicovolle inrichtingen die niet onder het Bevi vallen. Het gaat hier om
twee opslagen van ontplofbare stoffen. De PR 10°®-risicocontouren liggen niet buiten deze
inrichtingen. Daarnaast geldt er voor deze inrichtingen geen invloedsgebied van het GR. Deze
inrichtingen staan de realisatie van het bestemmingsplan daarom niet in de weg.

Vervoer van gevaarlijke stoffen

Het plangebied grenst aan de A5, de N201 en de spoorlijn Leiden-Schiphol. Vanwege de
Schipholtunnel worden over de spoorlijn geen gevaarlijke stoffen vervoerd. Over de A4, de A5,
de N201 en de Rijnlanderweg worden wel gevaarlijke stoffen vervoerd.
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In 2010 is door Save een kwalitatieve risicoanalyse (QRA) uitgevoerd voor het vervoer van
gevaarlijke stoffen over deze wegen (Bijlage 9). Uit deze QRA blijkt dat voor alle wegen een PR
107®-risicocontour van 0 m geldt. Het plaatsgebonden risico vormt dus geen belemmering voor
de vaststelling van dit bestemmingsplan. Tevens blijkt uit de QRA dat er zowel voor als na de
realisatie van het bestemmingsplan geen sprake is van een overschrijding van de
oriéntatiewaarde voor het GR. Als gevolg van dit bestemmingsplan neemt het GR van de A5,
N201 en Rijnlanderweg toe en blijft het GR van de A4 vrijwel gelijk. De grootste toename van
het GR is te zien voor de A5. Een verantwoording van het GR is daarom nodig. Aan het eind van
deze paragraaf zal hier nader op in worden gegaan.

Vervoer gevaarlijke stoffen door leidingen

Tevens lopen door het plangebied twee aardgasleidingen (A-553-KR 042 t/m 049 en A-554-KR
033 t/m 040). Beide hebben een uitwendige diameter van 36 inch en een druk van 66,2 bar.
Ook voor het vervoer van gevaarlijke stoffen door deze leidingen is een onderzoek (Bijlage 10)
naar de externe veiligheidsrisico's uitgevoerd. Hieruit blijkt dat de PR 10®-risicocontour niet
buiten de leiding ligt. Voor dergelijke leidingen geldt een inventarisatie-afstand voor het GR van
430 m (de 1% letaliteitscontour) en een zakelijk rechtstrook van 5 m. Daarnaast geldt een voor
deze leidingen een 100% letaliteitscontour van 180 m. De 100% letaliteitscontour is het
gedeelte van het plangebied dat binnen de inventarisatieafstand ligt en waar 100% van de
aanwezigen komt te overlijden bij een ongeval. Een groot deel van het plangebied ligt binnen
de inventarisatieafstand. Uit het onderzoek blijkt dat het GR zowel in de huidige situatie als na
realisatie van het bestemmingsplan ver onder de oriéntatiewaarde van het GR ligt. Wel neemt
het GR toe als gevolg van de realisatie van het bestemmingsplan. Een verantwoording van het
GR is daarom nodig. Aan het eind van deze paragraaf zal hier nader op in worden gegaan.
De Gasunie is voornemens de aardgastransportleiding Beverwijk-Wijngaarden aan te leggen.
Deze leiding zal naast bovengenoemde leidingen worden gelegd. Het onherroepelijke
Inpassingsplan  Aardgastransportleiding Beverwijk-Wijngaarden biedt hiervoor de
planologische basis. In dit inpassingsplan zijn de ontwikkelingen die in dit bestemmingsplan
mogelijk worden gemaakt als maatgevend beschouwd. De aanleg van deze leiding leidt
daarmee niet tot knelpunten op het gebied van Externe veiligheid.

Ook in de omgeving van het plangebied (binnen een straal van 1 km) liggen een aantal
aardgasleidingen. Deze leidingen zijn, inclusief de aan te houden afstanden, in tabel 6.1
vermeld.

Tabel 6.1 Vervoer van gevaarlijke stoffen door leidingen nabij het plangebied

volgnummer |eigenaar/ druk |uitwendig |afstand PR|inventarisati|kortste
beheerder (bar) |e diameter|10®-contou |e-afstand afstand tot
(inch) r (m) (m) het
GR/toetsing |plangebied
safstand (m)|(m)
3826000 Gasunie 40 4 0] 45 200
(W-529-05-K
R-001)
3819400 Gasunie 40 13 0] 140 590
(W-529-01-K
R-003)
12900 (P31B) |Defensie 80 13 15 35 590
Pijpleiding
Organisatie
(K1-, K2-,
K3-categorie)
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Uit deze tabel blijkt dat het plangebied buiten de PR 10°®-risicocontour en
inventarisatie-afstand/toetsingsafstand van het GR ligt. Het vervoer van gevaarlijke stoffen
door deze leidingen staat de realisatie van het bestemmmingsplan dan ook niet in de weg.

Verantwoording GR

Het GR neemt als gevolg van de realisatie van het bestemmingsplan toe. Daarom is een
verantwoording van het GR noodzakelijk. Hierbij spelen de aspecten zelfredzaamheid en
bestrijdbaarheid een rol. Ten aanzien van deze aspecten is de regionale brandweer
Kennemerland om advies gevraagd. In deze paragraaf wordt het advies kort weergegeven. Het
gehele advies is te vinden in Bijlage 11.

Zelfredzaamheid

In het gebied bevinden zich in het algemeen geen personen met een lage zelfredzaamheid
(zoals in ziekenhuizen/scholen). Het plangebied is over de N201 vanaf twee zijden goed
bereikbaar. Ook kan het plangebied via de Rijnlanderweg onder het spoor door worden
ontvlucht (van de bron af gericht). De brandweer geeft aan dat de zelfredzaamheid verbeterd
kan worden als er een tweezijdige ontvluchting van de bouwwerken mogelijk is. De
nooduitgangen moeten hierbij aansluiten op de infrastructuur in de omgeving. Bij de nadere
uitwerking van de ontwikkelingen in dit plangebied dient hier rekening mee gehouden te
worden. Tevens wijst de brandweer in haar advies op het feit dat een goede
informatievoorziening het risicobewustzijn en de zelfredzaamheid van mensen kan vergroten.

Bestrijdbaarheid

Hulpdienstverlening kan via verschillende wegen de bronnen en de belaste omgeving (het
invloedsgebied) bereiken. De brandweerkazerne ligt op relatief korte afstand, aan de
Adrianahoeve in de kern Hoofddorp. De brandweer geeft in haar advies aan dat de in de twee
nieuw te ontwikkelen delen in overleg met de brandweer de benodigde bluswatervoorzieningen
gerealiseerd moeten worden.

De gemeente heeft dit advies verwerkt in een verantwoording van het groepsrisico. Deze
verantwoording is te vinden in Bijlage 12.

Conclusie

Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit
bestemmingsplan. Wel dient bij de realisatie van de beoogde ontwikkelingen aandacht te
worden besteed aan het advies van de regionale brandweer.

6.10 Explosieven

Het plangebied ligt in de nabijheid van Schiphol, dat in de Tweede Wereldoorlog meerdere
keren is gebombardeerd. Bij de bombardementen op Schiphol zijn diverse misworpen geweest,
waarbij vliegtuigbommen in de nabije omgeving van Schiphol terecht zijn gekomen. Op de
bommenkaart is te zien dat er ter plaatse van het plangebied geen bominslagen bekend zijn.
Het is echter niet uit te sluiten dat er niet-geéxplodeerde explosieven (blindgangers) in het
plangebied aanwezig zijn. In het kader van de omgevingsvergunning moet daarom
voorafgaand aan grondwerkzaamheden aangetoond worden dat er zich geen blindgangers in
het plangebied bevinden. Een dergelijk onderzoek staat de uitvoerbaarheid van dit
bestemmingsplan niet in de weg.
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Explosief WOII - gedetoneerde bom

Explosief WOII - blindganger met geringe waarschijnlijkheid
Explosief WOII - blindganger met hoge waarschijnlijkheid
Explosief WOII - dichtgeschoven bommenkrater

Explosief WOII - niet eenduidig te identificeren punt

’ Explosief WOII - aan de bodem ontplofte springlading
[ ] Explosief WOII Veiligheidscirkel (25 m)

6.11 Geluid

Toetsingskader

Normstelling

Langs alle wegen — met uitzondering van 30 km/h-wegen en woonerven — bevinden zich op
grond van de Wet geluidhinder (Wgh) geluidszones waarbinnen de geluidshinder vanwege de
weg getoetst moet worden. De breedte van de geluidszone is afhankelijk van het aantal
rijstroken en van binnen- of buitenstedelijke ligging. Op basis van jurisprudentie dient in het
kader van een goede ruimtelijke ordening ook bij 30 km/h-wegen de aanvaardbaarheid van de
geluidsbelasting te worden onderbouwd.

De geluidshinder wordt berekend aan de hand van de Europese dosismaat Lge, (L
day-evening-night). Deze dosismaat wordt weergegeven in dB. Deze waarde vertegenwoordigt
het gemiddelde geluidsniveau over een etmaal.
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Nieuwe situaties

Voor de geluidsbelasting aan de buitengevels van woningen en andere geluidsgevoelige
bestemmingen binnen de wettelijke geluidszone van een weg geldt een voorkeursgrenswaarde
van 48 dB. In bepaalde gevallen is vaststelling van een hogere waarde mogelijk. Hogere
grenswaarden kunnen alleen worden verleend nadat is onderbouwd dat maatregelen om de
geluidsbelasting aan de gevel van geluidsgevoelige bestemmingen terug te dringen
onvoldoende doeltreffend zijn, dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van
stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard.
Deze hogere grenswaarde mag de uiterste grenswaarde niet te boven gaan.

De geluidswaarde binnen de geluidsgevoelige bestemming (binnenwaarde) dient in alle
gevallen te voldoen aan de in het Bouwbesluit neergelegde norm van 33 dB. Krachtens artikel
110g van de Wet geluidhinder mag het berekende geluidsniveau van het wegverkeer worden
gecorrigeerd in verband met de verwachting dat motorvoertuigen in de toekomst stiller zullen
worden. Van deze aftrek is gebruikgemaakt.

Reconstructie situaties

Ingevolge de Wet geluidhinder is sprake van een reconstructie indien als gevolg van fysieke
wijzigingen aan een weg de geluidsbelasting aan de gevels van geluidsgevoelige bestemmingen
met 1,5 dB of meer toeneemt (afgerond 2 dB). Daarbij geldt dat, wanneer de feitelijke
heersende geluidsbelasting voor reconstructie lager is dan de voorkeursgrenswaarde van
48 dB, de verhoging moet worden berekend vanaf 48 dB. Onder een fysieke wijziging aan of op
de weg wordt onder meer verstaan een wijziging van het profiel of het wegdek, wijziging van de
maximumsnelheid of verschuiving van de wegas waarbij de bestaande weg wordt opgeheven.
Ook een nieuwe aansluiting op een bestaande weg wordt als reconstructie van die bestaande
gezoneerde weg gezien. Een wijziging van alleen de verkeersintensiteiten of de samenstelling
van het verkeer is niet aan te merken als reconstructie.

De periode waarover de geluidsbelasting moet worden berekend, is die tussen het jaar voor de
reconstructie en 10 jaar na reconstructie. Alleen indien in deze periode de geluidsbelasting met
meer dan 2 dB is toegenomen én indien de geluidsbelasting na reconstructie 48 dB of meer
bedraagt, is er sprake van een reconstructiesituatie in de zin van de Wet geluidhinder.

Als voorkeursgrenswaarde bij een akoestisch te onderzoeken reconstructie dient de
geluidsbelasting te worden aangehouden van de situatie, één jaar voor reconstructie. Indien
deze geluidsbelasting lager is dan 48 dB, bedraagt de voorkeursgrenswaarde 48 dB en
bedraagt ook de referentiewaarde 48 dB. Wanneer eerder een hogere waarde is vastgesteld,
geldt de laagste van de volgende waarden als voorkeursgrenswaarde:

e de heersende geluidsbelasting;

* de hogere (vastgestelde) grenswaarde.

De geluidsbelasting mag ten gevolge van de reconstructie in principe niet met meer dan 5 dB
toenemen en de uiterste grenswaarde mag niet worden overschreden.

Onderzoek
Door M+P raadgevende ingenieurs is akoestisch onderzoek uitgevoerd (M+P.SEGR0O.10.01.1,
d.d. 30 juni 2011), zie Bijlage 13. Onderstaand is dit onderzoek samengevat.

In het onderzoek is alleen de complete ringstructuur, waar de Hoeksteen parallel aan de
rijksweg A4/A5 verlengd wordt en een verbinding zal vormen tussen bedrijventerrein De Hoek
en Undercoverpark, onderzocht.

De volgende akoestisch relevante situaties, die met dit bestemmingsplan mogelijk worden
gemaakt, zijn in dit onderzoek als volgt meegenomen:
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* Nieuwe situatie:
Het bestemmingsplan maakt geen nieuwe geluidgevoelige bestemmingen mogelijk. Wel
maakt het bestemmingsplan binnen het plangebied nieuwe wegen mogelijk. Een enkele
woning ligt binnen de geluidszone van het wegennet op het nieuwe Undercoverpark. Het
gaat hier om woningen aan de Rijnlanderweg (zowel binnen als buiten het plangebied).
Voor deze woningen zijn dan ook berekeningen uitgevoerd. De burgerwoningen op
Kalorama zijn echter buiten de geluidszone gelegen zodat geen onderzoek is uitgevoerd.

* Reconstructie situatie:
Ten behoeve van de nieuwe wegen worden nieuwe aansluitingen gerealiseerd. Tevens is er
een toename van het verkeer door de ontwikkelingen. Voor woningen langs de Kruisweg en
de Rijnlanderweg, die binnen de geluidzone van relevante wegen zijn gelegen, is dan ook
reconstructie onderzoek uitgevoerd. Hierbij is de geluidsbelasting getoetst aan het begrip
reconstructie in de zin van de Wet geluidhinder.

e Goede ruimtelijke ordening:
In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de geluidsbelasting aan de gevels van de
bestaande hotels beoordeeld. Daarbij is in kwalitatieve zin gekeken naar de overige
geluidsbronnen in de omgeving, zoals luchtverkeerslawaai, railverkeerslawaai en
wegverkeerslawaai ten gevolge van de A4, de A5 en de N201.

Resultaten

Nieuwe situatie

Uit de berekeningen blijkt dat de maximale geluidsbelasting aan de gevels van de woningen aan
de Rijnlanderweg 42 dB bedraagt ten gevolge van het verkeer op het wegennet van het
bedrijventerrein. Dit betekent dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB niet wordt
overschreden en dat sprake is van een aanvaardbaar akoestisch klimaat. Zoals eerder gesteld
zijn de overige woningen binnen het bestemmingsplan gelegen buiten de geluidszone van het
nieuwe wegennet.

Reconstructie situatie

Uit de rekenresultaten blijkt dat ten gevolge van het verkeer op de parallelle Kruisweg en de
N201 sprake is van een aanvaardbare geluidssituatie. Ten gevolge van het verkeer op de
Rijnlanderweg is sprake van reconstructie in de zin van de Wgh bij twee woningen aan de
Rijnlanderweg op het bedrijventerrein. Aan de gevels van de woningen Rijnlanderweg 855 en
774 bedraagt de toename maximaal 7 dB.

Omdat de geluidsbelasting met meer dan 5 dB toeneemt, is het volgens de Wet geluidhinder
niet mogelijk hogere waarden te verlenen. Er dienen geluidsreducerende maatregelen
genomen te worden.

Maatregelen

In het onderzoek is gekeken naar geluidsreducerende maatregelen. Uit de berekeningen blijkt,
dat door toepassing van geluidsreducerend asfalt (‘"dunne deklagen B') de toename in de
geluidsbelasting nergens meer dan 5 dB bedraagt.

Goede ruimtelijke ordening

Omdat de ontsluiting plaatsvindt via een route waarbij de hotels worden ontzien, ligt de
gecumuleerde geluidsbelasting ten gevolge van het verkeer op de ontsluitingswegen van het
bedrijventerrein lager dan in de huidige situatie.

De geluidsbelasting ten gevolge van het verkeer op de A4 en de A5 ligt in vergelijking met de
geluidsbelasting ten gevolge van de andere wegen een stuk hoger. De maatgevende
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geluidsbelasting is vanwege Schiphol.

Cumulatie

Reconstructiesituatie

Voor de woningen waarbij sprake is van reconstructie, de woningen Rijnlanderweg 855 en 774,
dient te worden afgewogen of hogere waarden verleend kunnen worden. In dat kader is in het
onderzoek de gecumuleerde geluidsbelasting bepaald.

De volgende bronnen zijn ten behoeve van de cumulatie beschouwd:

* de geluidsbelasting vanwege gezoneerde wegen;

¢ de geluidsbelasting vanwege luchtverkeerslawaai van Schiphol;

* de geluidsbelasting vanwege railverkeerslawaai van het spoortraject Schiphol - Hoofddorp;
e de geluidsbelasting als gevolg van industrie op de luchthaven Schiphol;

e de geluidsbelasting afkomstig van het bedrijventerrein De Hoek en het Undercoverpark.

Uit de berekeningen blijkt dat de gecumuleerde geluidsbelasting aan de gevels van de
bovengenoemde woningen zeer hoog is. De gecumuleerde geluidsbelasting is hoger dan de
afzonderlijke geluidsbelasting ten gevolge van de reconstructie van de Rijnlanderweg.

Gezien de hoge gecumuleerde geluidsbelasting dienen deze woningen geamoveerd te worden.

Conclusie

Nieuwe situatie

Geconcludeerd kan worden dat ten gevolge van het verkeer op de nieuwe wegen van het
bedrijventerrein sprake is van een aanvaardbaar akoestisch klimaat aan de gevels van de
bestaande woningen langs de Rijnlanderweg.

Reconstructiesituatie

Uit het reconstructie onderzoek kan geconcludeerd worden dat voor twee woningen aan de
Rijnlanderweg sprake is van reconstructie in de zin van de Wgh. Omdat de toename in de
geluidsbelasting meer dan 5 dB bedraagt, kunnen zonder het treffen van maatregelen geen
hogere waarden verleend worden.

Gezien de hoge gecumuleerde geluidsbelasting (die in de bestaande situatie overigens ook
aanwezig is) acht de gemeente handhaven van de betrokken woningen in strijd met een goede
ruimtelijke ordening. Een dergelijke hoge geluidbelasting leidt naar de mening niet tot een
aanvaardbaar woon - en leefklimaat ter plaatse. Een aanvaardbaar woon- en leefklimaat is
nodig om hogere waarden vast te kunnen stellen. Daarom zullen de twee (bedrijfs) woningen
aan de Rijnlanderweg geamoveerd worden. Daarbij dient te worden opgemerkt, dat de woning
Rijnlanderweg 774, ook vanwege de beoogde wegverbreding, geamoveerd dient te worden.

In het bestemmingsplan zijn de beide bedrijfswoningen wegbestemd. Deze woningen zullen
gedurende de planperiode verdwijnen.

Goede ruimtelijke ordening

Bij de hotels zal de totale geluidsbelasting als gevolg van de gewijzigde infrastructuur beperkt
wijzigen. Dit als gevolg van de ligging dicht bij de Rijkswegen A4 en A5 en de luchthaven
Schiphol. Voor de hotels hoeven geen hogere waarden verleend te worden, omdat hotels niet
als geluidsgevoelige bestemmingen worden beschouwd.
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6.12 Industrielawaai

Normstelling en beleid

Volgens de Wet geluidhinder (Wgh) moeten alle terreinen, waarop inrichtingen zijn of kunnen
worden gevestigd die in belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken, gezoneerd zijn.
Bedoelde inrichtingen — vroeger ook wel 'A-inrichtingen’ genoemd — worden nader genoemd in
het Besluit omgevingsrecht. Rondom deze industrieterreinen geldt een geluidszone die wordt
vastgelegd in bestemmingsplannen. Buiten deze zone mag de geluidsbelasting als gevolg van
het industrieterrein niet meer dan 50 dB(A) bedragen.

Onderzoek en conclusie

Het plangebied zelf maakt géén onderdeel uit van een gezoneerd industrieterrein. Wel ligt in de
directe omgeving van het plangebied het industrieterrein Schiphol. Dit industrieterrein is
verbonden aan de luchthaven Schiphol en gezoneerd op grond van de Wet geluidhinder. Het
gehele plangebied ligt binnen de geluidszone van dit gezoneerde industrieterrein. De
geluidszone is opgenomen op de verbeelding. Aangezien het bestemmingsplan binnen deze
geluidszone geen nieuwe geluidsgevoelige functies mogelijk maakt, vormt het aspect
industrielawaai geen belemmering voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.

6.13 Luchtkwaliteit

Beleid en regelgeving

Het toetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door de Wet milieubeheer
luchtkwaliteitseisen (ook wel Wet luchtkwaliteit genoemd, WIk). De WIk bevat grenswaarden
voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen.
Hierbij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen vooral de grenswaarden voor
stikstofdioxide (jaargemiddelde) en fijn stof (jaar- en daggemiddelde) van belang. De
grenswaarden van de laatstgenoemde stoffen zijn in tabel 6.2 weergegeven. De grenswaarden
gelden voor de buitenlucht, met uitzondering van een werkplek in de zin van de
Arbeidsomstandighedenwet.

Tabel 6.2 Grenswaarden maatgevende stoffen WIk

stof toetsing van grenswaarde geldig

stikstofdioxide (NO,) jaargemiddelde 60 ug/ms3 2010 tot en met 2014
concentratie
jaargemiddelde 40 pg/ms vanaf 2015
concentratie

fijn stof (PMyp) jaargemiddelde 48 png/m=3 tot en met 10 juni
concentratie 2011
jaargemiddelde 40 pg/ms3 vanaf 11 juni 2011
concentratie
24-uurgemiddelde max. 35 keer p.j. meer|tot en met 10 juni
concentratie dan 75 pg/m3 2011
24-uurgemiddelde max. 35 keer p.j. meer|vanaf 11 juni 2011
concentratie dan 50 pg/ms

Op grond van artikel 5.16 van de WIk kunnen bestuursorganen bevoegdheden die gevolgen

kunnen hebben voor de luchtkwaliteit (zoals de vaststelling van een bestemmingsplan)

uitoefenen indien:

* de bevoegdheden/ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding van de grenswaarden
(lid 1 onder a);

* de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van de uitoefening
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van die bevoegdheden per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft (lid 1 onder bl);

* Dbij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met de
uitoefening van de betreffende bevoegdheid samenhangende maatregel of een door die
uitoefening optredend effect, de luchtkwaliteit per saldo verbetert (lid 1 onder b2);

* de bevoegdheden/ontwikkelingen niet in betekenende mate bijdragen aan de concentratie
in de buitenlucht (lid 1 onder c);

* het voorgenomen besluit is genoemd of past binnen het omschreven Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of een vergelijkbaar programma dat
gericht is op het bereiken van de grenswaarden (lid 1 onder d).

In aanvulling op het bovenstaande toetsingskader stelt de AMvB 'Gevoelige Bestemmingen
(luchtkwaliteitseisen)' dat bij de voorgenomen realisering van gevoelige bestemmingen, zoals
scholen, kinderdagverblijven, verzorgingshuizen en dergelijke op een locatie binnen 300 m
vanaf de rand van rijkswegen of binnen 50 m vanaf de rand van provinciale wegen, moet
worden onderzocht of op die locaties sprake is van een daadwerkelijke of een dreigende
overschrijding van de grenswaarden voor PM;o en/of NO,. Blijkt uit het onderzoek dat sprake is
van zo'n (dreigende) overschrijding, dan mag het totaal aantal mensen dat hoort bij een
'‘gevoelige bestemming' niet toenemen.

Het maakt voor de vestiging van gevoelige bestemmingen niet uit of het deel uitmaakt van 'niet
in betekenende mate' projecten of 'in betekenende mate' projecten. De AMvB ‘'Gevoelige
Bestemmingen' moet in beide gevallen worden nageleefd.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van ruimtelijke plannen
uit oogpunt van de bescherming van de gezondheid van de mens ook rekening gehouden met
de luchtkwaliteit ter plaatse van het plangebied.

Met grof stof wordt rekening gehouden bij de milieuzonering en wordt niet in het kader van
luchtkwaliteit meegenomen.

Onderzoek

De ontwikkeling die het bestemmingsplan mogelijk maakt, is opgenomen in het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL), waardoor art. 5.15, lid 1 onder d van de Wik
van toepassing is. Het NSL is een samenwerkingsprogramma van de rijksoverheid en de
decentrale overheden in de gebieden waar de normen worden overschreden. Voor deze
gebieden zijn Regionale Samenwerkingsprogramma's Luchtkwaliteit (RSL's) opgesteld die
samen met het nationale plan de basis vormen voor het NSL. Het NSL bevat alle maatregelen
die de luchtkwaliteit verbeteren en alle ruimtelijke ontwikkelingen die de luchtkwaliteit
verslechteren. Op deze manier werkt het NSL als een balans, waardoor verzekerd wordt dat de
projecten die in het NSL opgenomen zijn niet tot overschrijding van de grenswaarden zullen
leiden. Formele toetsing aan de grenswaarden uit de WIk kan derhalve achterwege blijven.

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt wel inzicht gegeven in de luchtkwaliteit
ter plaatse van het plangebied. Met behulp van de saneringstool (www.saneringstool.nl) die bij
het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit hoort, is de luchtkwaliteit in 2011
bepaald ter plaatse van de N201 en de A5, twee maatgevende wegen die langs het plangebied
lopen. De jaargemiddelde concentraties staat weergegeven in tabel 6.3.

Tabel 6.3 Jaargemiddelde concentraties NO, en PM;, in pg/m? langs maatgevende
wegen

weg NO, PMio
A5 (ter hoogte Undercoverpark) 34,98 26,3
N201 (ter hoogte de Hoek) 38,9 27,1
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Uit bovenstaande tabel blijkt dat de jaargemiddelde concentraties stikstofdioxide en fijn stof ter
hoogte van de wegen onder de grenswaarden van de Wet luchtkwaliteit liggen. Omdat direct
langs de wegen wordt voldaan aan de grenswaarden zal dit ter plaatse van het plangebied ook
het geval zijn. De concentraties luchtverontreinigende stoffen nemen immers af naarmate de
locatie verder van de weg is gelegen.

Conclusies

Geconcludeerd wordt dat de luchtkwaliteit de uitvoering van het bestemmingsplan niet in de
weg staat. Op grond van art. 5.16, lid 1 onder d van de WIk kan het bestemmmingsplan zonder
problemen worden vastgesteld. Tevens blijkt uit de jaargemiddelde concentraties langs de
maatgevende wegen in de omgeving van het plangebied dat uit het oogpunt van luchtkwaliteit
ter plaatse van het plangebied sprake is van een goed woon- en leefklimaat.

Grof stof

Grof stof kan hinder in de leefomgeving veroorzaken. Voor grof stof gelden geen wettelijke
bepalingen die randvoorwaarden stellen bij het vaststellen van een bestemmingsplan. In zijn
algemeenheid dient sprake te zijn van een goede ruimtelijke ordening waarbij in voorkomende
gevallen emissie van grof stof betrokken moet worden. In de VNG-publicatie 'Bedrijven en
milieuzonering' worden indicatieve afstanden gegeven tot waar hinder van grof stofemissies
van bedrijven kan optreden. De in het gebied aanwezige bedrijven behoren niet tot een
categorie waarvoor inzicht noodzakelijk is in de individuele bijdrage aan de afzonderlijke
componenten van luchtverontreiniging. Geconcludeerd kan worden dat grof stof geen
belemmering vormt voor dit bestemmingsplan.

6.14 Kabels, leidingen en telecommunicatie installaties

Zowel in de omgeving van het plangebied als in het plangebied zelf liggen aardgasleidingen en
een leiding waardoor brandbare vloeistoffen (K1-, K2- en K3-categorie) worden vervoerd. De
relatie tussen deze leidingen en het bestemmingsplan is in paragraaf 6.9 besproken. Daarnaast
lopen nog twee planologisch relevante waterleidingen door het plangebied. Eén van de
leidingen heeft een belemmeringenstrook van 10 m, de ander een belemmeringenstrook van
5 m. Deze belemmeringenstroken zijn op de verbeelding weergegeven.

In de huidige situatie loopt een straalpad door het plangebied. Hiervoor geldt een
belemmeringenstrook van 27,5 m. Omdat de hoogte van het straalpad boven de maximale
bouwhoogte is gelegen, levert het bestemmingsplan geen belemmeringen op voor het
straalpad.

In de huidige situatie liggen geen hoogspanningsleidingen of telecomverbindingen in de
omgeving van het plangebied.

Zoals aangegeven in paragraaf 4.1 is op 24 november 2010 een voorbereidingsbesluit
genomen voor de aanleg van de Randstad 380 kV-Leiding. Dit voorbereidingsbesluit geldt ook
voor het plangebied. Dit bestemmingsplan maakt de komst van een dergelijke leiding echter
niet onmogelijk. Het bestemmingsplan is daarmee in Ilijn met het genomen
voorbereidingsbesluit.

6.15 Milieueffectrapportage (beoordeling)

In bepaalde gevallen moet in het kader van bestemmingsplannen voor bedrijventerreinen een
milieueffectrapport (MER) worden opgesteld. In de Wet milieubeheer en het bijbehorende
Besluit m.e.r. is wettelijk geregeld voor welke projecten en besluiten een milieueffectrapport
dient te worden opgesteld. De mer-regelgeving kent een:
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¢ mer-plicht voor plannen (planmer);

* mer-(beoordelings)plicht voor projecten (Besluit m.e.r.).

Het voorliggend bestemmingsplan is niet mer-plichtig. Ten eerste betreft de uitbreiding van het
bedrijventerrein minder dan 75 ha. In de bijlage C en D van het Besluit mer is bepaald dat voor
een terrein groter dan 74 ha een mer(beoordelings)plicht geldt. Wanneer een bedrijventerrein
een kleinere oppervlakte heeft, is het dus niet mer(beoordelings)plichtig op grond van bijlage C
en D. Sinds 1 april 2011 geldt ook voor bepaalde ontwikkelingen die onder de drempelwaarden
blijven een mer-beoordelingsplicht. Hierdoor is ook voor ontwikkelingen die onder de
drempelwaarden blijven een mer-beoordeling noodzakelijk. Uit de resultaten zoals
gepresenteerd in het milieuhoofdstuk van voorliggend bestemmingsplan blijkt dat de
voorgenomen plannen geen relevante negatieve milieueffecten hebben die het doorlopen van
een mer-procedure noodzakelijk maken. Daarnaast worden in de regels van dit
bestemmingsplan bedrijven uit bijlage C en D van het Besluit mer uitgesloten. Het
bestemmingsplan vormt daarmee geen kader voor toekomstige Dbesluiten over
mer-(beoordelings)plichtige activiteiten en is daarmee niet planmer-plichtig.
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Hoofdstuk 7 Uitvoerbaarheid

7.1 Financiéle uitvoerbaarheid

In artikel 6.12 lid 1 Wet ruimtelijke ordening (Wro) is bepaald dat de gemeenteraad een
exploitatieplan vaststelt voor gronden waarop een bouwplan in de zin van artikel 6.2.1 Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) is voorgenomen. In vervolg op artikel 6.12 lid 1 wordt in artikel 6.12
lid 2 bepaald dat de gemeenteraad geen exploitatieplan vaststelt als het verhaal van kosten
anderszins is verzekerd. Dat is bijvoorbeeld het geval doordat de gemeente zelf eigenaar is van
de grond of doordat de gemeente over het kostenverhaal overeenkomsten heeft gesloten met
eigenaren van de binnen het exploitatiegebied gelegen gronden.

In het plangebied is sprake van twee particuliere grondeigendommen, waar dit
bestemmingsplan bouwplannen in de zin van de Bro toestaat: De Hoek-Noord
(Undercoverpark) en De Hoek West (Business Garden). Met deze partijen wordt een zogeheten
anterieure overeenkomst gesloten. Voor dit bestemmingsplan geldt dat met het sluiten van de
overeenkomsten het kostenverhaal anderszins verzekerd is en dat vaststelling een
exploitatieplan daarom niet nodig is. In de overeenkomsten wordt vastgelegd dat de nog te
maken gemeentelijke kosten door de ontwikkelaars worden vergoed. De gemeentelijke kosten
tot 2011 zijn reeds betaald. De anterieure overeenkomsten dienen te worden gesloten
voorafgaand aan de vaststelling van het bestemmingsplan.

Met de ontwikkelaar van De Hoek Noord worden ook afspraken gemaakt over de aankoop van
gemeentegrond in het plangebied, waarbij een koopprijs wordt overeengekomen die is
gebaseerd op het bouwprogramma zoals mogelijk gemaakt in het bestemmingsplan. Daarnaast
worden in de overeenkomst financiéle afspraken gemaakt over de benodigde verwerving van
percelen ten behoeve van de realisatie en aanpassing van infrastructuur. Op basis van taxatie
van de te verwerven gronden worden in de overeenkomst de maximale verwervingskosten
vastgelegd.

Met de ontwikkelaar van De Hoek West is reeds overeenstemming bereikt over de aankoop van
gemeentegrond in het plangebied en de teruglevering van openbare ruimte. Dit is vastgelegd in
de bestaande ontwikkelingsovereenkomst tussen gemeente en ontwikkelaar. In de anterieure
overeenkomst, een aanpassing van de bestaande ontwikkelingsovereenkomst, is verder
vastgelegd dat het AAR-terrein conserverend wordt bestemd.

7.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

7.2.1 Procedure

Voorontwerpbestemmingsplan

Het voorontwerpbestemmingsplan is in het kader van overleg ex artikel 3.1.1 Bro verzonden
aan de wettelijke overlegpartners.

De gemeentelijke inspraakverordening van de gemeente Haarlemmermeer heeft het bieden
van inspraak gekoppeld aan beleidsontwikkeling. Aangezien er geen sprake is van een
bestemmingsplan dat toeziet op een nieuwe beleidsontwikkeling, is geen inspraak gehouden
voor dit plan.
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Ontwerpbestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan heeft voorafgaand aan de vaststelling de procedure doorlopen
zoals door de Wro is voorgeschreven. Dit betekent dat het plan vanaf 18 augustus 2011
gedurende 6 weken ter inzage heeft gelegen liggen. Op 6 september 2011 heeft een
inloopavond plaatsgevonden op het gemeentehuis.

Gedurende de terinzagelegging is eenieder in staat gesteld om schriftelijk of mondeling
zijn/haar zienswijze op het bestemmingsplan kenbaar te maken. Gedurende deze periode zijn
9 zienswijzen binnengekomen. De zienswijzen zijn samengevat en beantwoord in het
raadsvoorstel.

7.2.2 Overleg ex artikel 3.1.1 Bro

In het kader van het overleg ingevolge artikel 3.1.1 Bro, is het voorontwerpbestemmingsplan

'Hoofddorp - De Hoek en omgeving' aan de volgende overlegpartners toegestuurd:

* VROM-Inspectie (op 1 januari 2012 opgegaan in Inspectie Leefomgeving en Transport
(ILT));

¢ Ministerie van Economische Zaken;

e provincie Noord-Holland;

¢ Hoogheemraadschap Rijnland.

Daarnaast zijn de volgende instanties in de gelegenheid gesteld op het
voorontwerpbestemmingsplan te reageren:

e Stadsregio Amsterdam;

e TenneT;

e Gasunie;

¢ Connexxion;

¢  ProRail;

e Stichting Meerhistorie;

* Kamer van Koophandel.

Van de Kamer van Koophandel, Stadsregio Amsterdam en Stichting Meerhistorie is geen reactie
ontvangen. Van de overige partners is wel een reactie ontvangen. Onderstaand is een overzicht
van deze reacties weergegeven.

Gecombineerde reactie Rijksdiensten
Gelet op de nationale belangen, zoals verwoord in de Realisatieparagraaf Nationaal Ruimtelijk
Beleid (RNRB), worden de volgende opmerkingen gemaakt:

a. Energievoorziening

Het plangebied maakt deel uit van het zoekgebied voor de 380 kV-verbinding tussen Beverwijk
en Zoetermeer. Hiervoor zal een rijksinpassingsplan worden vastgesteld, waarvoor op 24
november 2010 een voorbereidingsbesluit is genomen.

De inspectie vraagt rekening te houden met het mogelijke tracé van de
hoogspanningsverbinding, door geen bestemmingen of bestemmingsregelingen op te nemen,
waarvoor in verband met de inwerkingtreding van het inpassingsplan geen reéle mogelijkheden
zijn om deze te realiseren.

Daarnaast geeft de inspectie aan dat het opnemen van de hoogspanningsverbinding, zoals
gedaan in het voorontwerp, niet mogelijk is zolang nog niet door middel van een inpassingsplan
in deze bestemming is voorzien.

Reactie gemeente
Voor de Randstad 380 kV-verbinding hebben de ministers van EL&I en 1&M op 24 november
een voorbereidingsbesluit genomen. Dit besluit heeft betrekking op zowel de tracévariant ten
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oosten als de variant ten westen van Hoofddorp. De oostelijk tracévariant loopt door het
plangebied. Inmiddels hebben de ministers besloten de verbinding ten westen van Hoofddorp
te leggen, en niet door het plangebied. Het voorbereidingsbesluit is daarbij niet ingetrokken.

Bij het opstellen van dit bestemmingsplan is altijd de mogelijkheid opengehouden, dat het tracé
van de 380 kV-leiding door het plangebied zou worden aangelegd. Het bestemmingsplan is dan
ook zo opgesteld, dat de leiding niet onmogelijk wordt gemaakt. Het bestemmingsplan is dan
ook in lijn met het bovengenoemde voorbereidingsbesluit.

b. Een tweede inpassingsplan wordt voorbereid voor een nieuwe 48 inch
aardgastransportleiding tussen Beverwijk en Wijngaarden. Het voorkeurstracé,
opgenomen in de conceptnotitie ‘reikwijdte en detail', gaat uit van bundeling met
bestaande gasleidingen. Op korte termijn (2012) zal voor dit tracé een rijksinpassingsplan
worden vastgesteld. Daarom verzoekt de inspectie op passende wijze rekening te houden
met de besluitvorming over dit inpassingplan.

Reactie gemeente

Op 17 mei 2011 hebben de ministers van EL&I en 1&M een voorbereidingsbesluit genomen. Het
bestemmingsplan sluit de komst van een nieuwe gasleiding niet uit. Dit bestemmingsplan gaat
er wel vanuit dat de leiding binnen de ruimtereservering van de bestaande leiding ingepast kan
worden. Derhalve is het bestemmingsplan in overeenstemming met het voorbereidingsbesluit.

c. Milieukwaliteit en externe veiligheid

Het ministerie bereidt momenteel de Structuurvisie buisleidingen voor, waarin aangegeven
wordt waar nieuwe transportleidingen voor gevaarlijke stoffen gelegd kunnen worden. In
het plangebied betreft dit een strook langs de bestaande Gasunieleidingen en de nieuw aan
te leggen aardgastransportleiding (zie onder b), waar ruimte geboden moet kunnen
worden aan de komst van mogelijk enkele leidingen. De inspectie verzoekt deze strook vrij
te houden van objecten en activiteiten die het leggen van nieuwe leidingen kunnen
belemmeren.

Reactie gemeente

In het bestemmingsplan wordt de belemmeringenstrook van de bestaande gasleiding
vrijgehouden van objecten en activiteiten die het leggen van nieuwe leidingen kunnen
belemmeren. Het bestemmingsplan houdt in tegenstelling tot de structuurvisie geen rekening
met fysieke uitbreiding van deze strook, omdat de haalbaarheid hiervan niet aangetoond is.

Provincie Noord Holland

De provincie heeft te kennen gegeven geen opmerkingen op het plan te hebben.

Wel geeft ze aan, dat het niet vanzelfsprekend is dat kennelijk noodzakelijke aanpassingen aan
de infrastructuur buiten het plangebied tot stand zullen komen. De conclusies van hoofdstuk 5
geven hier geen inzicht in.

Reactie gemeente
Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.

In hoofdstuk 5 worden maatregelen voorgesteld, waarmee de verkeersafwikkeling rondom het
plangebied verbeterd kan worden. In de bestaande situatie is reeds sprake van knelpunten in
de verkeersafwikkeling. De haalbaarheid van het bestemmingsplan hangt dus niet af van het al
dan niet realiseren van deze maatregelen. Dit zal worden toegevoegd aan Hoofdstuk 5.

Hoogheemraadschap van Rijnland (HRR)
In zijn reactie heeft het Hoogheemraadschap de volgende opmerkingen.
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Het waterpeil in Undercover Park moet worden aangesloten op peilgebied GH-52.140.04
(zomerpeil NAP -6 m en winterpeil NAP -6,15 m). Een verhoging naar NAP -5,7 m is niet
akkoord. Beleid HHR: geen versnippering peilgebieden, streven naar een robuust systeem met
grote peilvakken.

De in het plan opgenomen wadi's moeten verder uitgewerkt worden. Voorkeur HHR: aanleg van
droge berging, die bij peilstijgingen in het peilvak mee kan functioneren als extra berging; deze
moet dan wel op meer dan één plaats op het watersysteem worden aangesloten.

Wadi's worden niet beschouwd als compensatie voor de toename aan verhard opperviak. Het
afvoeren van water naar oppervlaktewater vanuit wadi's is vergunningplichtig.

'‘Groene daken' worden niet gezien als mogelijke compensatie voor toename aan verhard
oppervlak.

HHR is niet akkoord met het aanbrengen van een doorspoelsysteem met debiet geregelde
stuw. Een nieuw watersysteem moet goed kunnen functioneren zonder dit soort voorzieningen.
De waterkwaliteit moet wel gegarandeerd zijn.

Talud: beleid HHR gaat bij nieuwe watergangen altijd uit van talud van 1:3. paragraaf 2.2.7
(50% met een talud van 1:3) is in dat opzicht niet conform het beleid van HHR.

De verdere waterstaatkundige inrichting moet in nauw overleg met HHR worden uitgewerkt.
Het HHR verzoekt in paragraaf 1.1 van de waterparagraaf een verwijzing op te nemen naar de
Waterstructuurvisie voor de Haarlemmermeerpolder en doet hiervoor een tekstvoorstel.

Reactie gemeente

De opmerkingen van het Hoogheemraadschap van Rijnland hebben betrekking op bijlage 5, die
in het voorontwerpbestemmingsplan is opgenomen. Deze bijlage is op onderdelen afwijkend
van de tekst van de waterparagraaf (paragraaf 6.3 in de toelichting). Deze tekst was in een
eerder stadium al geaccordeerd door het Hoogheemraadschap.

Om verwarring te voorkomen, zal in het ontwerpbestemmingsplan bovengenoemde bijlage niet
meer opgenomen worden. Bij de verdere planuitwerking zal de wateropgave in overleg met het
Hoogheemraadschap nader ingevuld worden.

Het tekstvoorstel over de Waterstructuurvisie zal worden opgenomen in de waterparagraaf in
paragraaf 6.3 van de toelichting van het bestemmingsplan.

TenneT

a. Het bestemmingsplan regelt een deel van het tracé van de hoogspanningsverbinding
Randstad 380 kV. Aangezien dit een rijksbelang is, zal dit middels een
rijkscodrdinatieregeling mogelijk worden gemaakt. TenneT gaat er daarom vanuit dat in
het kader van het artikel 3.1.1 Bro-overleg het Rijk zal stellen dat de verbinding niet in het
plan kan worden opgenomen en neemt aan dat de verbinding in het
ontwerpbestemmingsplan niet meer zal zijn opgenomen.

Reactie gemeente

Zie ook reactie 1a.

In het ontwerpbestemmingsplan is de hoogspanningsverbinding niet meer planologisch
geregeld.

b. TenneT merkt op dat geen onderscheid wordt gemaakt in de bestemmingen van de diverse
leidingen.

Reactie gemeente
In het ontwerpbestemmingsplan zullen de diverse leidingentypen (gas, water, elektra etc.)
voorzien worden van gespecificeerde bestemmingen.

c. In het kader van het voorbereidingsbesluit, dat is genomen ten behoeve van de aanleg van

Adviesbureau RBOI 192201.15246.00
Rotterdam / Middelburg



75

de geplande hoogspanningsverbinding, verzoekt TenneT geen gevoelige functies mogelijk
te maken binnen 30 m aan weerszijden van het hart van de verbinding. Daarnaast
verwacht TenneT dat binnen de belemmeringenstrook in principe geen bebouwing mogelijk
wordt gemaakt.

Reactie gemeente

Zie ook de reactie la.

In de planvorming is reeds rekening gehouden met de hoogspanningsverbinding, waardoor
geen gevoelige objecten mogelijk zijn binnen 30 m aan weerszijden van het hart van de
verbinding.

Binnen de toekomstige belemmeringenstrook zijn enkele bouwmogelijkheden opgenomen. Dit
zijn met name vigerende bouwmogelijkheden. Op dit moment geldt hier bescherming op grond
van het voorbereidingsbesluit. De bouwmogelijkheden kunnen dus niet geéffectueerd worden
zonder instemming van het ministerie van EZ.

Gasunie

a. De Gasunie verzoekt om in artikel 16 (leiding) de passage 'mede bestemd voor' te
vervangen door 'mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van een
hogedrukaardgastransportleiding'. Ze verzoekt bovendien de maximumdiameter en druk
op te schrappen en geen specifieke afmetingen en drukklassen op te nemen, teneinde
grotere leidingen niet onmogelijk te maken.

Reactie gemeente

De Gasunie stelt voor een passage aan te passen in de bestemmingsomschrijving. Hier wordt
echter alleen de functie benoemd; de daarbij behorende activiteiten (zoals aanleg en beheer)
worden elders in de bestemming planologisch geregeld.

In overeenstemming met het Handboek Buisleidingen in Bestemmingsplannen worden de
maximale druk en diameter wel vastgelegd in de regels bij het bestemmingsplan. Deze
afmetingen zijn namelijk van invioed op de externe veiligheidsaspecten van de leiding.
Wanneer deze afmetingen niet vastgelegd zouden worden, zou het bestemmingsplan een
leiding mogelijk maken met een groter invloedsgebied dan de bestaande leiding. Op deze
manier zou, zonder nadere onderbouwing, een leiding mogelijk worden gemaakt die grotere
risico's met zich meebrengt dan de risico’s die in de toelichting zijn verantwoord. Dit is vanuit
externe veiligheidsoogpunt onverantwoord.

b. De Gasunie heeft bezwaar tegen het bepaalde in artikel 16, lid 3 (afwijkingsbevoegdheid)
omdat de gemeente geen juiste belangenafweging kan maken voor de leidingeigenaar.
Verzocht wordt in artikel 16.3 en 16.4.3 de volgende bepaling op te nemen: ‘Alvorens te
beslissen op een aanvraag omgevingsvergunning, wint het college schriftelijk advies in bij
de leidingbeheerder. Het vermelde advies betreft de belangen in verband met de veilige
ligging van de leiding en het voorkomen van schade aan de leiding."

Reactie gemeente

De gemeente gaat niet akkoord met de bepaling, omdat deze inhoudelijk niets toevoegt. In het
kader van een zorgvuldige belangenafweging zal het college van burgemeester en wethouders
bij iedere aanvraag omgevingsvergunning de beoordeling maken of het inwinnen van
schriftelijk advies bij de leidingbeheerder nodig is.

Dit is conform het Handboek Buisleidingen in bestemmingsplannen.

c. Dein hoofdstuk 6.8, onder 'Vervoer gevaarlijke stoffen door leidingen' genoemde circulaire
is per 1 januari 2011 vervangen door het 'Besluit externe veiligheid buisleidingen' (Bevb).
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Reactie gemeente
Paragraaf 6.8 is overeenkomstig aangepast.

d. Gasunie merkt op dat naast de inventarisatieafstand (1% letaliteitsgrens) van 430 m ook
een 100% letaliteitsgrens van 180 m geldt. Deze grenzen zijn relevant voor het
groepsrisico.

Reactie gemeente

Het gebied waarbinnen naar het groepsrisico moet worden gekeken wordt begrensd door de
1% letaliteitscontour. Voor de volledigheid zal de 100% letaliteitsgrens van de leidingen die
door het plangebied lopen, worden genoemd.

e. Intabel 6.1 heeft de leiding W-529-05 een diameter van 4 inch in plaats van 8.63 inch, met
een bijbehorende inventarisatieafstand (1%) van 45 m. Verder verzoekt de Gasunie de
grootte van de leidingen in hele inchmaten uit te drukken.

Reactie gemeente
De toelichting is overeenkomstig aangepast.

f. Gasunie verzoekt om de term ‘'zakelijk rechtstrook’ in de toelichting te vervangen door
‘belemmeringenstrook’.

Reactie gemeente
Het plan is overeenkomst aangepast.

g. Gasunie is voornemens een nieuwe aardgastransportleiding aan te leggen tussen Beverwijk
en Wijngaarden. Hiervoor wordt een rijksinpassingsplan gemaakt. Er heeft een startnotitie
ter inzage gelegen voor het MER, met daarin een voorkeurstracé (binnen plangebied).
Verzocht wordt hiermee rekening te houden.

Reactie gemeente
Zie antwoord 1b.

Connexxion

In het voorontwerpbestemmingsplan is opgenomen dat ter hoogte van de nieuwe ringweg een
nieuwe bushalte zal worden gerealiseerd. Er is echter niet aangegeven van welke lijnvoering
van buslijnen uitgegaan wordt.

Reactie gemeente

Het plangebied is gelegen aan het tracé van de Zuidtangent, waarover de buslijnen 300, 310 en
370 lopen. Omdat dit niet relevant is voor de planregeling, hoeft het bestemmingsplan hierop
niet aangepast te worden.

Bij nadere lezing is besloten de tekst over de bushalte uit de toelichting te halen, aangezien
deze niet relevant is voor het bestemmingsplan.

Prorail
Prorail heeft te kennen gegeven geen opmerkingen te hebben op het
voorontwerpbestemmingsplan.

Reactie gemeente
Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.
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Hoofdstuk 8 Juridische aspecten

8.1 Algemeen

Het voorliggende bestemmingsplan is deels ontwikkelingsgericht en deels consoliderend. Voor
de ontwikkelingsgerichte onderdelen biedt dit bestemmingsplan een directe bouwtitel voor de
beoogde ontwikkeling. Daarbij wordt een zekere mate van flexibiliteit geboden om tijdens de
ontwikkelperiode in te kunnen spelen op gewenste ontwikkelingen. De flexibiliteit is echter wel
ingekaderd, zodat voldoende rechtszekerheid bestaat voor belanghebbenden.

Het consoliderende deel van het bestemmingsplan is afgestemd op de huidige situatie, de
mogelijkheden uit het vigerend bestemmingsplan en eventueel verleende vrijstellingen. Hier is
gekozen voor een redelijk gedetailleerd bestemmingsplan, waarin elke functie zijn eigen
bestemming heeft, maar waar middels aanduidingen flexibiliteit wordt geboden om eventuele
uitwisseling van functies mogelijk te maken.

8.2 Opzet regels en planverbeelding

Wettelijke vereisten

De Wro (Wet ruimtelijke ordening) bepaalt dat ruimtelijke plannen digitaal en analoog
beschikbaar moeten zijn. Dit brengt met zich mee dat bestemmingsplannen digitaal
uitwisselbaar en op vergelijkbare wijze gepresenteerd moeten worden. Met het oog hierop
stellen de Wro en de onderliggende regelgeving eisen waaraan digitale en analoge plannen
moeten voldoen. Zo bevat de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) bindende
afspraken waarmee bij het maken van bestemmingsplannen rekening moet worden gehouden.
De SVBP kent (onder meer) hoofdgroepen van bestemmingen, een lijst met functie- en
bouwaanduidingen, gebiedsaanduidingen en een verplichte opbouw van de planregels en het
renvooi.

Opbouw planregels

De regels van het plan bestaan uit de volgende onderdelen:
* inleidende regels;

* bestemmingsregels;

* algemene regels;

e overgangs- en slotregel.

8.3 Inleidende regels

Begrippen
Dit artikel definieert de begrippen die in het bestemmingsplan worden gebruikt. Dit wordt
gedaan om interpretatieverschillen te voorkomen.
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Wijze van meten

Dit artikel maakt duidelijk hoe de lengte, breedte, hoogte, diepte en oppervlakte en dergelijke
van gronden en bouwwerken worden gemeten of berekend. Alle begrippen waarin maten en
waarden voorkomen worden in dit artikel verklaard. Hierin is ook gesteld dat ondergeschikte
bouwdelen voor wat betreft bouwen buiten beschouwing worden gelaten, mits de
overschrijding van bouw- of bestemmingsgrenzen niet meer bedraagt dan 1 m. Het gaat hierbij
dus niet om overschrijdingen van goot- en bouwhoogte in de verticale richting.

Verbeelding (plankaart)

Met de digitalisering van ruimtelijke plannen is het lezen en interpreteren van de verbeelding
(voorheen plankaart) een nieuwe aangelegenheid. Via de website www.ruimtelijkeplannen.nl
kunnen bestemmingsplannen (ook in voorbereiding zijnde plannen voor zover deze ter inzage
zijn gelegd) worden ingezien. Alhoewel de digitale verbeelding het uitgangspunt vormt, blijft
het mogelijk het bestemmingsplan analoog in te zien. Op de verbeelding zijn alle functies
zodanig bestemd, dat het mogelijk is om met behulp van het renvooi direct te zien welke
bestemmingen aan de gronden binnen het plangebied zijn gegeven en welke regels daarbij
horen. Uitgangspunt daarbij is dat de verbeelding zoveel mogelijk informatie geeft over de in
acht te nemen maten en volumes.

Bestemmingsvlak en bouwvlak

De in het plan voorkomende bestemmingen bestaan ofwel uit één vlak: een bestemmingsvlak,
ofwel uit twee vlakken: een bestemmingsvlak én een bouwvlak. Het bestemmingsvlak geeft
aan waar een bepaald gebruik is toegestaan. Het bouwvlak is een gebied dat op de plankaart is
aangeduid waarvoor de mogelijkheden om gebouwen te bouwen in de regels zijn aangegeven.
Bouwvlakken worden op de verbeelding doorgaans voorzien van aanduidingen die betrekking
hebben op de maatvoering. Soms komt het voor dat het bestemmingsvilak en het bouwvlak met
elkaar samenvallen. Op de verbeelding is dan uitsluitend een bouwvlak te zien (het
bestemmingsvlak ligt hieronder).

Aanduidingen

Op de verbeelding is een onderscheid gemaakt in de volgende verschillende aanduidingen:

e functieaanduidingen: hiermee wordt nader gespecificeerd welk gebruik in de verschillende
deelgebieden is toegestaan. In het bestemmingsplan wordt gebruik gemaakt van
verschillende functieaanduidingen, deze functieaanduidingen zullen in de onderstaande
paragraaf per bestemming worden toegelicht;

* maatvoeringaanduidingen: deze aanduidingen hebben betrekking op afmetingen,
percentages en oppervlakten, zowel ten aanzien van het bouwen als ten aanzien van het
gebruik. Op de verbeelding is onder meer sprake van maatvoeringaanduidingen ten
behoeve van de maximale bouwhoogte en bebouwingspercentages;

* bouwaanduidingen: de bouwaanduiding heeft in het algemeen betrekking op de wijze van
bouwen en de verschijningsvorm van bouwwerken. Middels de bouwaanduiding worden
specifieke bebouwingsvarianten aangeduid, zoals een onderdoorgang, overkraging of aan
het bouwen gerelateerde regels.

8.4 Bestemmingsregels

Agrarisch

De gronden in de oksel van de rijkswegen A4 en A5 zijn bestemd als Agrarisch. Binnen de
bestemming zijn grondgebonden agrarische functies (of activiteiten) toegestaan. Ter plaatse
van de aanduiding ‘'tunnel’ zijn ook ondergrondse spoorwegen en de Hoogwaardige Openbaar
Vervoersbaan, met bijbehorende functies mogelijk gemaakt.
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Binnen de bestemming Agrarisch zijn geen gebouwen toegestaan. Wel zijn bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, toegestaan, met een maximale bouwhoogte van 3 m.

Bedrijf

De bedrijven op het bestaande bedrijventerrein hebben de bestemming Bedrijf. Op de
verbeelding is weergegeven welke categorie bedrijven zijn toegestaan. Op het bedrijventerrein
zijn bedrijven toegestaan tot ten hoogste categorie 3.2. Hierbij moet rekening worden
gehouden met de bedrijfszonering zoals deze is weergegeven op de verbeelding. Het bestaande
bedrijf (AAR) aan de Kruisweg 703-705 past niet binnen de algemene toelaatbaarheid en is
daarom mogelijk gemaakt middels de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1'. Hier is een
bedrijf met de SBI-code 353.2 in zijn huidige bedrijfsvoering mogelijk, dus met proefdraaien
van motoren met een vermogen kleiner dan 250 kW.

Daarnaast zijn ondersteunende functies mogelijk, zoals detailhandel, horeca en dienstverlening
en bijbehorende functies als groen, water, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen,
nutsvoorzieningen, waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van
warmte/koudeopslag en wegen.

Geluidszoneringsplichtige en risicovolle inrichtingen zijn niet toegestaan. Dit soort bedrijven
passen niet op het bedrijventerrein en zijn daarom uitgesloten. Daarnaast worden
MER-plichtige bedrijven uitgesloten. Dit heeft te maken met het feit dat het plan dat deze
bedrijven toestaat zelf plan-MER-plichtig is.

Bouwregels

Binnen de bestemming Bedrijf mogen binnen het bouwvlak gebouwen worden gebouwd met
inachtneming van de bouwaanduidingen op de verbeelding. Daarnaast is opgenomen dat er
een minimale afstand tussen de perceelsgrenzen en gebouwen is van 3 m. Daarnaast mag ten
hoogste 50% van het bruto bedrijfsvioeropperviak worden gebruikt als kantoor.

Buiten het bouwvlak mag voor maximaal voor 20 m2 aan gebouwen worden gebouwd. Deze
gebouwen mogen een goothoogte hebben van 3 m en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m.
Het bevoegd gezag kan hiervoor bij omgevingsvergunning voor afwijken en een bouwhoogte
toe staan van ten hoogste 5 m.

Ook kan het bevoegd gezag bij omgevingsvergunning afwijken van het bebouwingspercentage
en een bebouwingspercentage toestaan tot 90%.

Het bevoegd gezag ook afwijken voor het bouwen dichter dan 3 m vanaf de perceelsgrens.

Voor gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen geldt dat de bouwhoogte ten hoogste 4 m
mag bedragen en de inhoud ten hoogste 60 m3 mag bedragen.

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat erf- en terreinafscheidingen ten hoogste
2 m mogen bedragen, erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn dienen wel
transparant te zijn. Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen ten hoogste 12 m
bedragen.

Gebruiksregels

In de gebruiksregels zijn bedrijven die een vogelaantrekkende werking hebben uitgesloten.
Hieronder vallen, zoals ook genoemd in artikel 2.2.3 van het LIB:

a. industrie in de voedingssector met extramurale opslag of overslag;

b. viskwekerijen met extramurale bassins;

c. opslag of verwerking van afvalstoffen met extramurale opslag of verwerking.

De ondersteunende activiteiten, zoals horeca, dienstverlening of detailhandel zijn toegestaan
tot 10% van het brutovioeroppervlak van de hoofdactiviteit met een maximum van 150 m=2
voor horeca of dienstverlening en 100 m2 voor detailhandel.

Tot strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de gronden voor andere
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bedrijven dan bedrijven die toelaatbaar zijn op basis van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, het
gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en het gebruik van de gronden of
gebouwen ten behoeve van een seksinrichting of wel prostitutie.

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken voor het vestigen van
bedrijfsactiviteiten die één categorie hoger zijn dan is ingeschaald of bedrijfsactiviteiten die niet
voorkomen op de Staat van Bedrijfsactiviteiten, mits deze bedrijven naar aard en invioed op de
omgeving worden geacht te passen in de maximaal toegestane categorie. Daarnaast mogen
het geen bedrijven zijn die in de gebruiksregels expliciet zijn uitgesloten.

Bedrijventerrein

Omwille van de flexibiliteit is het te ontwikkelen bedrijventerrein Undercoverpark bestemd als
Bedrijventerrein. Binnen deze bestemming zijn de bedrijvenclusters flexibel bestemd. Binnen
deze bestemming zijn naast bedrijven ook wegen, nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen en
groen- en watervoorzieningen toegestaan.

Op de verbeelding is een bedrijfszonering opgenomen waarbij middels een aanduiding is
weergegeven dat het bedrijventerrein geschikt is voor bedrijven tot en met categorie 3.2..

Hoewel het Masterplan uitgaat van 65.000 m2 kantoor in het plandeel Undercoverpark, maakt

dit bestemmingsplan, conform de afspraken in het kader van Plabeka-2, 46.000 m2 aan

kantoren mogelijk. De resterende 19.000 m?2 kantoren worden mogelijk gemaakt middels een
wijzigingsbevoegdheid. Er zijn 4 situaties waarbij deze wijzigingsbevoegdheid geéffectueerd
kan worden:

1. Het herontwikkelen en uit de markt halen van bestaande kantoorlocaties in de Plabeka-2
regio. Dit betekent dat kantooroppervlak elders is wegbestemd. De wijzigingsbevoegdheid
kan worden geéffectueerd, indien een relatie kan worden gelegd met een onherroepelijk
bestemmingsplan in de metropoolregio Amsterdam. Als omrekenfactor wordt 1:1,5
gehanteerd;

2. Het revitaliseren van bestaande kantoorruimte in de Plabeka-2 regio. In deze gevallen
wordt bestaande kantoorruimte gerevitaliseerd. Hierdoor worden incourante kantoren uit
de markt gehaald. Als omrekenfactor wordt 1:1 gehanteerd;

3. Hetrevitaliseren van bestaande bedrijfsruimte op De Hoek bestaand. Op de Hoek bestaand
is incourante bedrijfsruimte aanwezig. Om de eigenaar te stimuleren deze bedrijfsruimte te
renoveren en weer courant te maken, wordt deze investering beloond met extra
kantooropperviak in het Undercoverpark. Hierbij wordt een omrekenfactor van 1:0.5
gerekend;

4. Passend binnen de regionale afspraken van Plabeka-2. Indien gedurende de looptijd van
het bestemmingsplan extra programma toelaatbaar is binnen de Plabeka afspraken,
bijvoorbeeld na aanpassing van het gehele regionale programma of nadat blijkt dat andere
locaties voor nieuwvestiging van kantoren komen te vervallen, kan via een wijziging extra
kantoorruimte toegevoegd worden aan het programma voor het Undercoverpark.

Naast de bedrijven en zelfstandige kantoren is binnen de bestemming bedrijventerrein tevens
één hotel, met restaurant, congres-, vergader- en sportfaciliteiten toegestaan. In de
bestemming is een maximum van 200 kamers opgenomen.

Daarnaast zijn ondersteunende functies mogelijk, zoals detailhandel, horeca en dienstverlening
en bijbehorende functies als groen, water, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen,
nutsvoorzieningen, waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van
warmte/koudeopslag en ontsluitingswegen.

Binnen de bestemming zijn risicovolle inrichtingen alsmede de opslag vanaf 10.000 kg
consumentenvuurwerk en Wgh-inrichtingen niet toegestaan. Dit soort bedrijven passen niet op
het bedrijventerrein en zijn daarom uitgesloten. Daarnaast worden MER-plichtige bedrijven
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uitgesloten. Dit heeft te maken met het feit dat het plan dat deze bedrijven toestaat zelf
plan-MER-plichtig is.

Bouwregels

Binnen de bestemming Bedrijventerrein mogen binnen het bouwvlak gebouwen worden
gebouwd. De bouwhoogte van de gebouwen is afhankelijk van het LIB. Op de plankaart is een
algemene gebiedsaanduiding opgenomen ten aanzien van de bouwhoogte. Deze aanduiding
wordt nader toegelicht in paragraaf 8.5.

Buiten het bouwvlak mag, mits passend binnen het LIB, voor maximaal voor 20 m2 aan
gebouwen worden gebouwd. Deze gebouwen mogen een goothoogte hebben van 3 m en een
bouwhoogte van ten hoogste 4 m. Het bevoegd gezag kan hiervoor bij omgevingsvergunning
voor afwijken en een bouwhoogte toe staan van ten hoogste 5 m.

De bij het bedrijf behorende administratieve ruimte mag niet meer bedragen dan 30% van het
totale bedrijfsvioeroppervlak van het betreffende bedrijf.

Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat erf- en terreinafscheidingen ten hoogste
2 m mogen bedragen, erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn dienen wel
transparant te zijn. Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen ten hoogste 12 m
bedragen.

Voor de HOV-baan die onder de punt van het Undercoverpark loopt, is de aanduiding ‘tunnel’
opgenomen. Ter plaatse van deze aanduiding zijn voorzieningen ten behoeve van een
hoogwaardige openbaarvervoersbaan toegestaan. Deze aanduiding is ook terug te vinden in de
bestemmingen Groen, Verkeer en Water.

Gebruiksregels

In de gebruiksregels worden regels gesteld aan het gebruik van de gronden die bestemd zijn als
Bedrijf.

In de gebruiksregels zijn bedrijven die een vogelaantrekkende werking hebben uitgesloten.
Hieronder vallen, zoals ook genoemd in artikel 2.2.3 van het LIB:

a. industrie in de voedingssector met extramurale opslag of overslag;

b. viskwekerijen met extramurale bassins;

c. opslag of verwerking van afvalstoffen met extramurale opslag of verwerking.

De ondersteunende activiteiten, zoals horeca, dienstverlening of detailhandel zijn toegestaan
tot 10% van het brutovioeroppervlak van de hoofdactiviteit met een maximum van 150 m=2
voor horeca of dienstverlening en 100 m2 voor detailhandel.

Tot strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de gronden voor andere
bedrijven dan bedrijven die toelaatbaar zijn op basis van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, het
gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en het gebruik van de gronden of
gebouwen ten behoeve van een seksinrichting of wel prostitutie.

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken voor het vestigen van
bedrijfsactiviteiten die één categorie hoger zijn dan is ingeschaald of bedrijfsactiviteiten die niet
voorkomen op de Staat van Bedrijfsactiviteiten, mits deze bedrijven naar aard en invioed op de
omgeving worden geacht te passen in de maximaal toegestane categorie. Daarnaast mogen
het geen bedrijven zijn die in de gebruiksregels expliciet zijn uitgesloten.

Binnen de aanduiding ‘specifieke vorm van water - 1' en de aanduiding 'specifieke vorm van
water - 2' geldt dat binnen een van de twee aanduidingen ten minste 9.680 m2 water of
waterhuishoudkundige voorzieningen dienen te worden gerealiseerd, waarbij een verbinding
dient te worden gemaakt met het omliggende watersysteem. De bedoeling van deze regeling is
dat of ten noorden of ten zuiden van de door het plangebied gelegen gasleiding een
waterhuishoudkundige voorziening wordt aangelegd aan weerszijden van de HOV-baan die
wordt aangesloten op het bestaande watersysteem.
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Detailhandel - Detailhandel volumineus

De volumineuze detailhandelsvestigingen aan de Kruisweg zijn bestemd als Detailhandel -

Detailhandel volumineus. Hier is detailhandel in volumineuze goederen toegestaan. Hieronder

wordt verstaan:

a. detailhandel in auto's, keukens, badkamers, boten, motoren, caravans,
landbouwwerktuigen en grove bouwmaterialen en daarmee rechtstreeks samenhangende
artikelen, zoals accessoires, onderhoudsmiddelen, onderdelen en materialen;
tuincentra;
grootschalige meubelbedrijven, al dan niet - in ondergeschikte mate - in combinatie met
woninginrichting en stoffering.

Binnen deze bestemming is ook ondersteunende horeca en dienstverlening toegestaan en bij

de bestemming behorende functies als groen, water, parkeervoorzieningen, laad- en

losvoorzieningen en ontsluitingswegen.

Binnen de bestemming dienen gebouwen binnen het bouwvlak worden gebouwd met

inachtneming van de bouwaanduidingen op de plankaart. Het bevoegd gezag kan bij

omgevingsvergunning afwijken van het bouwen buiten het bouwvlak onder de voorwaarde dat
het oppervlak niet meer mag bedragen dan 20 m2 en de goot- en bouwhoogte niet meer mag

bedragen dan respectievelijk 3 m en 5 m.

Groen

De groenstroken lang het spoor en het groen bij de lus in de Kruisweg zijn bestemd als Groen.
Binnen de bestemming Groen zijn groen en watervoorzieningen mogelijk alsmede fiets- en
voetpaden. Ter plaatse van de aanduiding 'verkeer' zijn ook ontsluitingswegen toegestaan.
Voor de ondergrondse HOV-baan, is de aanduiding 'tunnel' opgenomen. Ter plaatse van deze
aanduiding zijn voorzieningen ten behoeve van een hoogwaardige openbaarvervoersbaan
toegestaan. Deze aanduiding is ook terug te vinden in de bestemmingen Groen, Verkeer en
Water.

Binnen de bestemming Groen zijn gebouwen niet toegestaan. Wel zijn bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, toegestaan met een maximale bouwhoogte van 6 m.

Ter plaatse van de aanduiding 'water' dient ten minste 2.000 m2 water te worden gerealiseerd.

Horeca

Het in het plangebied aanwezige fastfood-restaurant is in het bestemmmingsplan bestemd als
Horeca. Hierin is horeca toegestaan uit de categorie 2a uit de Staat van Horeca-activiteiten die
bij het bestemmingsplan horen. Dit zijn onder andere horecabedrijven met een bezorg- of
afhaalservice of drive-in restaurants.

Binnen de bestemming dienen gebouwen binnen het bouwvlak te worden gebouwd met
inachtneming van de bouwaanduidingen op de plankaart. Het bevoegd gezag kan bij
omgevingsvergunning afwijken van het bouwen buiten het bouwvlak onder de voorwaarde dat
het oppervlak niet meer mag bedragen dan 20 m2 en de goot- en bouwhoogte niet meer mag
bedragen dan respectievelijk 3 m en 5 m.

Horeca - Hotel

De in het plangebied aanwezige hotels zijn bestemd als Horeca - Hotel. Binnen deze
bestemming zijn hotels toegestaan met bijbehorende functies zoals terrassen,
sportvoorzieningen en parkeervoorzieningen. Ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’ is
uitsluitend een parkeergarage ten behoeve van het hotel toegestaan.

Binnen de bestemming dienen gebouwen binnen het bouwvlak te worden gebouwd met
inachtneming van de bouwaanduidingen op de plankaart. Het bevoegd gezag kan bij
omgevingsvergunning afwijken van het bouwen buiten het bouwvlak onder de voorwaarde dat
het oppervlak niet meer mag bedragen dan 20 m2 en de goot- en bouwhoogte niet meer mag
bedragen dan respectievelijk 3 m en 5 m.
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Kantoor

De kantoren langs de Kruisweg en de nieuwe kantoorlocatie Business Garden zijn bestemd als
Kantoor. De volumineuze detailhandelsvestiging aan de Kruisweg is mogelijk gemaakt middels
de aanduiding 'specifieke vorm van dienstverlening - showrooms'.

Binnen Business Garden is niet meer dan 19.000 m2 kantoren toegestaan. Hiervoor is binnen
de bestemming Kantoor de aanduiding 'specifieke vorm van kantoor - 1' opgenomen.
Daarnaast zijn ondersteunende functies mogelijk, zoals detailhandel, horeca en dienstverlening
en bijbehorende functies als groen, water, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen,
nutsvoorzieningen, waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van
warmte/koudeopslag en ontsluitingswegen.

Bouwregels

Binnen de bestemming dienen gebouwen binnen het bouwvlak worden gebouwd met
inachtneming van de bouwaanduidingen op de plankaart. Het bevoegd gezag kan bij
omgevingsvergunning afwijken van het aangegeven bebouwingspercentage tot een
bebouwingspercentage van 90%. Als het bouwvlak al voor 100% mag worden bebouwd is deze
afwijkingsbevoegdheid niet van toepassing. Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning
afwijken van het bouwen buiten het bouwvlak onder de voorwaarde dat het opperviak niet
meer mag bedragen dan 20 m2 en de goot- en bouwhoogte niet meer mag bedragen dan
respectievelijk 3 m en 5 m.

Voor Business Garden geldt dat tussen de nieuw te ontwikkelen kantoren een minimale afstand
dient te worden aangehouden. Hiervoor is binnen de bestemming de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - 2 tot en met 4' opgenomen. De parkeergarages die onder de kantoren liggen
hebben een maximale bouwhoogte van 3 m en beslaan het gehele bouwvlak.

Specifieke gebruiksregels

De ondersteunende activiteiten, zoals horeca, dienstverlening of detailhandel zijn toegestaan
tot 10% van het brutovioeroppervlak van de hoofdactiviteit met een maximum van 150 m=2
voor horeca of dienstverlening en 100 m2 voor detailhandel.

Tot strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de gronden voor andere
bedrijven dan bedrijven die toelaatbaar zijn op basis van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, het
gebruik van vrijstaande bijgebouwen als zelfstandige woning en het gebruik van de gronden of
gebouwen ten behoeve van een seksinrichting of wel prostitutie.

Tuin

De tuinen voor de woningen aan de Kruisweg zijn bestemd als Tuin en zijn bestemd voor tuinen,
terrassen en andere tuinverhardingen.

Binnen de bestemming Tuin mogen aan- en uitbouwen worden geplaatst ten behoeve van het
aangrenzende hoofdgebouw binnen de bestemming Wonen. De aan- of uitbouw mag niet meer
dan 65% van de gevelbreedte beslaan. Ook mag de diepte niet meer bedragen dan 1,5 m, mits
de afstand tussen aanbouw of uitbouw en de voorste bestemmingsgrens minimaal 2 m is; of
1 m, mits de afstand tussen de aanbouw of uitbouw en de voorste bestemmingsgrens minimaal
1,25 m is; of 0,75 m, mits de afstand tussen de aanbouw of uitbouw en de voorste
bestemmingsgrens minimaal 1 m is.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 0,25 m boven de eerste bouwlaag van het
aangrenzende hoofdgebouw.

Verkeer

De wegen in het plangebied zijn bestemd als Verkeer. Binnen de bestemming Verkeer zijn
wegen, woonstraten, fiets- en voetpaden toegestaan. Hoewel binnen de bestemming
Bedrijventerrein ook wegen mogelijk zijn, heeft de beoogde hoofdontsluitingsstructuur van het
Undercoverpark de bestemming Verkeer gekregen. Uitgangspunt hierbij is dat de ringstructuur
en de ontsluiting van de Groene Hoek geborgd is.
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Ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal rijstroken’ zijn niet meer dan 8 rijstroken
toegestaan, hier horen in- en uitvoegstroken, viuchtstroken, spitsstroken en busbanen niet toe.
De door het plangebied lopende HOV-baan wordt gezien als een weg, waarbij Dbij
verkeersbesluit is bepaald dat deze alleen toegankelijk is voor bussen.

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van verkeer - halteplaats' is een openbaar
vervoersstation toegestaan met bijbehorende voorzieningen, zoals detailhandel en
dienstverlening. Deze voorzieningen mogen niet meer dan 200 m2 bedragen.

Ter plaatse van de aanduiding ‘tunnel' zijn ondergrondse spoorwegen en een ondergrondse
HOV-baan toegestaan met bijbehorende voorzieningen.

Binnen de bestemming Verkeer zijn gebouwen niet toegestaan. Wel zijn bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, toegestaan met een maximale bouwhoogte van 5 m.

Verkeer - Railverkeer

De Schipholspoorlijn die deels door het plangebied loopt is bestemd als Verkeer - Railverkeer.
Binnen deze bestemming zijn railwegen en bijbehorende spoorvoorzieningen toegestaan. Ter
plaatse van de aanduiding 'verkeer' zijn tevens doorgaande wegen en voet- en fietspaden
mogelijk. Binnen de bestemming Verkeer - Openbaar Vervoer zijn gebouwen niet toegestaan.
Wel zijn bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan met een maximale bouwhoogte van
5m.

Water

Het oppervlaktewater in het plangebied is bestemd als Water. Binnen deze bestemming mogen
water en bruggen worden aangelegd en zijn eveneens vionders, steigers, overkappingen of
daaraan gelijk te stellen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming,
groen en voorzieningen voor fiets- en voetverkeer toegestaan. Ter plaatse van de aanduiding
'tunnel’ zijn ondergrondse spoorwegen en een ondergrondse HOV-baan toegestaan met
bijbehorende voorzieningen en ter plaatse van de aanduiding ‘verkeer' zijn tevens
ontsluitingswegen toegestaan.

Wonen

De bestaande burgerwoningen in het plandeel Kalorama hebben de bestemming Wonen
gekregen. Binnen deze bestemming zijn woningen toegestaan in combinatie met
aan-huis-gebonden beroepen.

Van de gebouwen is alleen het hoofdgebouw opgenomen in het bouwvlak. Hiervoor is de
huidige bouwhoogte opgenomen op de verbeelding. Voor bijgebouwen is een regeling
opgenomen. In deze regeling zijn aan-, uit-, bijgebouwen en overkappingen toegestaan tot
50% van de buiten het bouwvlak gelegen gronden met een maximum van 60 m2. De
goothoogte van aan-, uit- en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m en de bouwhoogte
mag niet meer bedragen dan 4 m.

Voor aan-huis-gebonden beroepen is een gebruiksregel opgenomen dat het oppervilak dat
gebruikt wordt voor aan-huis-gebonden beroepen ten hoogste 40% van het
woonvloeroppervlak mag bedragen met een maximum van 50 m=2.

Leiding

De leidingen die het plangebied kruisen zijn, naast de andere aldaar voorkomende
bestemmingen, met een dubbelbestemming opgenomen. Het betreffen ondergronds(e) gas-
en waterleidingen. Voor de nieuw te realiseren gasleiding Beverwijk-Wijngaarden is daarbij de
regeling uit het onherroepelijke Inpassingsplan Aardgastransportleiding overgenomen.

Binnen deze dubbelbestemmingen mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten behoeve van de bestemming leiding, met een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m worden gebouwd. Voor de gasleidingen zijn, in het kader van externe veiligheid,
de maximaal toelaatbare druk (bar) en doorsnede (inch) vastgelegd in de
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bestemmingsregeling.

Waarde - Archeologie

Waarde - Archeologie

Ter plaatse van het plangebied kunnen op een diepte van 5 m eventuele archeologische
waarden aanwezig zijn (zie ook paragraaf 6.3). Ter bescherming van deze waarden is de
dubbelbestemming Waarde - Archeologie opgenomen. In deze bestemming is opgenomen dat
bouwen en grondroerende werkzaamheden dieper dan 5 m niet zijn toegestaan. Het indrijven
van voorwerpen in de bodem of heien is wel toegestaan. Hierop zijn echter twee
uitzonderingen: indien er een gerede kans is op het zijwaarts in de bodem dringen van
bouwmaterialen, of als de verwachte verstoring als gevolg van de funderingspalen (al of niet
plaatselijk) 1% van de oppervlakte overschrijdt. Indien deze gevallen aan de orde zijn, dient
nader archeologisch onderzoek uitgevoerd te worden.

8.5 Algemene regels

In dit onderdeel van de regels komen algemene regels aan de orde die gelden voor alle
bestemmingen in het bestemmingsplan. De algemene regels bestaan uit de volgende artikelen:

Antidubbeltelregel

Een antidubbeltelregel wordt opgenomen om te voorkomen dat, wanneer volgens een
bestemmingsplan bepaalde bouwwerken niet meer dan een bepaald deel van een bouwperceel
mogen beslaan, het opengebleven terrein niet nog eens meetelt bij het toestaan van een ander
gebouw of bouwwerk, waaraan een soortgelijke eis wordt gesteld.

De formulering van de antidubbeltelregel wordt bindend voorgeschreven in het Besluit
ruimtelijke ordening (artikel 3.2.4 Bro).

Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

Deze bepaling geeft invulling aan de afstemmingsbepaling tussen de bouwverordening en het
bestemmingsplan ingevolge artikel 9 van de Woningwet. Artikel 9 van de Woningwet regelt
primair dat de bouwverordening buiten toepassing blijft voor zover deze niet overeenstemt met
het desbetreffende bestemmingsplan. Voor zover het bestemmingsplan geen regels bevat ten
aanzien van een onderwerp dat in de bouwverordening is geregeld, is de bouwverordening wel
van toepassing, tenzij het bestemmingsplan anders bepaalt. De bepaling dient als uitwerking
van de laatste zinsnede en voorkomt dat de bouwverordening onbedoeld aanvullend werkt bij
onderwerpen die in het bestemmingsplan bewust niet zijn geregeld, bijvoorbeeld omwille van
globaliteit. De relevante onderwerpen staan allemaal in paragraaf 2.5 van de bouwverordening.

Algemene aanduidingsregels

Luchtvaartverkeerszone

In het bestemmingsplan is een gebiedsaanduiding Luchtvaartverkeerzone opgenomen.
Rondom de luchthaven Schiphol ligt een zone waarbinnen beperkingen zijn opgenomen ten
aanzien van gebruik, bebouwing en vogelaantrekkende werking. Zo mogen er geen gevoelige
functies worden gerealiseerd in de in Bijlage 6 weergegeven gebieden, mogen bouwwerken
hierbij niet hoger zijn dan in Bijlage 7 van de regels is aangegeven en mag er binnen de
aanduiding geen voorzieningen worden gerealiseerd die een vogelaantrekkende werking
hebben, in het gebied zoals aangegeven in Bijlage 8.

Het bevoegd gezag bij omgevingsvergunning afwijken en een hogere bouwhoogte toestaan
mits een verklaring van geen bezwaar is verleend door de hiervoor in de Wet Luchtvaart
aangewezen minister. Zonder deze verklaring van geen bezwaar is hoger bouwen dan het Lib
niet toegestaan.
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Middels deze regeling is bepaald dat voor nieuwe bouwwerken die hoger zijn dan
voorgeschreven in het Lib altijd een verklaring van geen bezwaar nodig is, ook al is volgend uit
de aanduidingen op de plankaart vanuit het bestemmingsplan een hogere bouwhoogte is
toegestaan.

Wro-zone - verwerkelijking in naaste toekomst

Voor de bedrijfswoningen aan de Rijnlanderweg, het ruimtebeslag voor de aanpassingen van de
Rijnlanderweg en de gronden ten behoeve van de oostelijke ontsluitingsweg geldt dat deze
gronden niet in eigendom zijn van de gemeente of de initiatiefnemer. Omdat de uitvoering van
het bestemmingsplan afhankelijk is van deze gronden, is het van belang dat deze gronden op
korte termijn beschikbaar komen voor realisatie.

Dit zal in eerste instantie via minnelijke weg dienen te gebeuren. Mocht het zo zijn dat er geen
minnelijke oplossing gevonden kan worden, kan de gemeente overgaan tot onteigening van
deze gronden. De aanduiding '"Wro-zone - verwerkelijking in naaste toekomst' maakt op grond
van artikel 3.4 Wro en artikel 3.36a een zogenoemde versnelde onteigeningsprocedure
mogelijk.

Algemene afwijkingsregels

In dit artikel wordt een opsomming gegeven van de regels waarvan afgeweken kan worden. Het
gaat hierbij om de bevoegdheid om bij omgevingsvergunning af te wijken van regels die gelden
voor alle bestemmingen in het plan. Dit betreft bijvoorbeeld de vrijstelling ten behoeve van
afwijking van de voorgeschreven maten en percentages. Afwijking is overigens alleen mogelijk
wanneer hiermee geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan aspecten als de woon- en
milieusituatie van aangrenzende percelen.

Algemene wijzigingsregels

In dit artikel wordt een opsomming gegeven van de regels waarmee door middel van een
wijzigingsbevoegdheid ex artikel 3.6 Wro het mogelijk is enige flexibiliteit in het plan aan te
brengen.

Wijzigingsbevoegdheid bestemmingsgrenzen

Dit betreft de bevoegdheid de bestemmingsgrenzen, in geringe mate, te wijzigen. Deze
bevoegdheid mag nadrukkelijk niet worden gebruikt om zodanig aanzienlijke wijzigingen van
bestemmingen te bewerkstelligen, dat daarmee de essentie van het plan wezenlijk wordt
veranderd. De overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m bedragen en het bestemmingsviak
mag niet meer dan 10% worden vergroot.

Wro-zone - wijzigingsgebied - 1

Ter plaatse van de aansluiting van de Vuursteen op de Kruisweg ligt op het bedrijfsperceel en
de weg de aanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied - 1'. Burgemeester en wethouders kunnen
ter plaatse van deze aanduiding het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van het
rechttrekken van de Vuursteen. In dat geval wordt de bestaande weg bij het hotelkavel
getrokken door het wijzigen van de bestemming Bedrijf ten behoeve van de ontsluitingsweg en
het wijzigen van de bestemming Verkeer ten behoeve van het naastgelegen hotel. In het
wijzigingsplan moet worden aangetoond dat de verkeersafwikkeling voldoende is gewaarborgd
en dat er geen andere milieutechnische belemmeringen zijn voor de wijziging van het
bestemmingsplan.

Wro-zone - wijzigingsgebied - 2

Op het noordoostelijk deel van het toekomstige Undercoverpark ligt de aanduiding ‘wro-zone -
wijzigingsgebied - 2'. De beoogde ontsluitingsweg van het Undercoverpark heeft de
bestemming Verkeer gekregen, om te borgen dat een ringontsluitingsstructuur wordt
gerealiseerd en dat de verbinding naar de Groene Hoek gerealiseerd kan worden. Om in het
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verdere verloop van het planproces meer flexibiliteit te kunnen bieden voor optimalisering van
de invulling van het Undercoverpark, ligt op dit gebied een wijzigingsbevoegdheid. Hiermee kan
de bestemming Verkeer worden gewijzigd in de bestemming Bedrijventerrein, en vice versa.
Daarnaast kunnen de bestemmingen Groen, Verkeer - Railverkeer en Water gewijzigd worden
ten behoeve van de nieuwe hoofdontsluiting. Daarbij kunnen burgemeester en wethouders ook
de bestemming Water wijzigen ten behoeve van het bedrijventerrein.

Dit geeft burgemeester en wethouders de bevoegdheid om het bestemmingsplan te wijzigen
om de ontsluitingsstructuur, in afwijking van het Masterplan, anders te realiseren.
Voorwaarden bij toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid zijn dat te allen tijde een
ringstructuur gerealiseerd wordt en een directe en logische verbinding naar de Groene Hoek
mogelijk blijft. Hiermee wordt bedoeld, dat de 'Groene Hoek' zonder omwegen en afslagen,
bereikbaar moet kunnen zijn. Andere randvoorwaarden voor de toepassing zijn, dat het
programma kantoren dat binnen de bestemming Bedrijventerrein mogelijk wordt gemaakt, niet
mag toenemen, en dat een uitvoerbare verkaveling wordt gerealiseerd. Om er voor te zorgen
dat ook de toekomstige hoofdontsluiting wordt vastgelegd, dient deze te worden bestemd als
Verkeer. Bij de nieuwe ontsluiting dient vooraf goedkeuring te worden gevraagd bij NS en
Prorail in verband met de ontsluiting over het spoor. Bij het wijzigen van de bestemmming Water
in Bedrijventerrein dient ten minste 3.710 m2 water of waterstaatkundige voorzieningen te
worden gerealiseerd en dient goedkeuring te worden gevraagd bij het hoogheemraadschap.

Werking wettelijke regelingen

In de regels van een bestemmingsplan wordt in een (toenemend) aantal gevallen met
verwijzing naar een (andere) wettelijke regeling een procedure, begrip en/of functie uit die
andere regeling van toepassing verklaard. De van toepassing verklaarde wettelijke regeling
geldt zoals deze luidt op het moment van de toepassing van de bestemmingsplanregels.
Wijziging van de wettelijke regeling na de vaststelling van het bestemmingsplan zou anders
zonder Wro-procedure een wijziging van het bestemmingsplan met zich mee kunnen brengen.

8.6 Overgangs- en slotregel

In artikel 3.2.1 van het Bro zijn standaardregels opgenomen met betrekking tot het
overgangsrecht voor bouwwerken en gebruik. Deze maken onderdeel uit van dit
bestemmingsplan.

In de slotregel is aangegeven onder welke naam de regels kunnen worden aangeduid.

8.7 Handhaafbaarheid

Het bestemmingsplan is het juridisch instrument om te bepalen welke ruimte voor welke bouw-
en gebruiksactiviteiten mag worden aangewend. In dit bestemmingsplan zijn regels gesteld,
waarbij het bestaande gebruik niet kan worden voortgezet omdat sprake is van nieuwe
ontwikkelingen. Ten aanzien van de beoogde ontwikkelingen is een nieuwe set regels opgesteld
waarbinnen de ontwikkeling dient plaats te vinden. Het handhavingsbeleid is er op gericht dat
deze regels ook worden nageleefd. Het bestemmingsplan bindt zowel burgers als de gemeente
en is dan ook de basis voor handhaving en handhavingsbeleid.

Handhaving is van cruciaal belang om de in het plan opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op
langere termijn daadwerkelijk te kunnen 'vasthouden'. Daarnaast is de handhaving van belang
uit een oogpunt van rechtszekerheid: alle grondeigenaren, gebruikers en andere
rechthebbenden dienen door de gemeente op eenzelfde manier aan het plan te worden
gehouden.
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Met deze oogmerken is in het bestemmingsplan allereerst gestreefd naar een zo groot
mogelijke eenvoud van de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid en
de leesbaarheid), hoe groter de mogelijkheden om in de praktijk toe te zien op de naleving van
het bestemmingsplan. Ook geldt, hoe minder 'knellend’ de regels zijn, hoe kleiner de kans is dat
het met de regels wat minder nauw genomen wordt. In de praktijk worden op de lange duur
vaak alleen de regels gerespecteerd waar betrokkenen de noodzaak en redelijkheid van inzien.

Onder handhaving wordt niet alleen het repressief optreden verstaan, maar ook preventie en
voorlichting. Repressief optreden bestaat uit toezicht en opsporing en in het verlengde daarvan
— na afweging van belangen waaronder de effectiviteit van optreden — correctie, bestaande uit
sancties en maatregelen. De sancties en maatregelen kunnen bestaan uit het stilleggen van
activiteiten, aanschrijvingen, bestuursdwang, strafrechtelijk optreden en de dwangsom.
Preventief handelen bestaat uit voorlichting en vooroverleg voor het indienen van een aanvraag
om een vergunning en voorts het weigeren van de vergunning en eventuele afwijkingen.
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1. Leden van het Platform zijn: Almere, Amsterdam, Haarlem, Haarlemmermeer, Zaanstad, de
provincies Noord-Holland en Flevoland, Gooi- en Vechtstreek en de Stadsregio Amsterdam.
Trekkers zijn Haarlemmermeer en de Stadsregio.

2. Zoals ook in de VNG-publicatie is aangegeven en in vaste jurisprudentie is bevestigd.

3. Dat wil zeggen 24 uur per dag en gedurende het gehele jaar.
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1. Inleiding

Op en rond het bestaande bedrijventerrein ‘De Hoek’ in Hoofddorp vindt de komende jaren
een aantal infrastructurele en sociaal-economische ontwikkelingen plaats. Belangrijke
infrastructurele ontwikkelingen zijn onder andere de aanleg van de nieuwe aansluiting A4 en
de omlegging van de N201. Op sociaal-economisch gebied is onder andere de ontwikkeling
van Business Garden, De Hoek Noord en het nabijgelegen Beukenhorst Oost-oost voorzien.

Deze (gefaseerde) ontwikkeling heeft uiteraard consequenties voor de verkeersbewegingen
op en rond bedrijventerrein De Hoek. Advies- en ingenieursbureau Advin is gevraagd om in
het kader van het op te stellen bestemmingsplan De Hoek, een verkeerskundig onderzoek uit
te voeren dat zowel de huidige als de te verwachten verkeersstromen in het plangebied in
kaart brengt. Indien nodig zijn daarbij ook maatregelen voorgesteld om de verkeersafwikkeling
te verbeteren.

Hoofdstuk 2 beschrijft de belangrijkste uitgangspunten van het verkeersonderzoek. Omdat
eventuele congestievorming als eerste op kruispuntniveau zal optreden, zijn de belangrijkste
kruispunten op en rond het bedrijventerrein doorgerekend. In de hoofdstukken 3 tot en met 15
zijn alle relevante kruispunten in het plangebied beschreven. Hoofdstuk 16 besluit hierna met
de belangrijkste conclusies van het verkeersonderzoek.
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2. Uitgangspunten

2.1. Doorgerekende varianten

De komende jaren zal De Hoek gefaseerd verder worden ontwikkeld. Deze verkeersstudie
richt zich in eerste instantie op de huidige situatie in 2010, de referentiesituatie in 2020 en op
de situatie 2020 met volledige ontwikkeling van De Hoek. In de referentievariant 2020 zijn alle
sociaal-economische gegevens in het plangebied (zonenummers 558, 559, 560, 561, 563,
564, 923, 925, 927 en 928) gehandhaafd op het niveau van het jaar 2010. Bij de varianten mét
volledige ontwikkeling is onderscheid gemaakt in de mogelijke ontsluiting van het bedrijven-
terrein via een complete ringstructuur, een beperkte ringstructuur en een centrale ontsluiting.

Verlegde Vuursteen met complete ringstructuur

In het Masterplan De Hoek Noord is uitgegaan
van de ontsluiting van De Hoek door een
complete ringstructuur. De huidige aansluiting
op de N201 (Vuursteen) wordt in oostelijke
richting verplaatst om de ringstructuur te
completeren. Hiervoor zal grond verworven \ |
moeten worden aan de oostzijde van De Hoek M
langs de A4/A5. Het verkeer van en naar De
Hoek Noord zal zich naar verwachting gelijk
verdelen over de Rijnlanderweg en de naar het
oosten verlegde Vuursteen.

Huidige Vuursteen met beperkte ringstructuur

Een alternatief voor de complete ringstructuur
is het doortrekken van de rondweg tot aan de

Hoeksteen, waarbij de Vuursteen op de huidige /
locatie behouden blijft. Hiervoor is minder

grondverwerving nodig dan bij een complete : = /
ringstructuur. Het verkeer moet echter een \ A k
extra slinger via de bestaande infrastructuur
maken om het gebied in of uit te komen. Het
verkeer van en naar De Hoek Noord zal zich

naar verwachting gelijk verdelen over de
Rijnlanderweg en de Vuursteen.

Huidige Vuursteen met centrale ontsluiting
Een alternatief voor de ontsluiting van De Hoek

via een ringstructuur, is een variant waarbij een

nieuwe centrale verbindingsweg ongeveer ter /_\
hoogte van de Zuidtangentbaan aansluit op de /

Hoeksteen. De Vuursteen blijft in deze variant : l . /
op de huidige locatie behouden. Het verkeer \& s K L

van en naar De Hoek Noord zal hierdoor naar
verwachting wat meer gebruik maken van de
Rijnlanderweg en minder van de Vuursteen.
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Op basis van het planjaar, de ontwikkeling van het bedrijventerrein en de ontsluitingsstructuur
zijn hiermee de volgende varianten doorgerekend:

e Variant 2010 zonder ontwikkeling (referentie)

e Variant 2020 zonder ontwikkeling (referentie)

» Variant 2020 volledig ontwikkeld bedrijventerrein met complete ringstructuur
» Variant 2020 volledig ontwikkeld bedrijventerrein met beperkte ringstructuur
» Variant 2020 volledig ontwikkeld bedrijventerrein met centrale ontsluiting

2.2. Verkeersmodel

De verkeerscijfers die zijn gebruikt voor het verkeersonderzoek De Hoek zijn afkomstig uit het
(geactualiseerde) “regionaal verkeersmodel 2008, 2020” van de regio Noord-Holland Zuid. In
het model zijn alle geplande infrastructurele en sociaal-economische ontwikkelingen in de
regio tot 2020 meegenomen, uitgezonderd een deel van Undercoverpark. Hier gaat paragraaf
2.3 nader op in. Voor meer informatie over het verkeersmodel en de gehanteerde parameters
wordt verwezen naar de technische rapportage regionaal verkeersmodel 2008, 2020 Regio
Noord-Holland Zuid. Deze rapportage is toegevoegd als bijlage E.

Ten opzichte van de in de technische rapportage genoemde sociaal- economische gegevens
is op verzoek van gemeente Haarlemmermeer de verkeersproductie van het geplande
bedrijventerrein ‘De Groene Hoek’ (zonenummers 435, 556, 557, 929, 930, 931 en 1020) in
alle varianten gereduceerd tot nul. In het basismodel bevatten deze zones een aantal
arbeidsplaatsen dat op basis van voortschrijdend inzicht als niet realistisch kan worden
bestempeld.

Het basisjaar van het (geactualiseerde) regionaal verkeersmodel is 2008. Om cijfers over het
referentiejaar 2010 te verkrijgen zijn de gegevens van alle gebieden geinterpoleerd, met
uitzondering van Undercoverpark. Dat gebied krijgt dezelfde vulling als 2008. Het wegennet
voor de 2010 variant is identiek aan 2008.

De variant ‘Huidige Vuursteen met beperkte ringstructuur’ is in feite een combinatie van de
varianten ‘Verlegde Vuursteen met complete ringstructuur’ en ‘Huidige Vuursteen met centrale
ontsluiting’ Deze combinatievariant is niet apart doorgerekend. De verkeerscijfers zijn afgeleid
van de andere twee varianten.

2.3. Verkeersproductie Undercoverpark

Ten noorden van het bestaande bedrijventerrein De Hoek in Hoofddorp ontwikkelt SEGRO de
komende jaren het Undercoverpark, een gemengd bedrijven/kantorenpark van in totaal circa
130.000 m? bvo. Omdat de ontwikkeling van Undercoverpark slechts voor een deel is
meegenomen in het basismodel van de regio Noord-Holland Zuid, zijn de overige
arbeidsplaatsen handmatig toegevoegd in de varianten 2020 met volledige ontwikkeling.
Daarbij zijn de volgende kencijfers gebruikt:

Kantoor : 60.000 m? bvo met 1 arbeidsplaats per 25m®> =  2.400 arbeidsplaatsen

Warehouse : 70.000 m? bvo met 1 arbeidsplaats per 100m®> = 700 arbeidsplaatsen

3.100 arbeidsplaatsen
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Het aantal arbeidsplaatsen in het basismodel, 700 arbeidsplaatsen in totaal, is gewijzigd in
3.100 arbeidsplaatsen. Deze arbeidsplaatsen zijn gelijkmatig verdeeld over de zones 923 en
925. In beide zones zijn dus 1.200 arbeidsplaatsen kantoor en 350 arbeidsplaatsen industrie
opgenomen.

2.4. Kruispuntberekeningen

2.4.1. Overzicht doorgerekende kruispunten

Omdat eventuele verkeersproblemen zich als eerste op kruispuntniveau zullen voordoen, zijn
de belangrijkste kruispunten in het plangebied doorgerekend. Dit geldt zowel voor geregelde
als ongeregelde kruispunten. In de onderstaande figuur zijn deze kruispunten genummerd
weergegeven. Het effect van de sociaal-economische ontwikkelingen in het plangebied op de
doorstroming wordt in de hoofdstukken 3 tot en met 15 per kruispunt nader belicht.

N201 — Vuursteen

N201 — nieuwe aansluiting A4 “:
N201 — Rijnlanderweg
N201 — Van Heuven Goedhartlaan T

1
2
3
4
5. Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg {
6. Rijnlanderweg — Hoeksteen )
7. Hoeksteen — Zandsteen /&
8. Hoeksteen — Leisteen :
9

Vuursteen — Hoeksteen

10. Hoeksteen — centrale ontsluitingsweg
11. Verlegde Vuursteen — Hoeksteen

/

12. N201 - verlegde Vuursteen S 08

13. Rijnlanderweg — rondweg Undercoverpark 7/

Alle kruispuntberekeningen zijn uitgevoerd op basis van de intensiteit in de voor het verkeer
maatgevende perioden: de ochtendspits en avondspits van een gemiddelde werkdag. Ten
behoeve van milieutechnische onderzoeken zijn er ook cijfers voor een gemiddelde weekdag
bepaald. Plots hiervan zijn als bijlage (A t/m D) aan deze rapportage toegevoegd. Meer
gedetailleerde informatie is digitaal in Geomilieu beschikbaar in shape-formaat.

2.4.2. Kruispuntberekeningen geregelde kruispunten

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op de geregelde
kruispunten van de N201 met de Van Heuven Goedhartlaan, de Rijnlanderweg, de nieuwe
aansluiting A4, de Vuursteen en de verlegde Vuursteen voor alle varianten doorgerekend.
Daarbij is een simpele, starre regeling ontworpen waarin in eerste instantie nog geen
prioritering voor openbaar vervoer is meegenomen. Wanneer een kruispunt niet zwaar belast
of overbelast is, zijn er in principe mogelijkheden voor prioriteitsingrepen van openbaar
vervoer. Bij oversteken voor langzaam verkeer is een fietser als maatgevend aangehouden.
Gezien het relatief lage aantal voetgangers op de oversteken is dit het meest realistisch.
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2.4.3.

De cyclustijd en de verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een
verkeersregeling. Onder de cyclustijd wordt de totale duur van de fasecyclus van een
verkeersregelinstallatie (VRI) verstaan. Bij de optimale cyclustijd is de gemiddelde verliestijd
over alle richtingen minimaal. Naarmate de cyclustijd groter wordt, zal de totale verliestijd
toenemen. De Provincie Noord-Holland hanteert een maximale cyclustijd van 120 seconden.
De verzadigingsgraad is gedefinieerd als de intensiteit gedeeld door het deel van de cyclus
waarin groen wordt gegeven. Naarmate de verzadigingsgraad oploopt zal de verliestijd
toenemen De Provincie hanteert als maximale verzadigingsgraad een waarde van 0,90. Bij
een hogere verzadigingsgraad neemt de lengte van de wachtrij exponentieel toe.

Op basis van de cyclustijd en de verzadigingsgraad is aangegeven of er sprake is van lichte,
normale, zware of overbelasting. Daarbij is uitgegaan van de onderstaande criteria uit de
Standaard Bepalingen Verkeersregelinstallaties (versie 5.1) van Provincie Noord-Holland:

Verzadigingsgraad
Cyclustijd
70-80% 80-90% >90%

<70 sec. Zwaar belast
70-90 sec. Zwaar belast
90-120 sec. Zwaar belast

>120 sec. Zwaar belast Zwaar belast

Licht belast: Het kruispunt heeft voldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; er is teven ruimte voor

prioriteitsingrepen of extra realisaties van openbaar vervoer. Pieken in het verkeersaanbod zijn
gemakkelijk op te vangen.

Normaal belast: Het kruispunt heeft voldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; er zijn beperkte
mogelijkheden voor prioriteitsingrepen van openbaar vervoer. Pieken in het verkeersaanbod
leiden incidenteel tot overbelasting. (meer dan 1 keer wachten voor rood)

Zwaar belast: Het kruispunt heeft net voldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; er zijn geen
mogelijkheden voor prioriteitsingrepen van openbaar vervoer. Pieken in het verkeersaanbod
leiden tot overbelasting. (meer dan 1 keer wachten voor rood)

Overbelast: Het kruispunt heeft onvoldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; er zijn geen
mogelijkheden voor prioriteitsingrepen van openbaar vervoer, het verkeersaanbod leidt tot
overbelasting (meer dan 1 keer wachten voor rood) en een wachtrij die groeit naarmate de tijd

verstrijkt en pas afneemt als het verkeersaanbod vermindert.

Kruispuntberekeningen ongeregelde kruispunten

Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op de belangrijkste ongeregelde
kruispunten in De Hoek doorgerekend. De methode Harders is een berekeningsmethode
waarmee een indruk kan worden verkregen van de verliestijden bij een gegeven verkeers-
belasting op een kruispunt zonder verkeerslichten. De verkeersdeelnemers die voorrang
moeten verlenen zullen gebruik maken van hiaten in de deelstromen die voorrang hebben. De
te hanteren waarde voor de kritieke hiaten hangt onder andere af van de uit te voeren
verkeersbeweging en van de rijsnelheden. Hiermee wordt bij de methode rekening gehouden,
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evenals met eventuele aanwezigheid van gecombineerde opstelstroken en oponthoud door
blokkerende voertuigen op het kruisingsvlak bij verschillende kruispuntvormen. Op basis van
de restcapaciteit en de verliestijd (alleen voor de richtingen die voorrang moeten verlenen) is
ingeschat of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting:

Restcapaciteit

Verkeersbelasting

<0 paelu
0 paelu 125 pael/u | Zware belasting
126 paelu 250 paelu
>251 paelu
Licht belast: Het kruispunt heeft net voldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; Het verkeer dat

Normaal belast:

Zwaar belast:

Overbelast:

voorrang moet verlenen hoeft nauwelijks te wachten. De gemiddelde wachttijd bedraagt minder

dan 15 seconden. Pieken in het verkeersaanbod zijn gemakkelijk op te vangen.

Het kruispunt heeft net voldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; Het verkeer dat
voorrang moet verlenen heeft te maken met een beperkte wachttijd van 15 tot 20 seconden.

Pieken in het verkeersaanbod leiden incidenteel tot overbelasting.

Het kruispunt heeft net voldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; Het verkeer dat
voorrang moet verlenen heeft te maken met een lange wachttijd van meer dan 20 seconden.
Pieken in het verkeersaanbod leiden tot overbelasting. Een maatregel zoals een rotonde of een

VRI kan wenselijk zijn.

Het kruispunt heeft onvoldoende capaciteit om het verkeer te verwerken; Het verkeer dat
voorrang moet verlenen heeft te maken met een erg lange wachttijld van veel meer dan 20
seconden. Het verkeersaanbod leidt tot overbelasting en een wachtrij die groeit naarmate de
tijd verstrijkt en pas afneemt als het verkeersaanbod vermindert. Een maatregel zoals een

rotonde of een VRI is noodzakelijk.
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3.

3.1.

3.2.

3.2.1.

Kruispuntberekeningen N201 — Vuursteen

Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de geregelde kruising van de N201 met de
Vuursteen weergegeven. In het verkeersmodel van de regio Noord-Holland Zuid is voor 2020
een andere configuratie gemodelleerd dan de huidige configuratie in 2010. Dit heeft te maken
met de te verwachten wijziging in de verkeersstromen als gevolg van de infrastructurele
ontwikkelingen die in de tussenliggende periode zullen plaatsvinden, zoals de omlegging van
de N201 en de nieuwe aansluiting A4.

2
Vuursteen
22
N201 richting ) N—
Hoofddorp .
—>5
—_—
12—/ V/a—
— /_
17—
—_— N201 richting
10_\ Aalsmeer
Toerit A4
9 87
Kruispuntvormgeving 2010 (bestaand) Kruispuntvormgeving in regionaal verkeersmodel 2020

Ten opzichte van de huidige kruispuntvormgeving is er in het verkeersmodel in 2020 één
rijstrook minder beschikbaar voor richting 5. Op de plek van de huidige toe-/afrit van de A4 is
in het model vooralsnog één gecombineerde rijstrook opgenomen voor de ontsluiting van
Beukenhorst Oost-o0st.

Variant 2010 referentie

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
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3.2.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 113 seconden Optimale cyclustijd: 189 seconden
Maatgevende conflictgroep: 03-07-11 Maatgevende conflictgroep: 02-06-09-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
03 83% Zwaar belast 02 90%
07 90% Zwaar belast 06 90%
11 90% Zwaar belast 09 90%
11 90%

Variant 2020 referentie

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.

ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 71 seconden Optimale cyclustijd: 61 seconden
Maatgevende conflictgroep: 04-12-08-22 Maatgevende conflictgroep: 03-06-08-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
04 25% Licht belast 03 38% Licht belast
08 76% 06 16% Licht belast
12 76% 08 65% Licht belast
22 11% Licht belast 11 50% Licht belast
11/66
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3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.6.

3.6.1.

Variant 2020 met complete ringstructuur

Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

Variant 2020 met beperkte ringstructuur

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.

ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 83 seconden Optimale cyclustijd: 67 seconden
Maatgevende conflictgroep: 04-12-08-22 Maatgevende conflictgroep: 04-12-08-22
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
04 18% Licht belast 04 20% Licht belast
12 81% 12 74% Licht belast
08 81% 08 74% Licht belast
22 20% Licht belast 22 16% Licht belast

Variant 2020 met centrale ontsluiting

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s

voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ADVIN BV Adviseurs en ingenieurs 12/ 66



Projectnummer : NWR0700900 Versie : 1.0
Projectomschrijving : Verkeersonderzoek bedrijventerrein De Hoek Datum : 07-10-2010

3.6.2.

3.7.

ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 83 seconden Optimale cyclustijd: 67 seconden
Maatgevende conflictgroep: 04-12-08-22 Maatgevende conflictgroep: 04-12-08-22
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
04 18% Licht belast 04 20% Licht belast
12 81% 12 74% Licht belast
08 81% 08 74% Licht belast
22 20% Licht belast 22 16% Licht belast

Conclusies en aanbevelingen

Het kruispunt van de N201 met de Vuursteen is in de huidige situatie in de ochtendspits zwaar
belast en in de avondspits zelfs overbelast. In 2020 zal de situatie naar verwachting echter zijn
verbeterd door de infrastructurele ontwikkelingen in de omgeving, zoals de omlegging van de
N201 en de nieuwe aansluiting A4.

Ten opzichte van de huidige kruispuntvormgeving is er in het verkeersmodel in 2020 één
rijstrook minder beschikbaar voor richting 5. Op de plek van de huidige afrit van de A4 zal na
realisatie van de nieuwe aansluiting met de A4 één rijstrook terugkomen. Met deze
kruispuntconfiguratie is er in 2020 sprake zijn van een goede doorstroming, zowel in de
referentievariant als de varianten met volledige ontwikkeling van De Hoek.

Wel is er nog een aantal optimalisaties mogelijk in de kruispuntconfiguratie: de dubbele
linksaffer op de N201 vanuit de richting Aalsmeer is niet nodig en kan beter worden vervangen
door een extra rechtdoorgaande strook. Daarnaast is het gezien de hoge intensiteit niet
logisch om het bedrijventerrein Beukenhorst Oost-oost te ontsluiten via één strook. Door hier
een extra opstelstrook te creéren kan de doorstroming aanzienlijk worden verbeterd.
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Projectnummer : NWR0700900 Versie : 1.0

Projectomschrijving : Verkeersonderzoek bedrijventerrein De Hoek Datum :07-10-2010
4, Kruispuntberekeningen N201 — nieuwe aansluiting A4
4.1. Kruispuntvormgeving
In de onderstaande figuren is de vormgeving van de geregelde kruisingen van de N201 met
de nieuwe aansluiting A4 weergegeven, zoals gemodelleerd in het verkeersmodel van de
regio Noord-Holland Zuid voor 2020.
Kruispuntvormgeving nieuwe toerit A4 (2020) Kruispuntvormgeving nieuwe afrit A4 (2020)
Dit kruispunt is een nieuw te realiseren aansluiting, bestaande uit 2 naast elkaar gelegen
kruispunten, die nog niet bestaan in de huidige situatie.
4.2. Variant 2010 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.
4.3. Variant 2020 referentie
4.3.1. Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag. Kruispunt 2a betreft de nieuwe afrit, kruispunt 2b de nieuwe toerit. Gezien de korte
afstand tussen de kruispunten zullen ze door één verkeersregeling worden geregeld.
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Projectnummer
Projectomschrijving

4.3.2.

4.4.
4.4.1.

ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op de kruispunten
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen.
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

De cyclustijd en de

Ochtendspits (afrit)

Avondspits (afrit)

Optimale cyclustijd:

36 seconden

Optimale cyclustijd:

47 seconden

Maatgevende conflictgroep: 05-09 Maatgevende conflictgroep: 05-09
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
05 41% Licht belast 05 80%
09 66% Licht belast 09 81%

Ochtendspits (toerit)

Avondspits (toerit)

Optimale cyclustijd:

28 seconden

Optimale cyclustijd:

25 seconden

Maatgevende conflictgroep: 06-10 Maatgevende conflictgroep: 06-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 64% Licht belast 06 36% Licht belast
10 64% Licht belast 11 24% Licht belast

Variant 2020 met complete ringstructuur

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag. Kruispunt 2a betreft de nieuwe afrit, kruispunt 2b de nieuwe toerit. Gezien de korte
afstand tussen de kruispunten zullen ze door één verkeersregeling worden geregeld.
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4.4.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op de kruispunten
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.
Ochtendspits (afrit) Avondspits (afrit)
Optimale cyclustijd: 36 seconden Optimale cyclustijd: 53 seconden
Maatgevende conflictgroep: 09-11 Maatgevende conflictgroep: 05-09
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
09 73% Licht belast 05 83%
11 73% Licht belast 09 83%
Ochtendspits (toerit) Avondspits (toerit)
Optimale cyclustijd: 27 seconden Optimale cyclustijd: 28 seconden
Maatgevende conflictgroep: 06-11 Maatgevende conflictgroep: 06-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 62% Licht belast 06 49% Licht belast
11 62% Licht belast 11 41% Licht belast
4.5, Variant 2020 met beperkte ringstructuur
4.5.1. Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag. Kruispunt 2a betreft de nieuwe afrit, kruispunt 2b de nieuwe toerit. Gezien de korte
afstand tussen de kruispunten zullen ze door één verkeersregeling worden geregeld.
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45.2.

4.6.

46.1.

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op de kruispunten
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen.
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

De cyclustijd en de

Ochtendspits (afrit)

Avondspits (afrit)

Optimale cyclustijd:

36 seconden

Optimale cyclustijd:

53 seconden

Maatgevende conflictgroep: 09-11 Maatgevende conflictgroep: 05-09
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
09 73% Licht belast 05 83%
11 73% Licht belast 09 83%

Ochtendspits (toerit)

Avondspits (toerit)

Optimale cyclustijd:

27 seconden

Optimale cyclustijd:

28 seconden

Maatgevende conflictgroep: 06-11 Maatgevende conflictgroep: 06-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 62% Licht belast 06 49% Licht belast
11 62% Licht belast 11 41% Licht belast

Variant 2020 met centrale ontsluiting

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag. Kruispunt 2a betreft de nieuwe afrit, kruispunt 2b de nieuwe toerit. Gezien de korte
afstand tussen de kruispunten zullen ze door één verkeersregeling worden geregeld.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

4.6.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op de kruispunten
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.
Ochtendspits (afrit) Avondspits (afrit)
Optimale cyclustijd: 47 seconden Optimale cyclustijd: 59 seconden
Maatgevende conflictgroep: 05-09 Maatgevende conflictgroep: 09-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
05 60% Licht belast 09 85%
09 7% Licht belast 11 85%
Ochtendspits (toerit) Avondspits (toerit)
Optimale cyclustijd: 30 seconden Optimale cyclustijd: 27 seconden
Maatgevende conflictgroep: 06-10 Maatgevende conflictgroep: 06-11
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 66% Licht belast 06 45% Licht belast
10 66% Licht belast 11 33% Licht belast
4.7. Conclusies en aanbevelingen

Het te realiseren kruispunt van de N201 met de nieuwe aansluiting A4 kan het verkeers-
aanbod in 2020 goed verwerken. In alle varianten met volledige ontwikkeling van De Hoek is
er sprake van een goede doorstroming.
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Projectnummer : NWR0700900 Versie : 1.0
Projectomschrijving : Verkeersonderzoek bedrijventerrein De Hoek Datum : 07-10-2010

5.

5.1.

5.2.

5.2.1.

Kruispuntberekeningen N201 — Rijnlanderweg

Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de geregelde kruising van de N201 met de
Rijnlanderweg weergegeven. In het verkeersmodel van de regio Noord-Holland Zuid is voor
2020 een andere configuratie gemodelleerd dan de huidige configuratie in 2010. Dit heeft te
maken met de te verwachten wijziging in de verkeersstromen als gevolg van de
infrastructurele ontwikkelingen die in de tussenliggende periode zullen plaatsvinden, zoals de
omlegging van de N201 en de nieuwe aansluiting A4.

3
Rijnlander-
weg
22
28
N201 richting — 4
Hoofddorp .
—>5
—_—
12_/ /_ 5
—
11—
—)
N201 richting
10\ Aalsmeer
Rijnlander-
weg
Kruispuntvormgeving 2010 (bestaand) Kruispuntvormgeving in regionaal verkeersmodel 2020

Ten opzichte van de huidige kruispuntvormgeving is er in het verkeersmodel in 2020 één
rijstrook minder beschikbaar voor richting 3, richting 5, richting 7 en richting 11.

Variant 2010 referentie

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
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Projectnummer
Projectomschrijving

5.2.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 93 seconden Optimale cyclustijd: 79 seconden
Maatgevende conflictgroep: 02-06-09-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
02 50% 01 59% Licht belast
06 879% 05 74%
09 20% 09 36% Licht belast
11 87% Zwaar belast 28 19% Licht belast
5.3. Variant 2020 referentie
5.3.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
5.3.2. Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits

Avondspits

Optimale cyclustijd:

86 seconden

Optimale cyclustijd:

96 seconden

Maatgevende conflictgroep: 02-06-09-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
02 22% Licht belast 01 61%
06 20% Licht belast 05 81%
09 10% Licht belast 09 61%
11 83% 28 15%
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5.4. Variant 2020 met complete ringstructuur
5.4.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
5.4.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 90 seconden Optimale cyclustijd: 101 seconden
Maatgevende conflictgroep: 02-06-09-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
02 34% Licht belast 01 85% Zwaar belast
06 22% Licht belast 05 85% Zwaar belast
09 11% Licht belast 09 86% Zwaar belast
5.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur
5.5.1. Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
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5.5.2.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits

Optimale cyclustijd: 90 seconden Optimale cyclustijd: 101 seconden

Maatgevende conflictgroep: 02-06-09-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28

Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling

02 34% Licht belast 01 85% Zwaar belast
06 22% Licht belast 05 85% Zwaar belast
09 11% Licht belast 09 86% Zwaar belast
11 84% _ 28 24%

Variant 2020 met centrale ontsluiting

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits

Optimale cyclustijd: 83 seconden Optimale cyclustijd: 120 seconden

Maatgevende conflictgroep: 02-06-09-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28

Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling

02 34% Licht belast 01 88% Zwaar belast
06 21% Licht belast 05 90% Zwaar belast
09 10% Licht belast 09 89% Zwaar belast
11 82% 28 29%

ADVIN BV Adviseurs en ingenieurs 22 /66




Projectnummer : NWR0700900 Versie : 1.0
Projectomschrijving : Verkeersonderzoek bedrijventerrein De Hoek Datum : 07-10-2010

5.7. Conclusies en aanbevelingen

Het kruispunt van de N201 met de Rijnlanderweg is in de huidige situatie in de ochtendspits
zwaar belast. Ten opzichte van de huidige kruispuntvormgeving is er in het verkeersmodel in
2020 één rijstrook minder beschikbaar voor richting 3, richting 5, richting 7 en richting 11. Met
deze versoberde kruispuntconfiguratie is er in 2020 in alle varianten, zowel met als zonder
ontwikkeling van De Hoek, sprake van een normale belasting in de ochtendspits en een zware
belasting in de avondspits. Dit is vergelijkbaar met de huidige situatie, al is in 2010 juist de
ochtendspits de maatgevende periode.

De doorstroming kan voor alle varianten in 2020 op zeer eenvoudige wijze worden verbeterd
door de kruispuntconfiguratie niet te versoberen, maar de huidige infrastructuur (deels) te
behouden. Dit geldt met name voor de doorgaande richting op de N201 richting Hoofddorp,
(richting 05) die in het regionaal verkeersmodel is teruggebracht van 3 naar 2 rijstroken. Door
de huidige 3 doorgaande stroken hier te behouden, is het kruispunt in 2020 licht tot normaal
belast. Dit geldt zowel voor de 2020 referentievariant als voor de varianten met volledige
ontwikkeling van De Hoek.
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6. Kruispuntberekeningen N201 — Van Heuven Goedhart laan
6.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de geregelde kruising van de N201 met de
parallelle Kruisweg en de Van Heuven Goedhartlaan weergegeven.

1
parallelle
Kruisweg
22
28
N201 richting
Hoofddorp % 5
— ‘,— 6
1] ——
—
N201 richting
70_\ Aalsmeer
VHG-laan
Kruispuntvormgeving 2010 (bestaand) Kruispuntvormgeving in regionaal verkeersmodel 2020

Ten opzichte van de huidige kruispuntvormgeving zijn er in het verkeersmodel in 2020 geen
wijzigingen.

6.2. Variant 2010 referentie

6.2.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.

ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

6.2.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 52 seconden Optimale cyclustijd: 70 seconden
Maatgevende conflictgroep: 06-09-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 78% Licht belast 01 76%
09 35% Licht belast 05 77%
11 78% Licht belast 09 76%
28 17% Licht belast

Variant 2020 referentie

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits

Optimale cyclustijd: 57 seconden Optimale cyclustijd: 281 seconden

Maatgevende conflictgroep: 06-08-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 84% 01 90%
08 85% 05 90%
11 85% 09 90%
28 45% Zwaar belast
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6.4. Variant 2020 met complete ringstructuur

6.4.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

6.4.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 58 seconden Optimale cyclustijd: 143 seconden
Maatgevende conflictgroep: 06-08-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling

06 85% 01 90%

08 85% 05 90%

11 85% 09 90%

28 34% Zwaar belast

6.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur

6.5.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
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6.5.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 58 seconden Optimale cyclustijd: 143 seconden
Maatgevende conflictgroep: 06-08-11 Maatgevende conflictgroep: 01-05-09-28
Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 85% 01 90%
08 85% 05 90%
11 85% 09 90%
28 34% Zwaar belast
6.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting
6.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
6.6.2. Doorstroming

Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt

doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen.

De cyclustijd en de

verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits

Avondspits

Optimale cyclustijd:

76 seconden

Optimale cyclustijd:

135 seconden

Maatgevende conflictgroep:

06-08-11

Maatgevende conflictgroep:

01-05-09-28

Richting Verzadigingsgr. | Beoordeling Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
06 88% 01 90%
08 88% 05 90%
11 89% 09 90%
28 32% Zwaar belast
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6.7. Conclusies en aanbevelingen

Het kruispunt van de N201 met de Van Heuven Goedhartlaan is in de huidige situatie normaal
belast. In 2020 ontstaat echter overbelasting van het kruispunt in de avondspits. Dit geldt
zowel voor de referentievariant als voor de varianten met volledige ontwikkeling van De Hoek.

Om te komen tot een normale kruispuntbelasting is een aantal infrastructurele maatregelen
noodzakelijk. De meest voor de hand liggende maatregelen zijn: Het uit de regeling halen van
de fietsoversteek op de N201 door een ongelijkvioerse oversteek (fietstunnel) te realiseren of
een oversteek onmogelijk te maken. Daarnaast is een mogelijke maatregel de aanleg van een
extra rechtsafstrook vanaf de parallelle Kruisweg. Met deze maatregelen (fietstunnel én extra
rechtsafstrook) is het kruispunt in 2020 normaal belast en is er sprake van een goede
doorstroming. Dit geldt zowel voor de referentievariant als voor alle varianten met volledige
ontwikkeling van De Hoek.
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7. Kruispuntberekeningen Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg
7.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de (toekomstige) vormgeving van de ongeregelde kruising van
de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg weergegeven.

Arm 4 Capaciteitsberekening met methode Harders

10 11 12 Omschrijving kruispunt:
"""""""" Rijnlanderweg - parallelle Kruisweg

2 Arm 1: Rijnlandenweg (no)
Arm 3 Arm 1 Arm 2: aansluiting (zo)
,,,,,,,,,,,,,,,, 5 Arm 3. Rijnlanderweg (zw)
8 Arm 4: parallelle Kruisweg (nw)
7
Ty

Arm 2 @

* Kruispuntplaatje is gedraaid: Arm 1 ligt in het noordoosten

De huidige T-aansluiting van de parallelle Kruisweg op de Rijnlanderweg heeft een tijdelijk
karakter. De zuidoostelijke arm ontbreekt op dit moment nog. In het stedenbouwkundig plan
Business Garden Hoofddorp is als uitgangspunt meegenomen dat de definitieve aansluiting
verschuift in noordelijke richting, ongeveer halverwege tussen de Kruisweg en de Hoeksteen.
Dit nieuwe kruispunt wordt vormgegeven als vierarmig kruispunt, waarbij op de zuidoostelijke
arm alleen een beperkte hoeveelheid ingaand verkeer naar de parkeergarage rijdt. Dit verkeer
rijdt uit via de Hoeksteen.

7.2. Variant 2010 referentie

7.2.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
D,
&
W p
2 ‘_’1(,9 =200
% ’
ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
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7.2.2.

7.3.
7.3.1.

7.3.2.

*  De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet geheel de juiste kruispuntvorm weer. Op dit moment is het

kruispunt van de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg vormgegeven als T-aansluiting. De verkeersstroom

op de zuidoostelijke arm is voor de kruispuntberekeningen opgeteld bij de noordoostelijke arm.

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,

zware of overbelasting.

Variant 2020 referentie

Intensiteit

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 950 pael/u | Licht belast 03 990 pae/u | Licht belast
09 873 pae/u | Licht belast 09 667 pae/u | Licht belast
10 208 paelu 10 330 pae/u | Licht belast
11 208 paelu 11 330 pae/u | Licht belast
12 208 paelu 12 330 pae/u | Licht belast

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

*  De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet geheel de juiste kruispuntvorm weer. In 2020 zal de kruising

van de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg zijn vormgegeven als vierarmig kruispunt, waarbij op de

zuidoostelijke arm alleen een beperkte hoeveelheid ingaand verkeer naar de parkeergarage rijdt. Dit verkeer

rijdt uit via de Hoeksteen. De verkeersstroom op de zuidoostelijke arm in de bovenstaande figuren zijn voor de

kruispuntberekeningen opgeteld bij de noordoostelijke arm. Voor verkeersstroom richting parkeergarage is

vanuit elke richting uitgegaan van 10 voertuigen per uur.

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,

zware of overbelasting.
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Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 920 pael/u | Licht belast 03 1050 pae/u | Licht belast
09 786 pael/u | Licht belast 09 652 pae/u | Licht belast
10 36 pae/u | Zwaar belast 10 157 paelu
11 36 pae/u | Zwaar belast 11 157 paelu
12 36 pae/u | Zwaar belast 12 157 paelu

7.4. Variant 2020 met complete ringstructuur
7.4.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
("‘;%’
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
*  De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet geheel de juiste kruispuntvorm weer. In 2020 zal de kruising
van de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg zijn vormgegeven als vierarmig kruispunt, waarbij op de
zuidoostelijke arm alleen een beperkte hoeveelheid ingaand verkeer naar de parkeergarage rijdt. Dit verkeer
rijdt uit via de Hoeksteen. Voor verkeersstroom richting parkeergarage is vanuit elke richting uitgegaan van 10
voertuigen per uur.
7.4.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 860 pae/u | Licht belast 03 1020 pae/u | Licht belast
09 756 pae/u | Licht belast 09 530 pae/u | Licht belast
10 -68 paelu 10 98 pae/u | Zwaar belast
11 -68 paelu 11 98 pae/u | Zwaar belast
12 -68 pae/u 12 98 pae/u | Zwaar belast
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7.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur

7.5.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

*  De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet geheel de juiste kruispuntvorm weer. In 2020 zal de kruising
van de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg zijn vormgegeven als vierarmig kruispunt, waarbij op de
zuidoostelijke arm alleen een beperkte hoeveelheid ingaand verkeer naar de parkeergarage rijdt. Dit verkeer
rijdt uit via de Hoeksteen. Voor verkeersstroom richting parkeergarage is vanuit elke richting uitgegaan van 10
voertuigen per uur.

7.5.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 860 pae/u | Licht belast 03 1020 pae/u | Licht belast
09 756 pael/u | Licht belast 09 530 pae/u | Licht belast

10 -68 paelu 10 98 pae/u | Zwaar belast
11 -68 pae/u 11 98 pae/u | Zwaar belast
12 -68 pae/u 12 98 pae/u | Zwaar belast

7.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting

7.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

*  De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet geheel de juiste kruispuntvorm weer. In 2020 zal de kruising
van de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg zijn vormgegeven als vierarmig kruispunt, waarbij op de
zuidoostelijke arm alleen een beperkte hoeveelheid ingaand verkeer naar de parkeergarage rijdt. Dit verkeer
rijdt uit via de Hoeksteen. Voor verkeersstroom richting parkeergarage is vanuit elke richting uitgegaan van 10

voertuigen per uur.

7.6.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 680 pae/u | Licht belast 03 980 pae/u | Licht belast
09 712 pael/u | Licht belast 09 484 pae/u | Licht belast
10 -148 paelu 10 30 pae/u | Zwaar belast
11 -148 paelu 11 30 pae/u | Zwaar belast
12 -148 pae/u 12 30 pae/u | Zwaar belast
7.7. Conclusies en aanbevelingen

Het ongeregelde kruispunt van de Rijnlanderweg met de parallelle Kruisweg is in de huidige
situatie normaal belast. In 2020 is het kruispunt zonder ontwikkeling van De Hoek (referentie)
in de ochtendspits al zwaar belast. Bij volledige ontwikkeling van De Hoek ontstaat hier bij alle
varianten zelfs overbelasting van het kruispunt in de ochtendspits, en zware belasting in de
avondspits.

Om in 2020 zonder ontwikkeling van De Hoek (referentie) te komen tot een normale
kruispuntbelasting is een aantal infrastructurele maatregelen noodzakelijk. De meest voor de
hand liggende maatregelen zijn: Naast de bestaande linksafstrook op de Rijnlanderweg
zuidwest, ook aparte linksafstroken aanbrengen op de Rijnlanderweg noordoost en de
parallelle Kruisweg. Daarnaast een middeneiland creéren, zodat in twee keer kan worden
overgestoken. Met deze maatregelen (linksafstroken én middeneiland) is het kruispunt in 2020
normaal belast en is er sprake van een goede doorstroming.

Bij volledige ontwikkeling van De Hoek is er geen sprake van zware kruispuntbelasting, maar
zelfs overbelasting in de ochtendspits. In de varianten met een complete of beperkte
ringstructuur kan met dezelfde maatregelen als hierboven beschreven (linksafstroken én
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middeneiland) de doorstroming aanzienlijk worden verbeterd. Er is in dat geval nog wel sprake
van een (normaal tot) zware kruispuntbelasting.

In de variant met centrale ontsluiting is het niet mogelijk om met een ongeregeld kruispunt tot
een acceptabele verkeersafwikkeling te komen. Een enkelstrooksrotonde of verkeersregel-
installatie bieden wel voldoende capaciteit om het verkeersaanbod in de spitsperioden te
verwerken. Omdat als uitgangspunt in het stedenbouwkundig plan Business Garden Hoofd-
dorp is meegenomen dat de definitieve aansluiting van de parallelle Kruisweg op de
Rijnlanderweg op een grotere afstand van de N201 komt dan de huidige aansluiting, zullen
geen problemen ontstaan door twee geregelde kruispunten op korte afstand van elkaar.
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8. Kruispuntberekeningen Rijnlanderweg — Hoeksteen
8.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de ongeregelde kruising van de Rijnlander-
weg met de Hoeksteen weergegeven.

Capaciteitsberekening met methode Harders

Omschrijving kruispunt:
Rijnlanderweg - Hoeksteen

2 Arm 1: Rijnlanderweg (no)
Arm 3 Arm 4 Arm 2: Hoeksteen (zo)
Arm 3: Rijnlanderweg (zw)
8
7
N

Arm 2 @

* Kruispuntplaatje is gedraaid: Arm 1 ligt in het noordoosten

Bij de berekeningen voor 2020 is in eerste instantie uitgegaan van de huidige kruispunt-
vormgeving. Bij een eventuele te hoge kruispuntbelasting is een verbetervoorstel gedaan.

8.2. Variant 2010 referentie

8.2.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

e gy
g g
ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

8.2.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
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8.3.
8.3.1.

8.3.2.

8.4.
8.4.1.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 915 pae/u | Licht belast 03 979 pael/u | Licht belast
04 561 pae/u | Licht belast 04 456 pae/u | Licht belast
06 561 pae/u | Licht belast 06 456 pae/u | Licht belast

Variant 2020 referentie

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s

voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.

o

avondspits vrachtauto

ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto

Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.

Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 754 pael/u | Licht belast 03 881 pae/u | Licht belast
04 364 pae/u | Licht belast 04 423 pae/u | Licht belast
06 364 pae/u | Licht belast 06 423 pae/u | Licht belast

Variant 2020 met complete ringstructuur

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.*
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

*

De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet de juiste kruispuntvorm weer. Het kruispunt zal niet worden

vormgegeven als één vierarmig kruispunt, maar als twee T-aansluitingen. Naast de bestaande T-aansluiting

van de Rijnlanderweg met de Hoeksteen (kruispunt 6) zal een nieuwe T-aansluiting van de Rijnlanderweg met

de rondweg om Undercoverpark worden gerealiseerd (kruispunt 13). De intensiteitscijffers voor beide T-

aansluitingen zijn herleid uit de bovenstaande stroomdiagrammen.

8.4.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 531 pae/u | Licht belast 03 859 pae/u | Licht belast
04 146 paelu 04 51 pae/u | Zwaar belast
06 146 paelu 06 51 pae/u | Zwaar belast
8.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur
8.5.1. Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.*
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

*

De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet de juiste kruispuntvorm weer. Naast de bestaande T-

aansluiting van de Rijnlanderweg met de Hoeksteen (kruispunt 6) zal een nieuwe T-aansluiting van de

Rijnlanderweg met de rondweg om Undercoverpark worden gerealiseerd (kruispunt 13). De intensiteitscijfers

voor beide T-aansluitingen zijn herleid uit de bovenstaande stroomdiagrammen.
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8.5.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 531 pae/u | Licht belast 03 859 pae/u | Licht belast
04 146 paelu 04 51 pae/u | Zwaar belast
06 146 paelu 06 51 pae/u | Zwaar belast
8.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting
8.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.*
- "o
R
ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
* De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet de juiste kruispuntvorm weer. Naast de bestaande T-
aansluiting van de Rijnlanderweg met de Hoeksteen (kruispunt 6) zal een nieuwe T-aansluiting van de
Rijnlanderweg met de rondweg om Undercoverpark worden gerealiseerd (kruispunt 13). De intensiteitscijfers
voor beide T-aansluitingen zijn herleid uit de bovenstaande stroomdiagrammen.
8.6.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 412 pael/u | Licht belast 03 796 pael/u | Licht belast
04 37 pael/u | Zwaar belast 04 -89 paelu
06 37 pae/u | Zwaar belast 06 -89 paelu
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8.7.

Conclusies en aanbevelingen

Het ongeregelde kruispunt van de Rijnlanderweg met de Hoeksteen is in de huidige situatie
licht belast. In 2020 zal zonder ontwikkeling van De Hoek (referentie) nog steeds sprake zijn
van een lichte kruispuntbelasting.

Bij volledige ontwikkeling van De Hoek is er in de varianten met een complete of beperkte
ringstructuur sprake van een zware Kkruispuntbelasting in de avondspits. Door aparte
linksafstroken te creéren voor afslaand verkeer op de Rijnlanderweg zuidwest en de
Hoeksteen kan de doorstroming aanzienlijk worden verbeterd. Het kruispunt is na invoering
deze maatregelen normaal belast.

In de variant met centrale ontsluiting rijdt er meer verkeer via de Hoeksteen. Hierdoor is het
kruispunt in de avondspits zelfs overbelast. Extra linksafstroken verbeteren weliswaar de
doorstroming, maar het kruispunt blijft in dat geval zwaar belast. Een enkelstrooksrotonde of
verkeersregelinstallatie bieden wel voldoende capaciteit om het verkeersaanbod goed te
kunnen verwerken.
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9. Kruispuntberekeningen Hoeksteen — Zandsteen

9.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de ongeregelde kruising van de Hoeksteen
met de Zandsteen weergegeven.

Capaciteitsberekening met methode Harders

Omschrijving kruispunt:
Hoeksteen - Zandsteen

2 Arm 1. Hoeksteen (zo)
Arm 3 Arm 1 Arm 2: Zandsteen (zw)
Arm 3: Hoeksteen (nw)
8
7
I

Arm 2 @

Bij de berekeningen voor 2020 is in eerste instantie uitgegaan van de huidige kruispunt-
vormgeving. Bij een eventuele te hoge kruispuntbelasting is een verbetervoorstel gedaan.

9.2. Variant 2010 referentie

9.2.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

9.2.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
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Datum : 07-10-2010

9.3.
9.3.1.

9.3.2.

9.4.
9.4.1.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 928 pael/u | Licht belast 03 1040 pae/u | Licht belast
04 700 pael/u | Licht belast 04 1046 pae/u | Licht belast
06 700 pae/u | Licht belast 06 1046 pae/u | Licht belast

Variant 2020 referentie

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.

Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 777 paelu | Licht belast 03 834 pael/u | Licht belast
04 456 pae/u | Licht belast 04 347 pael/u | Licht belast
06 456 pae/u | Licht belast 06 347 pae/u | Licht belast

Variant 2020 met complete ringstructuur

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s

voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

9.4.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 690 pae/u | Licht belast 03 930 pae/u | Licht belast
04 283 pae/u | Licht belast 04 263 pae/u | Licht belast
06 283 pae/u | Licht belast 06 263 pae/u | Licht belast
9.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur
9.5.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
9.5.2. Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
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Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 690 pae/u | Licht belast 03 930 pae/u | Licht belast
04 283 pae/u | Licht belast 04 263 pae/u | Licht belast
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9.6.
9.6.1.

9.6.2.

9.7.

06 283 pae/u | Licht belast 06 263 pae/u | Licht belast

Variant 2020 met centrale ontsluiting

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 630 pae/u | Licht belast 03 890 pae/u | Licht belast
04 269 pael/u | Licht belast 04 188 paelu
06 269 pae/u | Licht belast 06 188 paelu

Conclusies en aanbevelingen

Het ongeregelde kruispunt van de Hoeksteen met de Zandsteen is in de huidige situatie licht
belast. Ook in 2020 zal in de referentievariant nog steeds sprake zijn van een lichte belasting.
Ook bij volledige ontwikkeling van De Hoek blijft het kruispunt in de varianten met een
complete of beperkte ringstructuur licht belast. Wanneer wordt gekozen voor een centrale
ontsluiting zal er iets meer verkeer over het kruispunt Hoeksteen-Zandsteen rijden, waardoor
het kruispunt in de avondspits in plaats van licht belast, normaal belast wordt.
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10.  Kruispuntberekeningen Hoeksteen — Leisteen

10.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de ongeregelde kruising van de Hoeksteen
met de Leisteen weergegeven.

Capaciteitsberekening met methode Harders

Omeschrijving kruispunt:
Hoeksteen - Leisteen

2 Arm 1. Hoeksteen (zo)
Arm 3 Arm 1 Arm 2: Leisteen (zw)
Arm 3: Hoeksteen (nw)
8
7
Ty

Arm 2 @

Bij de berekeningen voor 2020 is in eerste instantie uitgegaan van de huidige kruispunt-
vormgeving. Bij een eventuele te hoge kruispuntbelasting is een verbetervoorstel gedaan.

10.2. Variant 2010 referentie

10.2.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

10.2.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
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10.3.
10.3.1.

10.3.2.

10.4.

10.4.1.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 879 pae/u | Licht belast 03 921 pael/u | Licht belast
04 857 pae/u | Licht belast 04 952 pae/u | Licht belast
06 857 pae/u | Licht belast 06 952 pae/u | Licht belast

Variant 2020 referentie

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 717 paelu | Licht belast 03 865 pae/u | Licht belast
04 743 pael/u | Licht belast 04 871 pae/u | Licht belast
06 743 pael/u | Licht belast 06 871 pae/u | Licht belast

Variant 2020 met complete ringstructuur

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,

zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 746 pael/u | Licht belast 03 936 pae/u | Licht belast
04 823 pae/u | Licht belast 04 918 pae/u | Licht belast
06 823 pae/u | Licht belast 06 918 pae/u | Licht belast

Variant 2020 met beperkte ringstructuur

Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,

zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 746 pael/u | Licht belast 03 936 pae/u | Licht belast
04 823 pae/u | Licht belast 04 918 pae/u | Licht belast
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06 823 pae/u | Licht belast

06

918 pael/u

Licht belast

10.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting
10.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
10.6.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 640 pae/u | Licht belast 03 732 pael/u | Licht belast
04 686 pae/u | Licht belast 04 697 pae/u | Licht belast
06 686 pae/u | Licht belast 06 697 pae/u | Licht belast
10.7. Conclusies en aanbevelingen

Het ongeregelde kruispunt van de Hoeksteen met de Leisteen is in de huidige situatie licht
belast. Ook in 2020 is hier in alle varianten nog steeds sprake van een lichte belasting in

zowel de ochtend- als avondspits.
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11.  Kruispuntberekeningen Vuursteen — Hoeksteen

11.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de ongeregelde kruising van de Vuursteen
met de Hoeksteen weergegeven.

Capaciteitsberekening met methode Harders

Omschrijving kruispunt:
Hoeksteen - Zandsteen

2 Arm 1. Hoeksteen (zo)
Arm 3 Arm 1 Arm 2: Vuursteen (zw)
Arm 3: Hoeksteen (nw)
8
7
I

Arm 2 @

Bij de berekeningen voor 2020 is in eerste instantie uitgegaan van de huidige kruispunt-
vormgeving. Bij een eventuele te hoge kruispuntbelasting is een verbetervoorstel gedaan.

11.2. Variant 2010 referentie

11.2.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.
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ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

11.2.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
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11.3.
11.3.1.

11.3.2.

11.4.

11.5.
11.5.1.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 718 pael/u | Licht belast 03 576 pae/u | Licht belast
04 152 paelu 04 -20 paelu
06 152 paelu 06 -20 paelu

Variant 2020 referentie

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

Doorstroming

Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 552 pae/u | Licht belast 03 340 pae/u | Licht belast
04 -199 pae/u 04 -231 paelu
06 -199 paelu 06 -231 paelu

Variant 2020 met complete ringstructuur

Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet, of wordt het alleen gebruikt
door bestemmingsverkeer, zoals kruispunt Hoeksteen — Leisteen.

Variant 2020 met beperkte ringstructuur

Intensiteit

Van deze cijfers is geen figuur beschikbaar. De intensiteit van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag is afgeleid uit de cijfers van het kruispunt verlegde Vuursteen - Hoeksteen, variant
2020 met complete ringstructuur. (zie paragraaf 13.4.1)

ADVIN BV Adviseurs en ingenieurs

49/ 66



Projectnummer
Projectomschrijving

: NWR0700900
: Verkeersonderzoek bedrijventerrein De Hoek

Versie : 1.0
Datum : 07-10-2010

11.5.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 537 pael/u | Licht belast 03 128 paelu
04 -487 paelu 04 -594 paelu
06 -487 paelu 06 -594 paelu
11.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting
11.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto
11.6.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.
Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 512 pael/u | Licht belast 03 260 pae/u | Licht belast
04 -417 paelu 04 -361 paelu
06 -417 paelu 06 -361 pae/u
11.7. Conclusies en aanbevelingen

Het ongeregelde kruispunt van de Vuursteen met de Hoeksteen is in de huidige situatie in de
avondspits overbelast. In 2020 zal de doorstroming door toename van de verkeersintensiteit
nog verder verslechteren. Zowel in de ochtend- als avondspits is er in 2020 ook zonder
verdere ontwikkeling van De Hoek sprake van overbelasting.
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De doorstroming op dit kruispunt kan worden verbeterd door een aparte opstelstrook te
creéren voor het linksafslaand verkeer vanaf de Vuursteen, in combinatie met een midden-
eiland op de Hoeksteen waardoor de oversteek in twee keer kan worden gemaakt. Met deze
maatregel kan het verkeersaanbod in de variant 2020 referentie nét worden verwerkt, al is er
wel sprake van een zeer zware kruispuntbelasting. Om tot een normale kruispuntbelasting te
komen is een verkeersregelinstallatie noodzakelijk.

Bij volledige ontwikkeling van De Hoek blijft het kruispunt ook met een aparte linksafstrook op
de Vuursteen en een middeneiland overbelast in de variant met een beperkte ringstructuur en
de variant met een centrale ontsluiting. Een verkeersregelinstallatie is dan noodzakelijk om de
doorstroming te verbeteren en te komen tot een normale kruispuntbelasting.

In de variant 2020 met een complete ringstructuur wordt de grootste verkeersstroom
afgewikkeld via de verlegde Vuursteen. Het kruispunt Vuursteen — Hoeksteen bestaat in deze
variant niet, of wordt het alleen gebruikt door bestemmingsverkeer. Hierdoor is het kruispunt
Vuursteen — Hoeksteen geen knelpunt meer.
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12.  Kruispuntberekeningen Hoeksteen — centrale onts  luitingsweg

12.1. Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de kruising van de Hoeksteen met de
centrale ontsluitingsweg van/naar Undercoverpark weergegeven.

Capaciteitsberekening met methode Harders

Omschrijving kruispunt:
Hoeksteen - centrale ontsluitingsweg Upark

i Arm 1: Hoeksteen (nw)
Arm 2: centrale ontsluitingsweg Upark (no)
Arm 3: Hoeksteen (zo)

Arm 3 Arm 1

am2 =

* Kruispuntplaatje is gedraaid: Arm 2 ligt in het noordoosten

Bij de berekeningen voor 2020 is in eerste instantie uitgegaan van de huidige kruispunt-
vormgeving. Bij een eventuele te hoge kruispuntbelasting is een verbetervoorstel gedaan.

12.2. Variant 2010 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

12.3. Variant 2020 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

12.4. Variant 2020 met complete ringstructuur
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

12.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

12.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting

12.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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12.6.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.

Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 790 pael/u | Licht belast 03 750 pae/u | Licht belast
04 292 paelu | Licht belast 04 170 paelu
06 292 pae/u | Licht belast 06 170 paelu

12.7. Conclusies en aanbevelingen
Het kruispunt van de Hoeksteen met de centrale ontsluitingsweg van/naar De Hoek Noord is
in 2020 een eenvoudige T-aansluiting met een licht tot normale verkeersbelasting.
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13.  Kruispuntberekeningen verlegde Vuursteen — Hoek  steen
13.1. Kruispuntvormgeving
In de onderstaande figuren is de vormgeving van de kruising van de verlegde Vuursteen met
de Hoeksteen weergegeven.
2
Rondweg Rondwe g
U-park U-park
Hoeksteen
Hoeksteen
A
/_6
10 —\ gzderdoorgang
— Onderdoorgang
A4
verlegde ‘
Vuursteen
9 8 7
Voorgestelde kruispuntvormgeving 2020 complete ring Voorgestelde kruispuntvormgeving 2020 beperkte ring
13.2. Variant 2010 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.
13.3. Variant 2020 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.
13.4. Variant 2020 met complete ringstructuur
13.4.1. Intensiteit

In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde

werkdag.

ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto
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*  De bovenstaande stroomdiagrammen geven niet geheel de juiste kruispuntvorm weer. De aansluiting zal

worden vormgegeven als ‘normaal’ vierarmig kruispunt.

13.4.2. Doorstroming

Uit berekeningen met de ‘methode Harders’ blijkt dat het verkeersaanbod op het kruispunt van
de verlegde Vuursteen met de Hoeksteen niet verwerkt kan worden op een ongeregeld
kruispunt. Daarom is een geregeld kruispunt ontworpen. Met behulp van het software-
programma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend door een simpele,
starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de verzadigingsgraad geven een goede indicatie
van de belasting van een verkeersregeling. Op basis hiervan is aangegeven of er sprake is
van lichte, normale, zware of overbelasting.

De voorgestelde kruispuntindeling zoals weergegeven in de figuur (links) in paragraaf 13.1
biedt voldoende capaciteit om het verkeersaanbod goed te kunnen verwerken. Er is daarbij
sprake van een lichte kruispuntbelasting in de ochtendspits en een normale belasting in de

avondspits.
Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 55 seconden Optimale cyclustijd: 64 seconden
Maatgevende conflictgroep: 02-06-08-11 Maatgevende conflictgroep: 02-06-08-11
Richting Verzadigingsgr. Richting Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
03 26% Licht belast 03 81%
05 75% Licht belast 05 81%
08 69% Licht belast 08 42%
12 69% Licht belast 12 81%

13.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur

13.5.1. Intensiteit
Van deze cijfers is geen figuur beschikbaar. De intensiteit van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag is afgeleid uit de cijfers van het kruispunt verlegde Vuursteen — Hoeksteen, variant
2020 met complete ringstructuur. (zie paragraaf 13.4.1)

13.5.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

De voorgestelde kruispuntindeling zoals weergegeven in de figuur (rechts) in paragraaf 13.1
biedt voldoende capaciteit om het verkeersaanbod goed te kunnen verwerken. Er is daarbij
sprake van een normale kruispuntbelasting in de ochtend- en avondspits.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 450 pae/u | Licht belast 03 393 pae/u | Licht belast

ADVIN BV Adviseurs en ingenieurs 55/66



Projectnummer : NWR0700900 Versie : 1.0
Projectomschrijving : Verkeersonderzoek bedrijventerrein De Hoek Datum : 07-10-2010

13.6.

13.7.

04 191 paelu 04 374 pael/u | Licht belast
06 191 paelu 06 165 paelu

Variant 2020 met centrale ontsluiting
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

Conclusies en aanbevelingen

Bij volledige ontwikkeling van De Hoek wordt in de varianten 2020 met een complete
ringstructuur en 2020 met een beperkte ringstructuur een nieuw kruispunt gecreéerd.

Bij een complete ringstructuur ontstaat een vierarmig kruispunt van de Hoeksteen, verlegde
Vuursteen, onderdoorgang A4 en de rondweg om Undercoverpark. Om het verkeersaanbod
bij de volledige ontwikkeling van De Hoek in 2020 in deze variant goed te kunnen verwerken is
op dit kruispunt een verkeersregelinstallatie noodzakelijk. Bij een kruispuntconfiguratie van 3
opstelstroken op de verlegde Vuursteen, 2 opstelstroken op de Hoeksteen en onderdoorgang
A4 en 1 opstelstrook op de rondweg om Undercoverpark is er sprake van een lichte tot
normale verkeersbelasting.

Bij een beperkte ringstructuur ontstaat een T-kruispunt van de Hoeksteen, onderdoorgang A4
en de rondweg om Undercoverpark. Om het verkeersaanbod bij de volledige ontwikkeling van
De Hoek in 2020 in deze variant goed te kunnen verwerken is op dit T-kruispunt een aparte
linksafstrook op de rondweg U-park nodig in combinatie met een middeneiland waardoor de
oversteek in twee keer gemaakt kan worden. Bij deze kruispuntindeling kan het verkeer
ongeregeld worden verwerkt en is er sprake van een normale kruispuntbelasting.
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14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.
14.4.1.

Kruispuntberekeningen N201 — verlegde Vuursteen

Kruispuntvormgeving

In de onderstaande figuren is de vormgeving van de kruising van de N201 met de verlegde
Vuursteen weergegeven.

Kruispuntvormgeving in regionaal verkeersmodel 2020

Ten opzichte van de kruising van de Vuursteen met de N201 in 2020 is in het verkeersmodel
bij de verlegde Vuursteen een opstelstrook minder gemodelleerd voor richting 6 en voor
richting 11.

Variant 2010 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

Variant 2020 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

Variant 2020 met complete ringstructuur

Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto | ochtendspits vrachtauto avondspits personenauto avondspits vrachtauto

14.4.2. Doorstroming
Met behulp van het softwareprogramma Cocon is de verkeersbelasting op het kruispunt
doorgerekend door een simpele, starre regeling te ontwerpen. De cyclustijd en de
verzadigingsgraad geven een goede indicatie van de belasting van een verkeersregeling. Op
basis hiervan is aangegeven of er sprake is van lichte, normale, zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Optimale cyclustijd: 1000 seconden Optimale cyclustijd: 346 seconden
Maatgevende conflictgroep: 02-05-08-12 Maatgevende conflictgroep: 03-05-08-12
Richting Verzadigingsgr. Richting Verzadigingsgr. Richting Beoordeling
03 91% 03 90%
05 90% 05 90%
08 93% 08 90%
12 94% 12 90%

14.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

14.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.

14.7. Conclusies en aanbevelingen

Het kruispunt van de verlegde Vuursteen met de N201 is op basis van de kruispunt-
configuratie in het verkeersmodel van de regio Noord-Holland Zuid overbelast in zowel de
ochtend- als de avondspits.

Hoewel de verlegde Vuursteen in het model ten opzichte van de Vuursteen in 2020 een
rijstrook minder heeft op richting 6 en richting 11, wordt de overbelasting met name
veroorzaakt door de beperkte capaciteit van richting 8 op de zuidelijke arm van het kruispunt.
Hier moet een grote verkeersstroom worden afgewikkeld via één gecombineerde rechtsaf-
/rechtdoor-/linksafstrook. Het creéren van een aparte opstelstrook voor rechtsafslaand verkeer
verbetert de doorstroming aanzienlijk. Er is in dat geval op het gehele kruispunt sprake van
een normale belasting.
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Daarnaast lijkt het logisch om de dubbele linksaffer op de N201 vanuit de richting Aalsmeer te
vervangen door een extra rechtdoorgaande strook. Dit is niet noodzakelijk, maar zal de
doorstroming wel verbeteren.
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15.  Kruispuntberekeningen Rijnlanderweg — rondweg U ndercoverpark

15.1. Kruispuntvormgeving
In de onderstaande figuren is de vormgeving van de ongeregelde kruising van de Rijnlander-
weg met de rondweg om Undercoverpark weergegeven.
Capaciteitsberekening met methode Harders
Omschrijving kruispunt:
Rijnlanderweg - rondweg Undercoverpark
2 Arm 1: Rijnlanderweg (no)
Arm 3 Arm 1 Arm 2: rondweg Undercoverpark {zo)
Arm 3: Rijnlanderweg (zw)
8
7
- N
6 4
Arm 2 @
* Kruispuntplaatje is gedraaid: Arm 1 ligt in het noordoosten
15.2. Variant 2010 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.
15.3. Variant 2020 referentie
Niet van toepassing. In deze variant bestaat dit kruispunt niet.
15.4. Variant 2020 met complete ringstructuur

15.4.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s
voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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15.4.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,

zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 926 pael/u | Licht belast 03 1028 pae/u | Licht belast
04 591 pae/u | Licht belast 04 541 pae/u | Licht belast
06 591 pae/u | Licht belast 06 541 pae/u | Licht belast

15.5. Variant 2020 met beperkte ringstructuur

15.5.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s

voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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15.5.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders’ is de verkeersbelasting op het kruispunt doorgerekend.

Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,
zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 926 pael/u | Licht belast 03 1028 pae/u | Licht belast
04 591 pae/u | Licht belast 04 541 pae/u | Licht belast
06 591 pae/u | Licht belast 06 541 pae/u | Licht belast

15.6. Variant 2020 met centrale ontsluiting

15.6.1. Intensiteit
In de onderstaande figuren is de intensiteit weergegeven van personenauto’s en vrachtauto’s

voor de ochtendspits (07.00 - 09.00) en de avondspits (16.00 - 18.00) op een gemiddelde
werkdag.
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ochtendspits personenauto

ochtendspits vrachtauto

avondspits personenauto

avondspits vrachtauto

15.6.2. Doorstroming
Met behulp van de ‘methode Harders' is de verkeershelasting op het kruispunt doorgerekend.
Op basis van de restcapaciteit en de verliestijd is ingeschat of er sprake is van lichte, normale,

zware of overbelasting.

Ochtendspits Avondspits
Richting Restcapaciteit Beoordeling Richting Restcapaciteit Beoordeling
03 796 pael/u | Licht belast 03 986 pae/u | Licht belast
04 503 pae/u | Licht belast 04 489 pae/u | Licht belast
06 503 pae/u | Licht belast 06 489 pae/u | Licht belast
15.7. Conclusies en aanbevelingen

Het kruispunt van de Rijnlanderweg met de rondweg om Undercoverpark kan in alle varianten
worden vormgegeven als een ongeregelde T-kruising. Er is in alle gevallen sprake van een
lichte kruispuntbelasting.
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16. Conclusie

16.1. Situatie zonder aanvullende maatregelen

De onderstaande tabel geeft een overzicht van de doorstroming op de kruispunten op en rond
bedrijventerrein De Hoek in de verschillende varianten, zonder aanvullende maatregelen. Voor
de beoordeling van de doorstroming is per kruispunt gekeken naar de richting en spitsperiode
met de slechtste doorstroming, dat wil zeggen dat ook wanneer bijvoorbeeld maar één richting
in alleen de ochtendspits overbelast is, toch het gehele kruispunt in de onderstaande tabel als
overbelast is bestempeld.

Variant » 2010 2020 2020 2020 2020 centrale
V Kruispunt referentie referentie complete ring beperkte ring aansluiting

N201 - nieuwe aansluiting A4 N.v.t. _ _ _ _
N201 - Rijnlanderweg Zwaar belast Zwaar belast Zwaar belast Zwaar belast Zwaar belast
Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg _ Zwaar belast _ _ _
Rijnlanderweg — Hoeksteen _ _ Zwaar belast Zwaar belast _
Vuursteen - Hosksteen Overbelast | Ovembelast | Overbelast | Ovembelast |
Hoeksteen — centrale ontsluitingsweg ~ N.v.t. N.v.t. N.v.t. N.v.t. _
Verlegde Vuursteen — Hoeksteen N.v.t. N.v.t. _ _ N.v.t.

N201 - verlegde Vuursteen N.v.t. N.v.t. _ N.v.t. N.v.t.
Rijnlanderweg — rondweg Upark N.v.t. N.v.t. _ _

De beoordeling van nieuwe kruispunten in de bovenstaande gaat uit van de kruispuntvorm
zoals aanbevolen in de voorgaande betreffende hoofdstukken. Dit betreft altijd een vorm-
geving waarbij het kruispunt licht of normaal belast is.

De beoordeling van bestaande kruispunten gaat in eerste instantie uit van de huidige
infrastructuur, danwel de kruispuntvorm zoals gemodelleerd in het regionaal verkeersmodel
2008, 2020 van de regio Noord-Holland Zuid. Voor situaties met zware belasting of
overbelasting in 2020 zijn in de volgende paragrafen verbetervoorstellen opgenomen. In
sommige gevallen kunnen relatief eenvoudige maatregelen de doorstroming al aanzienlijk
verbeteren.

16.2. Aanbevolen maatregelen bij variant 2010 refer  entie

Uit de berekeningen blijkt dat in de huidige situatie (2010) al sprake is van overbelasting op de
kruispunten N201-Vuursteen en Vuursteen-Hoeksteen. Daarnaast is het kruispunt N201-
Rijnlanderweg zwaar belast. Waarnemingen op locatie bevestigen dit beeld. In dit rapport zijn
verder geen maatregelen uitgewerkt om de doorstroming op deze knelpunten te bevorderen.
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16.3. Aanbevolen maatregelen bij variant 2020 refer  entie

Uit de berekeningen blijkt dat in de referentiesituatie (2020) zonder ontwikkeling van De Hoek
al sprake is van zware belasting of zelfs overbelasting op een aantal kruispunten. In de
onderstaande tabel zijn maatregelen opgenomen die de doorstroming op deze kruispunten
verbeteren tot een normale kruispuntbelasting.

Maatregelen »  Zonder Met
Maatregel(en)
V Kruispunt maatregelen maatregelen

N201 - Vuursteen - Extra strook ontsluiting Beukenhorst Oost-oost
- In plaats van dubbele linksaffer op N201 vanuit

richting Aalsmeer een extra strook rechtdoor.

N201 - Rijnlanderweg Zwaar belast - Doorgaande strook op N201 vanuit Aalsmeer
handhaven
N201 - Van Heuven Goedhartlaan - Fietsoversteek N201 ongelijkvioers
- Extra rechtsafstrook parallelle Kruisweg

Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg Zwaar belast - Linksafstroken op Rijnlanderweg en parallelle

Kruisweg in combinatie met middeneiland

Vuursteen — Hoeksteen - Verkeersregelinstallatie
(niet nodig bij verleggen Vuursteen)

16.4. Aanbevolen maatregelen bij variant 2020 met ¢ = omplete ringstructuur

Uit de berekeningen blijkt dat bij volledige ontwikkeling van De Hoek met een complete
ringstructuur op een aantal kruispunten de doorstroming verslechterd ten opzichte van de
referentievariant 2020. In de onderstaande tabel zijn maatregelen opgenomen die de
doorstroming op deze kruispunten verbeteren tot een normale kruispuntbelasting, of een
niveau dat vergelijkbaar is met de referentiesituatie. Voor niet bestaande kruispunten wordt
kort aangegeven welke kruispuntvorm moet worden gerealiseerd.

Maatregelen »  Zonder Met
Maatregel(en)
V¥ Kruispunt maatregelen maatregelen
Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg - Linksafstroken op Rijnlanderweg en parallelle
Kruisweg in combinatie met middeneiland

Rijnlanderweg — Hoeksteen Zwaar belast - Extra opstelstroken op de Hoeksteen en de

Rijnlanderweg (zw)

Verlegde Vuursteen — Hoeksteen Niet bestaand - VRI geregeld kruispunt met 3 opstelstroken op de
verlegde Vuursteen, 2 op de Hoeksteen en

onderdoorgang A4 en 1 op de rondweg U-park

N201 - verlegde Vuursteen Niet bestaand - VRI geregeld kruispunt met (ten opzichte van
N201-Vuursteen in 2020) extra opstelstrook op
de ontsluitingsweg voor Beukenhorst Oost-00st.

Huidige aansluiting Vuursteen-N201 verdwijnt.

Rijnlanderweg — rondweg Upark Niet bestaand - Ongeregelde T-aansluiting
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Met deze maatregelen ontstaat een verkeersafwikkelingsniveau dat vergelijkbaar is met de
variant 2020 referentie. De aanvullende maatregelen die zijn beschreven in paragraaf 16.3
kunnen de doorstroming nog verder verbeteren.

16.5. Aanbevolen maatregelen bij variant 2020 met b eperkte ringstructuur

Uit de berekeningen blijkt dat bij volledige ontwikkeling van De Hoek met een complete
ringstructuur op een aantal kruispunten de doorstroming verslechterd ten opzichte van de
referentievariant 2020. In de onderstaande tabel zijn maatregelen opgenomen die de
doorstroming op deze kruispunten verbeteren tot een normale kruispuntbelasting, of een
niveau dat vergelijkbaar is met de referentiesituatie. Voor niet bestaande kruispunten wordt
kort aangegeven welke kruispuntvorm moet worden gerealiseerd.

met middeneiland

Maatregelen »  Zonder Met
Maatregel(en)
V Kruispunt maatregelen maatregelen
Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg - Linksafstroken op Rijnlanderweg en parallelle
Kruisweg in combinatie met middeneiland
Rijnlanderweg — Hoeksteen Zwaar belast - Extra stroken Hoeksteen en Rijnlanderweg (zw) _
Hoeksteen — rondweg U-park Niet bestaand - 2 opstelstroken op rondweg U-park in combinatie -

Rijnlanderweg — rondweg Upark Niet bestaand - Ongeregelde T-aansluiting

Met deze maatregelen ontstaat een verkeersafwikkelingsniveau dat vergelijkbaar is met de
variant 2020 referentie. De aanvullende maatregelen die zijn beschreven in paragraaf 16.3
kunnen de doorstroming nog verder verbeteren.

16.6. Aanbevolen maatregelen bij de variant central e ontsluiting

Uit de berekeningen blijkt dat bij volledige ontwikkeling van De Hoek met een complete
ringstructuur op een aantal kruispunten de doorstroming verslechterd ten opzichte van de
referentievariant 2020. In de onderstaande tabel zijn maatregelen opgenomen die de
doorstroming op deze kruispunten verbeteren tot een normale kruispuntbelasting, of een
niveau dat vergelijkbaar is met de referentiesituatie.

Maatregelen »  Zonder Met
Maatregel(en)
V Kruispunt maatregelen maatregelen

Rijnlanderweg — parallelle Kruisweg _ - Verkeersregelinstallatie
Rijnlanderweg — Hoeksteen _ - Verkeersregelinstallatie

Hoeksteen — centrale ontsluitingsweg  Niet bestaand - Ongeregelde T-aansluiting

Rijnlanderweg — rondweg Upark Niet bestaand - Ongeregelde T-aansluiting

Met deze maatregelen ontstaat een verkeersafwikkelingsniveau dat vergelijkbaar is met de
variant 2020 referentie. De aanvullende maatregelen die zijn beschreven in paragraaf 16.3
kunnen de doorstroming nog verder verbeteren.
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16.7. Voorkeursvariant

Bij de varianten mét volledige ontwikkeling van De Hoek is onderscheid gemaakt in de
mogelijke ontsluiting van het bedrijventerrein via een complete ringstructuur, een beperkte
ringstructuur en een centrale ontsluiting. Voor al deze varianten is de verkeersafwikkeling in
2020 met een aantal maatregelen op een niveau te brengen dat vergelijkbaar is met de
referentievariant 2020. In het Masterplan De Hoek Noord is uitgegaan van de ontsluiting van
De Hoek door een complete ringstructuur. Deze structuur is verkeerskundig de meest logische
en heeft daarom de voorkeur. De variant met een beperkte ringstructuur is een goed
alternatief wanneer het bijvoorbeeld niet mogelijk blijkt om de benodigde grond te verwerven.
De variant met een centrale ontsluiting is haalbaar, maar verkeerskundig de minst logische
optie. Bovendien zijn hierbij meer verregaande maatregelen nodig om tot een acceptabele
verkeersafwikkeling te komen.

ADVIN BV Adviseurs en ingenieurs 66/ 66



Bijlage A
Etmaalintensiteiten 2010 referentie (mvt, weekdag)
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Bijlage B
Etmaalintensiteiten 2020 referentie (mvt, weekdag)
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Bijlage C
Etmaalintensiteiten 2020 met complete ringstructuur
(mvt, weekdag)
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Bijlage D
Etmaalintensiteiten 2020 met centrale ontsluiting
(mvt, weekdag)
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Technische rapportage verkeersmodel



Goudappel Coffeng

Adviseurs verkeer en vervoer

Regio Noord-Holland Zuid

Technische rapportage regionaal
verkeersmodel 2008, 2020
Regio Noord-Holland Zuid



Regio Noord-Holland Zuid

Technische rapportage regionaal
verkeersmodel 2008, 2020
Regio Noord-Holland Zuid

patum 29 april 2010
Kenmerk  HMR273/Hnr/3905

Eerste versie



Opdrachtgever(s)

Titel rapport

Kenmerk

Datum publicatie

Projectteam opdrachtgever(s)

Projectteam Goudappel Coffeng

Projectomschrijving

Trefwoorden

Documentatiepagina

Regio Noord-Holland Zuid

Technische rapportage regionaal verkeersmodel 2008, 2020

Regio Noord-Holland Zuid

HMR273/Hnr/3905

29 april 2010

de heer Van der Graaf (gemeente Haarlemmermeer), de heer Bakker (gemeente
Haarlem), de heer Kruijt (gemeenten Amstelveen) de heer Van der Hoek
(gemeente Uithoorn) en de heer Wagemaker (gemeente Aalsmeer)

de heren R. van der Honing, J. Herder en A. Kwant

Actualisering en verfijning regionaal verkeersmodel.

modellen, simultane verkeersmodellen, grensstreek



2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2
3.3
3.4

4.1
4.2
421
4.2.2

51
5.2
53
54

6.1
6.2
6.3

N o o~ wDN R

Inhoud

Hoe werkt een verkeersmodel?

Inleiding

Verkeersmodel
Algemeen

Dimensies verkeersmodel
Simultaan modelsysteem
Toedelingstechnieken

Uitgangspunten basisjaar 2008
Gebiedsindeling
Sociaal-economische gegevens
Riteindberekeningen

Netwerken

Resultaten basisjaar 2008
Simultaan model voor kalibratie
Model 2008 na kalibratie
Kalibratieresultaat

Toedelingen

Uitgangspunten 2020
Gebiedsindeling
Sociaal-economische gegevens
Netwerken

Beleidsinstellingen

Resultaten 2020

Modellen

Modal split, ritproductie en voertuigkilometers
Toedelingen

Bijlagen

Gebiedsindeling
Sociaal-economische gegevens
Netwerken

Ritlengtes en modal split
Resultaten

Vergelijking met telcijfers
Netwerkverschillen

Pagina

D W W NN

11
11
11
12
12

14
14
15
15
15

16
16
16
17
18

19
19
19
21



Pagina |

Hoe werkt een verkeersmodel?

Om eerst een goed begrip te krijgen van de mogelijkheden van een verkeersmodel, is
het goed om globaal te weten hoe een verkeersmodel gemaakt wordt.

Om te beginnen wordt de hele gemeente plus alle gebieden daaromheen, verdeeld in
kleine gebiedjes (zones). Per zone wordt aangegeven hoeveel inwoners en arbeids-
plaatsen zich in dat gebiedje bevinden. Daarbij wordt ook nog onderscheid gemaakt in
verschillende typen arbeidsplaatsen, omdat de ene arbeidsplaats meer verkeer oplevert
dan de andere.

Vervolgens wordt geschat hoeveel verplaatsingen tussen al die gebiedjes gemaakt gaan
worden. Dat gebeurt in eerste instantie op basis van gegevens uit het Mobiliteitsonder-
zoek Nederland (MON). Dit onderzoek wordt uitgevoerd door het CBS (Centraal Bureau
voor de Statistiek). In dit onderzoek wordt een representatief deel van de bevolking
gevraagd om alle verplaatsingen die gemaakt worden, op te schrijven. Daardoor weten
we vrij nauwkeurig (op postcode 4-niveau) welke verplaatsingen mensen maken, hoe
lang die zijn, met welke vervoerwijze et cetera. Met deze gegevens worden de matrices
samengesteld: grote tabellen die weergeven hoeveel verplaatsingen gemaakt zullen
worden tussen alle gebiedjes (herkomsten en bestemmingen)®.

Er is overigens niet één matrix, er zijn veel verschillende matrices. Want er wordt
onderscheid gemaakt tussen verschillende vervoerswijzen (matrices voor personen-,
vrachtauto, openbaar vervoer en fiets), verschillende tijdsperioden (ochtend-, avond-
spits en restdag) en verschillende motieven (woon-werk, zakelijk, winkelen, onderwijs
en overig). Het onderscheid tussen motieven wordt gemaakt, omdat per motief anders
wordt gereageerd op veranderingen in bijvoorbeeld prijs of snelheid.

De matrices geven aan hoeveel verplaatsingen worden gemaakt, maar nog niet welke
routes worden gekozen voor die verplaatsingen. Hiertoe moeten ook nog netwerken
worden gebouwd (in dit model netwerken voor auto, fiets en openbaar vervoer). Net-
werken zijn een schematische weergave van de wegen (of fietspaden, of openbaar-
vervoerlijnen). Alle verplaatsingen in de matrices worden toegedeeld aan de netwer-
ken. De hoeveelheid verkeer die over verschillende schakels in het netwerk wordt toe-
gedeeld is mede afhankelijk van de lengte, de snelheid, de capaciteit en de prijs om de
verplaatsing te kunnen maken.

Na de toedeling hebben we een beeld van hoeveel verkeer over de verschillende wegen
rijdt.

1 Overigens beginnen we hierbij niet bij nul. Er zijn al landelijke en regionale modellen, waar op door-
geborduurd kan worden. Deze worden verder verfijnd en gedetailleerd om op gemeentelijk schaal-
niveau optimale verkeersprognoses te kunnen maken.
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Alle bewerkingen zoals hiervoor beschreven worden eerst uitgevoerd voor het jaar
waarin het model is gemaakt (het basisjaar, in dit geval 2008). Want alleen dan kun-
nen we de modeluitkomsten toetsen aan de werkelijk situatie met behulp van verkeers-
tellingen. In een iteratief proces wordt de modeluitkomst in overeenstemming gebracht
met de tellingen. Dit heet kalibratie. In de kalibratieslag kunnen zowel de matrices als
de verdeling daarvan over de netwerken nog gewijzigd worden.

Het maken van een model voor de huidige situatie is het meeste werk. Maar het doel is
natuurlijk om te komen tot een prognose voor de toekomstige verkeerssituatie (in dit
geval 2020). Daartoe zijn de volgende gegevens ingevoerd:

- Alle geplande ruimtelijke ontwikkelingen worden vertaald naar veranderingen in
aantallen inwoners en arbeidsplaatsen. Per modelzone wordt aangegeven welke
veranderingen zullen plaatsvinden.

- Hetzelfde geldt voor geplande infrastructurele ontwikkelingen. Zo zijn in dit
model alle maatregelen die tot 2020 worden gerealiseerd in de modelnetwerken
opgenomen. Maar deze ontwikkelingen beperken zich niet tot het studiegebied
alleen. Alle ontwikkelingen buiten het studiegebied worden overgenomen uit lan-
delijke en regionale modellen (NRM).

- Ten slotte moeten nog beleidsinstellingen worden opgenomen in het model. Want
het mobiliteitsgedrag van mensen kan in de toekomst veranderen door beleids-
maatregelen en bijvoorbeeld ook door economische en demografische ontwikke-
lingen. Het gaat bij de beleidsinstellingen vooral om prijsontwikkelingen (bij-
voorbeeld prijzen voor openbaar vervoer, brandstofprijs en —verbruik) en ontwik-
kelingen in het autobezit.

In dit model wordt voor de toekomstige technologische en economische ontwikkeling
uitgegaan van het CPB-scenario ‘European Codrdination’, conform de richtlijnen van
het Ministerie van Verkeer en Waterstaat (en ook gelijk aan het scenario dat in lande-
lijke en regionale modellen wordt gebruikt (NRM, LMS).
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1 Inleiding

In deze technische rapportage wordt het verkeersmodel van de regio Noord-Holland
Zuid voor de jaren 2008 en 2020 gepresenteerd. Tevens wordt een digitale versie naar
de gemeente verstuurd. Deze rapportage kan dan als naslagwerk functioneren. Verdere
vragen kunnen aan Goudappel Coffeng BV telefonisch of per e-mail voorgelegd wor-
den.

Het verkeersmodel van de regio Noord-Holland Zuid is gemaakt voor de gemeenten
Haarlemmermeer, Haarlem, Amstelveen, Uithoorn en Aalsmeer. Als tijdsperioden wor-
den de etmaal (werkdag), de ochtendspits (07.00-09.00 uur) en de avondspits (16.00-
18.00 uur) beschreven voor de vervoerswijzen personen- en vrachtauto. Het openbaar
vervoer en de fiets worden voor het etmaal gemodelleerd. Het basisjaar is vernieuwd
van 2004 naar 2008 en het referentiejaar is opgeschoven van 2015 naar 2020.

De uitgangspunten van het jaar 2008 zijn geactualiseerd en het model is getoetst aan
recente tellingen. Het prognosejaar 2020 is opgesteld op basis van de meest recente
inzichten met betrekking tot de sociaal-demografische gegevens (het buitengebied is
afgeleid uit het NRM Randstad 2.3), de infrastructuur en het flankerend beleid. Er is
geen prijsbeleid in het model opgenomen.

Deze actualisering omvat de volgende doelstellingen:

- het vaststellen van een recenter basisjaar (2008);

- het opstellen van een nieuwe referentie (2020);

- het verfijnen van Schiphol;

- het verfijnen van de Duin- en Bollenstreek;

- de overgang van OmniTRANS versie 4.2 naar 5.1;

- het verbeteren van de toedelingsroutine voor het openbaar vervoer.

In deze rapportage wordt in hoofdstuk 2 uiteengezet hoe een simultaan model tot
stand komt. In de hoofdstukken 3 en 5 (respectievelijk voor het basisjaar 2008 en het
referentiejaar 2020) worden de uitgangspunten vastgelegd. De resultaten worden in de
hoofdstukken 4 en 6 weergegeven.
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2 Verkeersmodel

2.1 Algemeen

Het verkeersmodel geeft een goed beeld van de verkeersstromen die gelden in 2008 en
2020. De gemeente kan zien op welke locaties de verkeersstromen wijzigen en wat
voor consequenties dit heeft op de doorstroming, milieuaspecten of de verkeersveilig-
heid. Met het verkeersmodel kunnen aanvullend de effecten van varianten op het
verkeersbeeld worden onderzocht door sociaal-economische varianten (wijziging in
woningen en/of arbeidsplaatsen) of netwerkvarianten te analyseren.

De wijze van opstellen van dit verkeersmodel is gelijk aan dat van het vorige model.
De etmaalperiode is opgebouwd uit een ochtend-, avondspits en een restdagperiode. In
de spitsen wordt toegedeeld met een capaciteitsafthankelijke techniek, waardoor het
model rekening houdt met capaciteiten op wegvakken en kruispunten. Met het verfij-
nen van Schiphol en de Duin- en Bollenstreek kan dit model worden ingezet voor
studies voor deze gebieden, zonder dat er vooraf fors dient te worden geinvesteerd om
een geschikt model te verkrijgen.

Het verkeersmodel voor de gemeenten Haarlemmermeer, Haarlem, Amstelveen, Aals-
meer en Uithoorn beschrijft het aantal verplaatsingen in het etmaal, de ochtendspits
(07.00-09.00 uur) en de avondspits (16.00-18.00 uur) voor de vervoerswijzen perso-
nen- en vrachtauto. Het openbaar vervoer en de fiets worden voor het etmaal gemo-
delleerd, een onderscheid naar de verschillende dagdelen wordt niet gemaakt.
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2.2 Dimensies verkeersmodel

In tabel 2.1 is een overzicht opgenomen van enkele modelaspecten van het verkeers-
model Noord-Holland Zuid.

modelaspect invulling
modelopzet simultaan zwaartekrachtmodel voor drie vervoerswijzen (auto, openbaar vervoer en
fiets), daarnaast wordt vracht afzonderlijk gemodelleerd

basisjaar 2008
prognosejaar 2020
studiegebied Regio Noord-Holland Zuid, gemeenten Haarlemmermeer, Haarlem,
Amstelveen, Aalsmeer en Uithoorn

invloedsgebied Bollenstreek, Kuststreek en rest provincie Noord-Holland
buitengebied rest Nederland
gebiedsindeling 1 t/m 400 gemeente Haarlem

401 t/m 1200 gemeente Haarlemmermeer
1201 t/m 1400 gemeente Aalsmeer

1401 t/m 1600 gemeente Uithoorn

1601 t/m 2050 gemeente Amstelveen
2051 t/m 2200 gemeente Ouder-Amstel
2201 t/m 2300 verfijning Schiphol

2301 t/m 3000 Duin- en Bollenstreek
3001 t/m 5244 buitengebied

vervoerswijzen fiets, openbaar vervoer, personen-, vrachtauto
motieven woon-werk
zakelijk

winkel

onderwijs

overig

tijdsperiode etmaal, ochtendspits 07.00-09.00 uur en avondspits 16.00-18.00 uur
toedelingstechniek fiets: alles-of-niets

auto restdag en vracht alle dagdelen: alles-of-niets

auto spitsen: voertuigafhankelijk met kruispuntmodellering (capaciteitsafhankelijk)

zie ook paragraaf openbaar vervoer: met Zenith (multiple routing)
24

Tabel 2.1: Overzicht modelaspecten

2.3 Simultaan modelsysteem

De kern binnen het verkeersmodel is het simultaan zwaartekrachtmodel. In deze para-
graaf vindt een korte beschrijving plaats van een simultaan modelsysteem.

Simultaan zwaartekrachtmodel (SGM)

Kern van het verkeersmodel is een simultaan zwaartekrachtmodel (SGM). Dit simulta-
ne zwaartekrachtmodel bepaalt op basis van alle invoerdata de herkomst- en bestem-
mingsmatrices. Het zwaartekrachtmodel is gebaseerd op het principe van Newtons
zwaartekrachtwet: hoe verder twee punten van elkaar vandaan liggen, des te kleiner is
de kans dat een verplaatsing tussen deze punten zal plaatsvinden. In een simultaan
zwaartekrachtmodel wordt gelijktijdig met de keuze van de bestemming, de bereik-
baarheid van de bestemming met de beschikbare vervoersmogelijkheden in beschou-
wing genomen. In tegenstelling tot de traditionele verkeersmodellen, waarin een
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sequentiéle benadering wordt gevolgd, vinden in een simultaan model de distributie
en vervoerswijzekeuze gelijktijdig plaats. Het distributie- en vervoerswijzekeuzemodel
wordt gebruikt om het aantal ritten per matrixcel te voorspellen. Hierbij spelen de
volgende aspecten een rol (zie figuur 2.1):

- hoeveelheid aankomsten en vertrekken per zone (riteindberekeningen);

- kwaliteit van de bereikbaarheid (weerstandsberekeningen);

- verplaatsingsgedrag (distributiefuncties).

Riteindberekeningen

Op basis van de sociaal-economische gegevens wordt bepaald hoeveel aankomsten en
vertrekken door een modelzone worden gegenereerd gedurende een etmaalperiode.
Hierbij wordt geen onderscheid gemaakt naar vervoerswijze, maar wel naar de vijf
motieven (zie tabel 2.1) en de mate van autobeschikbaarheid. De riteindberekeningen
in het model geven inzicht in de totale vervoersvraag (verplaatsingsbehoefte).

Input/database Weerstandmatrices
Drie netwerken Kostenstructuur - per vervoerswijze
— - auto - per vervoerswijze f
- per motief - per motief
- openbaar vervoer
- fiets
Stap 1 Y
Riteindberekeningen
- parameters (OVG) Stap2en3
Ly - inwoners en arbeidsplaatsen
- Vijf motieven (per richting) — SIMULTAAN
= (AEHINE (3 (G ZWAARTEKRACHTMODEL
(SGM)
=¥ | _ distributiefuncties I
Input voor controle en toetsing
- ritlengte frequentieverdelingen Y
- modal-split verhoudingen "
- tellingen Uitvoer .
W Dertig matrices
y - vijf motieven
-elk AB en NB
| StaD4 Toedelen en toetsen/analyse [l emm— _ drie vervoerwijzen

Figuur 2.1: Schematische weergave werking simultaan verkeersmodel

Vrachtverkeer

Met behulp van de riteindberekeningen wordt tevens het volume vrachtverkeer per
zone bepaald. Het vrachtverkeer is een afgeleide van het motief zakelijk verkeer. Het
volume wordt met name bepaald door het niet woninggebonden zakelijk verkeer. Het
motief zakelijk kenmerkt zich met lange afstandsritten.
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Weerstandsberekeningen

De netwerken in het simultane model vertegenwoordigen de aanbodzijde. Met andere
woorden: de netwerken voorzien in de verplaatsingsbehoefte van mensen. De netwer-
ken dienen als invoer voor de weerstandsberekeningen. De weerstand (of kwaliteit van
bereikbaarheid) wordt uitgedrukt in gegeneraliseerde kosten en is opgebouwd uit:

- de reistijd (reistijdkosten per motief);

- de afstand (variabele kosten per vervoerswijze).

In de netwerken kan met behulp van een kortste routealgoritme voor elke vervoerswij-
ze en voor elk herkomst- en bestemmingspaar een kortste route (in reistijd) bepaald
worden. Op basis van deze kortste route wordt de benodigde reistijd en afstand weg-
geschreven (per vervoerswijze en voor ieder herkomst- en bestemmingspaar). Op basis
van de reistijdkosten per motief (‘value of time’-waarden) en de variabele kosten per
vervoerswijze (brandstofprijzen, parkeerkosten, openbaar-vervoertarieven) worden de
reistijd en de afstand beide omgerekend naar kosten en bij elkaar opgeteld. Op deze
manier worden voor ieder herkomst- en bestemmingspaar de gegeneraliseerde kosten
per vervoerswijze (en per motief) bepaald.

Distributiefuncties

Het laatste aspect binnen het distributie- en vervoerswijzekeuzemodel is het verplaat-
singsgedrag. Het verplaatsingsgedrag wordt middels een wiskundige beschrijving vast-
gelegd en beschrijft het verband tussen de ‘bereidheid’ om een bepaalde verplaatsing
te maken en de weerstand (kosten) van die verplaatsing, oftewel de distributiefunctie
beschrijft het verplaatsingsgedrag.

Resultaat

Het resultaat van de simultane matrixschatting zijn herkomst- en bestemmingsmatri-
ces per vervoerswijze die aan de netwerken kunnen worden toegedeeld. Het model
voor de huidige situatie wordt gecontroleerd op telcijfers en op ritlengtefrequentie-
verdelingen en modal split op basis van gegevens uit het MON.

T-toets

De synthetische totaalmatrices (rekenkundige matrices uit het simultane model) zijn
ten behoeve van een betere beschrijving van het verkeer op wegvakniveau gekali-
breerd op tellingen. De toetsing van de toedeling ten opzichte van de telwaarde be-
schijft de kwaliteit van de kalibratie. Omdat met name in de spitsmodellen relatief lage
waarden met elkaar worden vergeleken, is het niet juist alleen het relatieve verschil
tussen de tel- en modelwaarden te beschouwen. Door het bepalen van een zogenaam-
de T-waarde, kan rekening worden gehouden met zowel een absolute als een relatieve
afwijking. In deze methodiek is vastgelegd dat bij een lage telwaarde een relatief hoge
afwijking wordt toegestaan en tevens dat bij een hoge telwaarde een relatieve lage
afwijking is toegestaan. Deze waarden zijn reeds veelvuldig gehanteerd in NRM’s en
gemeentelijke modellen.
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De T-waarde wordt als volgt bepaald:

2
T=Ln (Xb_Xw)
X

w

waarin:

T = afwijking

X, = het waargenomen aantal
X, =  het berekende aantal

In eerdere NRM’s is vastgesteld dat de grenswaarden voor de verschillende vervoers-
wijzen als volgt kunnen worden ingedeeld:

vervoerswijze geen relevante afwijking grensgebied relevante afwijking
(vracht)auto T<35 35<T<45 T>45
openbaar vervoer / fiets T<4,0 40<T<55 T>55

Tabel 2.1: Te hanteren T-waarden

Aanvullend op deze normering is overeengekomen dat:
- ten minste 80% van de telpunten een T-waarde dient te hebben < 3,5;
- ten minste 95% van de telpunten een T-waarde dient te hebben < 4,5.

2.4  Toedelingstechnieken

De herkomst- en bestemmingsmatrices die tot stand zijn gekomen in het simultaan
schattingsproces worden vervolgens geprojecteerd op het netwerk, oftewel toegedeeld
op het netwerk. Het toedelen kan op verschillende manieren worden uitgevoerd, in de
volgende paragrafen worden de verschillende technieken nader toegelicht.

Alles-of-niets toedeling voor congestievrije situaties

De routekeuze tussen herkomst en bestemming komt in de praktijk met name tot stand
op basis van een vergelijking van de reistijden. In congestievrije situaties nemen auto-
mobilisten (maar ook fietsers en openbaar-vervoerreizigers) met eenzelfde herkomst en
bestemming voor een groot deel ook dezelfde (snelste) route. In het verkeersmodel
wordt voor een aantal vervoerswijzen en perioden dan ook gebruik gemaakt van de
alles-of-nietstechniek (AON): alle ritten tussen een herkomst en bestemming worden
toegedeeld aan één snelste route.

De alles-of-nietstechniek wordt voor de hiernavolgende vervoerswijzen c.q. perioden
toegepast:

- fiets: etmaal;

- vrachtautoverkeer: ochtend-, avondspits, restdag;

- personenautoverkeer: restdag.
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Zennith toedeling voor openbaar vervoer

Het openbaar vervoer wordt toegedeeld middels de techniek Zenith. Deze techniek
houdt niet alleen rekening met de reistijd, maar ook met het type openbaar vervoer
(bus versus trein) en benut ook mogelijke alternatieven.

Capaciteitsafhankelijk toedelen tijdens spitsperioden

In de spitsperioden is de routekeuze van het personenautoverkeer ook afhankelijk van
de optredende congestie. Een beperkte capaciteit op een bepaald deel in het netwerk
heeft tot gevolg dat automobilisten andere (op dat moment snellere) routes gaan
zoeken. Om dit effect te beschrijven, wordt het personenautoverkeer tijdens de spits-
perioden toegedeeld met een capaciteitsafhankelijke techniek (volume averaging).

De ‘volume averaging’-methode (VA-methode) deelt het personenautoverkeer toe in
een iteratief proces. Het algoritme houdt rekening met congestie op wegvakken en past
op basis van de intensiteit/capaciteitsverhouding (I/C-verhouding) in vorige iteraties
de reistijden aan van individuele wegvakken. Op basis van deze nieuwe reistijden
worden vervolgens nieuwe routes gezocht en wordt opnieuw toegedeeld in een
volgende iteratie (tot er evenwicht ontstaat of tot er in totaal tien iteraties zijn
gedraaid). In deze methode wordt het verkeer per HB-paar afhankelijk van de conges-
tie dus (en in tegenstelling tot de alles-of-nietstechniek) over verschillende routes
toegedeeld.

Alvorens het personenautoverkeer toe te delen, zal eerst het vrachtverkeer worden
toegedeeld. Het vrachtverkeer wordt ook tijdens de spitsperioden alles-of-niets toege-
deeld. De routekeuze van vrachtverkeer is namelijk, ook tijdens de spits, veel minder
afhankelijk van optredende congestie. Vervolgens zal, gebaseerd op de restcapaciteit,
het personenautoverkeer capaciteitsafhankelijk worden toegedeeld.

Naast capaciteiten zijn ‘speed flow’-curven van belang om het verband te geven
tussen de 1/C-verhouding en de verandering in snelheid. Hiervoor wordt gebruik
gemaakt van zogenaamde BPR-curven (Bureau of Public Roads). De BPR-functie is
een veel gebruikte functie die de relatie tussen reistijd en intensiteit weergeeft (zie
figuur 2.3).

De functie is als volgt weer te geven:

T=T, (1+ a(V/Q)ﬂ) waarin:

T = reistijd

T, =  ‘free flow’-reistijd
V = intensiteit

Q = capaciteit
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De waarde voor Beta is standaard op 4.0 ingesteld. De waarde voor Alpha geeft de
kromming van de curve aan. Kortweg komt het erop neer dat een kleine waarde voor
Alpha ervoor zorgt dat de reistijd bij het benaderen van de capaciteit met een relatief
kleine waarde toeneemt. Een grote waarde voor Alpha zorgt ervoor dat ruim voor het
overschrijden van de capaciteit al behoorlijke vertragingen optreden. Gedurende een
VA-toedeling wordt voor elke link in het netwerk de vertraging berekend op basis van
de intensiteit, capaciteit en BPR-curve. In het verkeersmodel worden vijf verschillende
curven gehanteerd, die per linktype worden toegekend. Tabel 2.2 geeft een overzicht
van de gebruikte curven, die ook in figuur 2.2 zijn afgebeeld. De waarden zijn geko-
zen op basis van ervaring in het verleden en gebaseerd op het principe dat de capaci-
teit op lagere-ordewegen eerder bereikt is dan op hogere-ordewegen.

Alpha omschrijving wegtypen wegtypenrs.
0.5 autosnelwegen en op-/afritten autosnelwegen 1-14
1.0 autowegen en 80 km/h-wegen met twee rijbanen 20, 21,23en 25
1.5 60 en 80 km/h-wegen met één rijbaan, stadsontsluitingswegen 22, 24, 26-28, 35-39 en 42
2.0 wijkontsluitingswegen 30 km/h-wegen 40 en 41
4.0 veerverbindingen 51

Tabel 2.2: Instellingen BPR-curves

— alpha 0.0
—alpha0s
—alpha 1.0

alpha 1.5
—alpha 2.0
— alpha 3.0

wn

N

Travel time
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54
54
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o0 100 200 300 40.0 0.0 GO0 0.0 0.0 0.0 100.0 1100
“olume/Capacity %

Figuur 2.2: BPR-functies

Kruispuntmodellering

Een nadere verfijning van de capaciteitsafhankelijke toedeling is kruispuntmodelle-
ring. Op het moment dat de intensiteit op een wegvak de capaciteit nadert, zal alterna-
tieve routevorming in het netwerk gaan ontstaan. Juist in stedelijke netwerken is naast
de wegcapaciteit ook de capaciteit van kruispunten belangrijk. Om dit in een verkeers-
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model te kunnen modelleren, is het noodzakelijk dat bij de routevorming rekening
wordt gehouden met de zogenaamde kruispuntweerstanden. De kruispuntweerstand is
afhankelijk van de hoeveelheid verkeer dat gebruik maakt van het kruispunt en is
mede afhankelijk van de vormgeving van het kruispunt (zie figuur 2.3).

infensiteifen

roubckeuze

verlicstiiden copecifeiten

Figuur 2.3: Toepassing van kruispuntmodellering

Voor de vormgeving is het noodzakelijk om een aantal basisgegevens van de kruis-
punten in te voeren wat betreft de voorrangsregeling, de lay-out (rotonde, VRI inclu-
sief opstelstroken) en de aanwezigheid van langzaam verkeer of eventuele priorite-
ringen voor het openbaar vervoer. Theoretisch gezien geeft kruispuntmodellering in
belaste netwerken een duidelijke verbetering van het routekeuzeproces. De vertragin-
gen op het onderliggende wegennet ontstaan immers ook op de kruispunten en niet
alleen op de wegvakken. Naast een meer nauwkeurige routekeuze leidt kruispunt-
modellering ook tot betere reistijden. Het berekenen van generiek betere reistijden
werkt alleen goed indien de dichtheid van ingevoerde kruisingen over het gehele
studiegebied ongeveer gelijk is. Indien op bepaalde plaatsen veel meer kruispunten
zijn ingevoerd dan elders, neemt de weerstand in dit gebied namelijk onevenredig
toe ten opzichte van andere gebieden.
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De toedeling van het vrachtautoverkeer en de daaruit afgeleide kruispuntstromen wor-
den bij de kruispuntmodellering vermenigvuldigd met een pae-factor en vervolgens
aangeboden als zogenaamde ‘preloads’ (het principe is gelijk aan de huidige capaci-
teitsafhankelijke toedelingstechniek, waarbij de vrachttoedeling al een deel van de
wegvakcapaciteit in gebruik heeft). Feitelijk betekent dit dat alle wegvakken en krui-
singen bij het begin van de autotoedeling al een toedeling met vrachtverkeer bevat en
dus al een deel van de beschikbare capaciteit bezet is. De gebruikte pae-factor is in dit
model 1.8.
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3 Uitgangspunten basisjaar 2008

3.1 Gebiedsindeling

De gebiedsindeling voor het nieuwe verkeersmodel heeft als basis de gebiedsindeling
van 2015 van het huidige regionale verkeersmodel. Deze gebiedsindeling is verfijnd
waar nodig. Tevens is de gebiedsindeling verfijnd op locaties, waar in 2020 ontwikke-
lingen plaatsvinden. In figuur 3.1 is een voorbeeld van de gebiedsindeling weergege-
ven. De gebiedsindeling buiten de regio is ongewijzigd gebleven. Dit betekent dat deze
nog steeds overeenkomt met het NRM Randstad. De plot van de gebiedsindeling is
opgenomen in bijlage 1.

Figuur 3.1: Voorbeeld gebiedsindeling Gemeente Uithoorn

3.2 Sociaal-economische gegevens

Van elke gemeente gebruiken we de sociaal-economische gegevens (SEG’s) inwoners
en arbeidsplaatsen. De inwoneraantallen zijn aangeleverd door alle gemeenten op
postcode-6 niveau. De gemeenten Haarlemmermeer en Haarlem hebben eveneens
arbeidsplaatsen met Goudappel Coffeng overlegd. Van Amstelveen, Uithoorn en Aals-
meer hebben we de arbeidsplaatsen aangeschaft bij Bridgis. De inwoners en arbeids-
plaatsen zijn door Goudappel Coffeng gekoppeld aan de gebiedsindeling. De SEG voor
het buitengebied (het gebied buiten de deelnemende gemeenten) is overgenomen uit de
dataset van het NRM Randstad versie 2.3 (basisjaar 2000). Deze data is lineair geinter-
poleerd tussen 2000 en 2020 om op het niveau 2008 van te komen. Een totaalover-
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zicht van de sociaal- economische gegevens is weergegeven in tabel 3.1. Een over-
zichtskaart is opgenomen in bijlage 2.

gemeente inwoners arbeidsplaatsen
Haarlemmermeer 140.683 120.526
Haarlem 147.728 66.054
Amstelveen 78.888 41.323
Aalsmeer 27.204 16.367
Uithoorn 27.078 10.312

Tabel 3.1: Inwoners en arbeidsplaatsen voor 2008

3.3 Riteindberekeningen

Uit het Mobiliteitsonderzoek Nederland (MON) is het totale aantal vertrekken en aan-
komsten per motief afgeleid (met onderscheid auto- of niet-autobeschikbaar). Aange-
zien het MON een relatief kleine enquéte is, hebben we alle data van de jaren 2001-
2007 gehanteerd. Op basis van deze MON-data en de sociaal-economische gegevens
zijn de riteindparameters bepaald (op basis van lineaire regressie). De MON-data is
uitgedraaid voor een set aan riteindparameters. In tabel 3.2 is de verklarende variabele
per motief in het riteindmodel weergegeven.

AB en NAB verklarende sociaal-economische gegevens

motief variabele 1 variabele 2 variabele 3
woon-werk beroepsbevolking arbeidsplaatsen

zakelijk beroepsbevolking arbeidsplaatsen

winkel inwoners arbeidsplaatsen detail

school inwoners 0-34 jaar leerlingplaatsen >12 jaar

overig inwoners arbeidsplaatsen huishoudens

Tabel 3.2: Verklarende sociaal-economische gegevens per motief

34 Netwerken

De netwerken van 2004 zijn geactualiseerd naar 2008. In tabel 3.3 zijn de belangrijk-
ste wijzigingen tussen 2004 en 2008 weergegeven. De NS-dienstregeling 2008 is in
heel Nederland opnieuw ingevoerd. Buslijnen zonder enige relatie met de regio zijn
overgenomen uit het 2004-netwerk. Buslijnen binnen het studiegebied zijn gecontro-
leerd aan de hand van lijnenkaarten en busboeken. Een afbeelding van de verschillen-
de netwerken is opgenomen in bijlage 3.
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gemeente

omschrijving

uitvoering

Haarlemmermeer

verfijning Schiphol
centrumplan Hoofddorp

nieuwe wijk Floriande-Oost

nieuwe wijk De president

kleine maatregelen: up-, downgraden en
uniformeren wegvakken

routering buslijnen Spaarneziekenhuis en Kruisweg

invoeren ov-, fiets en autonetwerk
knip centrum, afslagverboden en
eenrichtingswegen

aanleg nieuwe (ontsluitings)wegen
aanleg nieuwe (ontsluitings)wegen
bijwerken snelheden en capaciteiten

verleggen ov-lijnen op busbaan

Haarlem eenrichtingsverkeer Gedempte Oude Gracht oost richting west, 30 km/h
afsluiten Generaal Cronjestraat alleen langzaam verkeer
kleine maatregelen: up-, downgraden en  bijwerken snelheden en capaciteiten
uniformeren wegvakken
Amstelveen doorgetrokken Beneluxbaan naar Bosrandweg 2x1 strook, 60 km/h
configuratie op-afrit (4. Ouderkerk a.d. Amstel) A9 verkleinen boog
kleine aanpassingen Melkweg  VRI Melkweg — Dokter W. Dreesweg
kleine maatregelen: up-, downgraden en  bijwerken snelheden en capaciteiten
uniformeren wegvakken
Aalsmeer nieuwe wijk Nieuw Oosteinde 7 aanleg nieuwe (ontsluitings)wegen
doorgetrokken Middenweg naar de Zwarteweg 2x1 strook 50 km/h
kleine maatregelen: up-, downgraden en  bijwerken snelheden en capaciteiten
uniformeren wegvakken
Uithoorn knip Bovenkerkerweg en Randweg wegafsluiting doorgaand verkeer

nieuwe wijk Legmeer-west
wijzigingen centrum

aanleg nieuwe (ontsluitings)wegen
bijwerken snelheden en capaciteiten

invloedsgebied

aanleg N11 Leiden - Bodegraven
aanleg Rijksweg 14 ten noorden van Den Haag
verfijning Duin- en Bollenstreek

2x2 stroken, 100 km/h
2x2 stroken, 80 km/h
invoeren ov-, fiets en autonetwerk

overig

invoeren NRM-netwerk
invoeren NS-dienstregeling 2008

controle maximumsnelheden snelwegen

meerdere rotondes als kruispuntdefinitie ingevoerd
de oude configuratie hield geen rekening met
kruispuntvertragingen

invoeren ov-, fiets en autonetwerk
route, haltes, reistijd en frequentie
conform dienstregeling

controle op maximumsnelheid
verwijderen ‘oude’ configuratie en
invoeren als gedefinieerd kruispunt

Tabel 3.3: Belangrijkste infrastructurele wijzigingen tussen 2004 en 2008
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4 Resultaten basisjaar 2008

4.1 Simultaan model voor kalibratie

Alle benodigde gegevens voor het opstellen van matrices in een simultaan model zijn
in hoofdstuk 3 beschreven. De geactualiseerde netwerken, beleidsinstellingen, sociaal-
economische gegevens en riteindparameters zijn vastgesteld. Aan de hand van deze
invoerdata worden weerstandsmatrices voor de vervoerwijzen auto, OV en fiets
gemaakt en de nodige correcties toegepast. Vervolgens zijn de simultane distributie-
functies geschat. Alle variabelen worden toegepast in het SGM-proces, de uitkomst
hiervan zijn de synthetische matrices.

De modal split komt in het simultane model goed overeen met het MON. Deze verge-
lijking is weergegeven in tabel 4.1. In absolute zin is er sprake van een overschatting
van het aantal personen per autoverplaatsingen. Deze overschatting komt desondanks
te goede aan het volume korte ritten.

vervoerswijze MON auto MON OV~ MON fiets Model auto Model OV Model fiets
werk 62 18 19 64 16 19
zakelijk 87 6 7 88 5 8
winkel 59 5 36 62 1 37
school 16 28 56 14 41 45
overig 63 11 26 65 8 27

Tabel 4.1: Vergelijking modal split model 2008 met MON 2001-2007

Het motief school valt op in deze vergelijking, het verschil tussen MON en model
wordt veroorzaakt door een correctie in het aantal korte ritten. Absoluut gezien betreft
het motief school een kleine categorie, hierdoor valt deze eerder op in de vergelijking.

Ritlengtes
Tevens is het verkeersmodel getoetst op de ritlengtes afkomstig uit het MON. Deze
vergelijkingen zijn weergegeven per motief en per vervoerswijze in bijlage 4.

NRM-zones

Om naast het MON ook aan te sluiten bij het NRM, worden de ritten uit het NRM 2.3
overgenomen in het model. Dit geldt alleen voor de zones die in het model als NRM
zone zijn aangemerkt, dit geldt niet voor het studiegebied. Het voordeel van deze be-
werking is dat het doorgaand verkeer, verkeer zonder een relatie met het studiegebied,
ook goed gemodelleerd wordt. Het NRM heeft als basisjaar 2000 en prognosejaar
2020, door middel van interpolatie zijn de matrices 2008 tot stand gekomen.
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4.2 Model 2008 na kalibratie

421 Kalibratieresultaat

De synthetische matrices (de matrices die uit het simultane proces volgen) zijn ten
behoeve van een betere beschrijving van het verkeer op wegvakniveau gekalibreerd op
tellingen. Er heeft een kalibratie plaatsgevonden voor het auto- en vrachtverkeer.
Tevens is het openbaar vervoer en het fietsverkeer gekalibreerd. Het model voldoet aan
de gestelde eisen van de t-toets. In tabel 4.2 is een vereenvoudigde vergelijking van de
toedeling met de telwaarde weergegeven.

kwaliteit auto etmaal vracht etmaal OV etmaal fiets etmaal
goed 93% 99% 88% 95%
matig 5% 1% 9% 3%
slecht 2% 0% 3% 3%
matig+goed 98% 100% 97% 97%

Tabel 4.2: Kwaliteit kalibratie

4.2.2 Toedelingen

Het toedelingsresultaat van de verschillende modaliteiten is opgenomen in bijlage 5.
In de digitale versie van de rapportage kan de intensiteit van elk wegvak worden afge-
lezen. In bijlage 6 zijn verschilplots opgenomen, waarin de intensiteiten zijn afgezet
tegen de telwaarden. Deze plot geeft inzicht in de kwaliteit van de verschillende tel-
punten.



5 Uitgangspunten 2020

5.1 Gebiedsindeling
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De gebiedsindeling van 2020 is identiek aan de gebiedsindeling van 2008, omdat in
de gebiedsindeling van 2008 al rekening is gehouden met de ontwikkelingen tussen

2008 en 2020.

5.2 Sociaal-economische gegevens

De sociaal-economische gegevens (SEG) zijn per gemeente uitgewerkt. Elke gemeente
heeft aangegeven waar nieuwe ontwikkelingen worden gepland met de bijbehorende
infrastructuur. Een beknopt overzicht van de sociaal-economische gegevens is weer-
gegeven in tabel 5.1 en 5.2. Een overzichtskaart is opgenomen in bijlage 2.

gemeente inwoners arbeidsplaatsen
Haarlemmermeer 163.511 154.854
Haarlem 168.208 80.527
Amstelveen 92.774 49.294
Aalsmeer 32.081 26.614
Uithoorn 32.111 11.334

Tabel 5.1: Inwoners en arbeidsplaatsen voor 2020

gemeente inwoners arbeidsplaatsen
Haarlemmermeer 116 128
Haarlem 114 122
Amstelveen 118 119
Aalsmeer 118 150
Uithoorn 119 110

Tabel 5.2: Index groei tot 2020 (2008=100) inwoners en arbeidsplaatsen



53 Netwerken
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Het netwerk van 2020 is met elke gemeente besproken en ingevoerd. De belangrijkste
wijzigingen tussen 2008 en 2020 zijn weergegeven in tabel 5.3 en in bijlage 7 zijn de
netwerkverschillen ten opzichte van basisjaar 2008 gevisualiseerd.

gemeente omschrijving

uitvoering

Haarlemmermeer planontwikkeling woningbouw Westflank
verlegging N201

planontwikkeling Schiphol
planontwikkeling Beukenhorst
planontwikkeling Floriande
planontwikkeling Zuidrand Hoofddorp
omlegging A9 t.h.v. Badhoevedorp
Parallelstructuur en aansluiting

Nieuwe Bennebroekerweg op de A4
planontwikkeling glastuinbouw langs de A4

invoeren SEG’s en infrastructuur
2x2 stroken 80 km/h

invoeren SEG’s en infrastructuur
invoeren SEG’s en infrastructuur
invoeren SEG’s en infrastructuur
invoeren SEG’s en infrastructuur
2x3 stroken, 100 km/h

2x2 stroken, 80 km/h

invoeren SEG’s en infrastructuur

Haarlem planontwikkeling de Waarderpolder / invoeren SEG’s en infrastructuur
gebiedsvisie Oostradiaal

HVVP-maatregelen wegcategorisering, parkeren,

30 km-zone

Fly-over Amsterdamsevaart 2x2 stroken, 80 km/h

planontwikkeling Schalkwijk (project 023, Belcanto invoeren SEG’s en infrastructuur
en Schalkstad)

Downgraden Spaarndamseweg 1x2 stroken 40 km/h

gedeeltelijke openstelling Waarderbrug richting oost, exclusief vracht

Amstelveen A9-zone ondertunnelen A9,

woningen toevoegen

gewijzigde aansluiting op de A9 wijzigen configuratie op-/afrit

reconstructie Keizer Karelplein wijzigen configuratie

planontwikkeling Amstelveen-Zuid invoeren SEG’s en infrastructuur

Aalsmeer aanleg ‘De Vork’ 2x1 stroken, 50 km/h

planontwikkeling Greenpark invoeren SEG’s en infrastructuur

verlegging N201 2x2 stroken 80 km/h

ontsluiting N201 op de Legmeerdijk en Middenweg op-/afrit, incl. kruispuntvormen

Uithoorn verlegging N201 2x2 stroken 80 km/h

knip in de oude N201
ontsluiting N201 op de Zijdelweg

afsluiten voor (vracht)auto’s
op-/afrit, incl. kruispuntvormen

invloedsgebied doortrekking A5

Rijlandroute verbinding A4/A44

2x2 stroken 120 km/h
2x2 stroken 80 km/h

openbaar vervoer aanleg HSL
aanleg noord-zuidlijn Amsterdam
realisatie Rijn-Gouwe lijn
lijnvoering Zuidtangent

lijnvoering Zuidtangent

frequentie 4x per uur
frequentie 23x per uur
frequentie 6x per uur
toevoegen lijn 320
verlengen lijn 310

Tabel 5.3: De infrastructurele wijzigingen tussen 2008 en 2020
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De modelparameters zijn voor een groot gedeelte gebaseerd op het OGM (Overdraag-
baar Groeimodel) en cijfers van het CBS (Centraal Bureau voor de Statistiek). De pa-
rameters zijn afgeleid van het EC-scenario (European Communities). In tabel 5.4 is

weergegeven welke belangrijke instellingen afwijken van 2008.

2020
aantal auto’s in Nederland 8.777.004
index brandstofprijs 0.939
index brandstofverbruik 0,924
index BTM-tarief 1.047
index treintarief woon-werk 1.081
index treintarief overige motieven 1.073
index kosten langzaam verkeer 1.000
ontwikkeling bezettingsgraden 0.97
motief woon-werk 0.96
motief zakelijk 0.97
motief winkel 0.98
motief school 0.96
motief overig/rest 0.96

Tabel 5.4: Beleidsinstellingen 2020 geindiceerd ten opzichte van 2008

2

http://www.verkeerenwaterstaat.nl/kennisplein/uploaded/AVV/2007-01/344778/NRM%20Handboek%20vs%202.pdf
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6 Resultaten 2020
6.1 Modellen

Geheel conform dezelfde methodiek als bij het opstellen van de huidige situatie zijn de
herkomst- en bestemmingsmatrices opgesteld voor de 2020. Voor prognosesituaties
kan logischerwijs geen kalibratie op telcijfers worden uitgevoerd. De rekenkundige
toekomstmatrices worden echter wel gecorrigeerd met de in de huidige situatie gevon-
den kalibratie-effecten (verschil model na kalibratie op telcijfers ten opzichte van
model voor kalibratie). Deze methodiek bepaalt correctiefactoren per HB-relatie (her-
komst/bestemming) door de matrix na kalibratie te delen door de matrix voor kalibra-
tie. Extreme waarden worden afgevlakt, om onterechte explosieve groei uit te sluiten.

NRM-zones

Ook voor 2020 worden de NRM-matrices gebruikt om het buitengebied goed te kun-
nen modelleren. Dit geldt alleen voor de zones die in het model als NRM zone zijn
aangemerkt, en geldt dus niet voor het studiegebied.

6.2 Modal split, ritproductie en voertuigkilometers

In tabel 6.1 is het aantal verplaatsingen per vervoerswijze gegeven met onderscheid
in- en extern verkeer ten opzichte van de gemeente. In tabel 6.2 is met absolute waar-
den de ritproductie weergegeven. Deze informatie is ontleend aan de matrixindikkin-
gen van de vijf gemeenten per vervoerswijze. Tabel 6.3 geeft per gemeente het aantal
voertuigkilometers weer, dit is de vermenigvuldiging van het aantal motorvoertuigen
met het aantal kilometers weg.

Haarlemmermeer

2008 modal split intern extern
auto 62% 50% 50%
ov 8% 16% 84%
fiets 30% 78% 22%
2020 modal split intern extern
auto 62% 48% 52%
ov 10% 19% 81%
fiets 28% 81% 19%
Haarlem

2008 modal split intern extern
auto 52% 60% 40%
ov 7% 24% 76%
fiets 41% 86% 14%
2020 modal split intern extern
auto 52% 58% 42%
ov 8% 24% 76%

fiets 40% 87% 13%
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Amstelveen

2008 modal split intern extern
auto 60% 44% 56%
ov 6% 10% 90%
fiets 34% 83% 17%
2020 modal split intern extern
auto 58% 41% 59%
ov 8% 9% 91%
fiets 34% 83% 17%
Aalsmeer

2008 modal split intern extern
auto 64% 43% 57%
ov 6% 49% 51%
fiets 30% 62% 38%
2020 modal split intern extern
auto 62% 38% 62%
ov 7% 34% 66%
fiets 31% 64% 36%
Uithoorn

2008 modal split intern extern
auto 57% 35% 65%
ov 7% 39% 61%
fiets 36% 67% 33%
2020 modal split intern extern
auto 57% 34% 66%
ov 8% 27% 73%
fiets 35% 66% 34%
Tabel 6.1: Modal split van regiogebonden ritten 2008, 2020

Ritproductie autoverkeer

verhouding inten/extern 2008 (auto) intern extern %-intern %-extern

Haarlem 141.370 95.302 60% 40%

Haarlemmermeer 162.866 162.310 50% 50%

Aalsmeer 27.151 36.262 43% 57%

Uithoorn 16.439 30.784 35% 65%

Amstelveen 75.002 97.032 44% 56%

verhouding inten/extern 2020 intern extern %-intern %-extern

Haarlem 158.386 114.891 58% 42%

Haarlemmermeer 187.536 203.325 48% 52%

Aalsmeer 26.697 44.313 38% 62%

Uithoorn 16.982 33.048 34% 66%

Amstelveen 76.208 108.609 41% 59%

Tabel 6.2: Verhouding intern/extern verkeer
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Voertuigkilometers van het auto- plus vrachtverkeer

Aantal kilometers, auto plus vracht 2008 2020 Verschil
Aalsmeer 478.211 541.059 13%
Amstelveen 1.878.981 2.288.651 22%
Haarlem 1.209.613 1.408.252 16%
Haarlemmermeer 8.126.238 10.643.243 31%
Uithoorn 281.997 214.371 -24%
Totaal 3,18E+13 3,91E+13 23%

Tabel 6.3: Voertuigkilometers per gemeente

In tabel 6.3 valt op dat in Uithoorn een afname te zien is in het aantal voertuigkilo-
meters. Deze afname heeft vooral te maken met de provinciale weg N201, die in de
toekomst wordt omgelegd via de gemeente Amstelveen.

6.3  Toedelingen

Het toedelingsresultaat van de verschillende modaliteiten is opgenomen in bijlage 5.
In de digitale versie van de rapportage kan de intensiteit van elk wegvak worden afge-
lezen. In bijlage 6 zijn verschilplots opgenomen, waarin de intensiteiten worden ver-
geleken met het basisjaar 2008. Deze plot geeft inzicht in de consequenties op het
verkeer als gevolg van wijzigingen in infrastructuur en sociaal-economische gegevens.
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Deze notitie vervangt de notitie met kenmerk AC45X, NOT20100719, d.d. 23 juli 2010.

Algemeen

Het terrein van Business Garden strekt zich uit vanaf de spoorlijn in zuidoostelijke richting tot en
met de bouwlocatie van het nieuwe hotel, langs de Kruisweg in Hoofddorp, zie bijgevoegde
locatietekening (bijlage 1). Op de locatietekening zijn de onderdelen uit deze notitie gemarkeerd
met A, Ben C:

A: Verkocht terrein kantoren Iris en Rose;
B1: Bouwlocatie hotel;
B2: Bouwlocatie parkeergarage;

C1 t/m C3: Overige terreinen Business Garden.

Voor de aanwezige depots op de locatie (onderdelen D) is een aparte tekening bijgevoegd
(bijlage 2). Het terrein van AAR (onderdeel E) valt buiten deze beschrijving van de
milieuhygiénische situatie.

Op de locatie Business Garden zijn in het verleden diverse milieukundige onderzoeken en
saneringen verricht. Tot circa 1960 had het terrein een agrarische bestemming. Daarna zijn
arbeiderswoningen gebouwd langs de Kruisweg en Rijnlanderweg welke inmiddels zijn gesloopt.
Bij de sloop is veel puin en asbesthoudend materiaal vrijgekomen en achtergebleven op het
terrein. Tevens hebben op het terrein sinds 1960 bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden.

Uitgangspunt is dat op het terrein van Business Garden alle gronden, met uitzondering van het
AAR terrein en het hotel met bijbehorende parkeergarage, de bestemming “Kantoor” krijgen.
Binnen deze functie worden naast bebouwing de onderdelen groen, water en infrastructuur
geregeld. Het terrein van AAR (ca. 17.600 m?) krijgt de (conserverende) bestemming “Bedrijf".
Het hotel en de naastgelegen parkeergarage (beide artikel 19.1 procedure) krijgen de
bestemming “Horeca-Hotel".

Ten aanzien van asbest geldt dat het gehele terrein van Business Garden (deelgebieden B en C,
met uitzondering van gesaneerde locaties) verdacht is op het voorkomen van asbest in de
bovengrond. Hiermee wordt rekening gehouden in het vervolg van de herinrichting (onder
andere bouwputten, waterberging, infrastructuur) van het terrein. Project(deel)locaties worden,
indien dit nog niet voldoende is gebeurd, onderzocht op het voorkomen van asbest. Waar nodig
worden saneringen uitgevoerd.

Het is mogelijk dat tijdens de werkzaamheden tijdelijke gronddepots ontstaan ten behoeve van
de bouw en aanleg. De insteek is dat deze depots tijdens het werk worden onderzocht en indien
mogelijk hergebruikt op het terrein, anders worden deze afgevoerd naar een erkend verwerker.

In deze notitie wordt verwezen naar diverse rapportages. De betreffende onderzoeks- en
saneringslocaties zijn opgenomen in de overzichttekening in bijlage 3.

AC45X, NOT20100921_2 1 oktober 2010
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A. Milieuhygiénische eindsituatie nieuwe kantoren Iris en Rose

Op het terrein direct gelegen naast de spoorlijn, zijn twee kantoren (Iris en Rose) met
parkeerkelder verrezen. De kantoren zijn verkocht aan Eurocommerce. Voor de overdracht van
de gronden, is door Wareco een notitie opgesteld betreffende de milieuhygiénische situatie van
de gronden waarop de kantoren zijn gebouwd (Wareco, kenmerk AC45X, NOT20091207, d.d. 14
december 2009) [1].

Na het uitvoeren van diverse bodemonderzoeken [2] is voorafgaand aan de realisatie van de
bouwkuip voor de kantoren een BUS melding gedaan voor de sanering van asbest in de
bovengrond (Kruisweg 729 en 731, locatiecode NH/0394/00916). Voor het ontgraven van de
bouwkuip zijn vier partijen grond in-situ bemonsterd conform het AP04 protocol waaruit naar
voren kwam dat het maximaal categorie 1 grond betrof [3]. Tijdens de ontgraving van de
bouwkuip is opnieuw asbest aangetroffen. Deze grond is apart ontgraven, onderzocht en
afgevoerd [4].

De verdere ontgraving (sanering) van de bouwkuip is uitgevoerd volgens een plan van aanpak
[5] dat is geschreven in aanvulling op de eerder uitgevoerde BUS sanering voor asbest. Het
evaluatieverslag van de sanering is door de provincie Noord-Holland goedgekeurd [6]. Er is geen
nazorgverplichting voor deze locatie.

Na de ontgraving van de bouwkuip zijn drie depots ontstaan (K14, K15 en K16) welke zijn
ingekeurd conform het AP04 protocol [7]. De depots bleken uit schone grond te bestaan en zijn
vervolgens tijdelijk toegepast als voorbelasting voor de bouwweg en uiteindelijk verwerkt in het
talud aan de voorzijde van de kantoren.

Aan de achterzijde van de kantoorpanden is een DWA leiding gelegd. Uit het bodemonderzoek
dat is uitgevoerd op deze strook tussen de kantoren en het terrein van ProRail, bleek dat een
sterke verontreiniging met asbest aanwezig was [8]. Voor de ontgraving is een BUS melding
ingediend bij de provincie Noord-Holland. De verontreinigde grond ter plaatse van de DWA
leiding (een strook met een breedte van 60 cm) is volledig verwijderd. De provincie Noord-
Holland heeft het evaluatieformulier van de BUS sanering goedgekeurd op 15 juli 2010 (brief
met kenmerk 2010-42252). Ter plaatse van de gehele strook tussen het talud van het spoor
(terrein van ProRail) en de kantoren Iris en Rose is een laag van minimaal 0,5 m schone grond
aangebracht [7] waarmee eventuele risico’s ten aanzien van asbest zijn weggenomen.

De omschreven werkzaamheden en bijbehorende, op te vragen, rapportages, geven aan dat de
gronden van de kantoren Iris en Rose geschikt zijn voor het beoogde gebruik.

B. Milieuhygiénische situatie locatie hotelontwikkeling inclusief parkeergarage
Voor deze locaties (de onderdelen B1 en B2 op bijlage 1), geldt de toekomstige bestemming
“Horeca-Hotel”.

B1. Bouwlocatie hotel
Het hotel zal worden gerealiseerd ter plaatse van de voormalige adressen Kruisweg 671-679 en
Rijnlanderweg 798-812.

Op de percelen zijn verschillende bodemonderzoeken uitgevoerd, onder andere [27]. Uit de
onderzoeken is gebleken dat ter plaatse van de percelen Kruisweg 671-679 de grond plaatselijk
matig verontreinigd was met minerale olie. Op het perceel Rijnlanderweg 796 was, ter plaatse
van een gedempte watergang, een sterke verontreiniging (koper, lood en zink) in de
bovengrond aanwezig.

Op het perceel Rijnlanderweg 808 was in de bovengrond een sterke verontreiniging met zink
aanwezig. Een opsomming van de uitgevoerde bodemonderzoeken is opgenomen in het plan van

AC45X, NOT20100921_2 1 oktober 2010
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aanpak dat is opgesteld voor de sanering van dit terrein [9]. Het plan van aanpak is opgesteld
vanwege aanvullende voorschriften welke zijn opgenomen in de bouwvergunning voor de
realisatie van hotel en de parkeerplaatsen (gemeente Haarlemmermeer, nr. 2005/856, d.d. 13
juni 2006).

Op het terrein is een ondergrondse tank verwijderd. Hiervan is een evaluatierapport opgesteld
[10]. Bij de werkzaamheden is de tank gereinigd, verwijderd en afgevoerd naar Friesland
Schroot B.V. waar deze is verschroot. De doelstelling van de tanksanering is behaald.

In de brief van 22 juni 2007 van de gemeente Haarlemmermeer (kenmerk 07.0364748\bo) was
aangegeven dat nader asbestonderzoek uitgevoerd moest worden ter plaatse van Rijnlanderweg
798-812. In september 2007 is het nader onderzoek uitgevoerd waarbij twee ruimtelijke
eenheden (RE 10 en RE 11) zijn uitgezet ter plaatse van de locatie van de hotelontwikkeling. In
ruimtelijke eenheid 11 is zwerfasbest aangetroffen, het berekende asbestgehalte ligt beneden de
restconcentratienorm. Op basis van dit resultaat bestond vanuit milieuhygiénisch oogpunt geen
bezwaar tegen de voorgenomen bouwplannen [11].

Ten oosten van de Rijnlanderweg zijn de depots R3 en R9 aanwezig geweest, bestaande uit
grond met puin en puin met grond. In september 2007 is depot R3 indicatief onderzocht [12] en
in oktober 2007, ten behoeve van hergebruik op de locatie, aanvullend conform de eisen van het
inmiddels vervallen Bouwstoffenbesluit [13]. Gerapporteerd is dat het categorie-1 grond betrof.

Ter plaatse van Rijnlanderweg 798 tot 812 is een nader onderzoek naar asbest uitgevoerd van
de grond gelegen onder depot R3 [11] waarbij zwerfasbest is aangetroffen maar geen sprake is
van een overschrijding van de restconcentratienorm.

De sanering beschreven in het plan van aanpak [9] is uitgevoerd van 9 tot en met 24 oktober
2007. Ter plaatse van het toekomstige hotel (Rijnlanderweg 796 en 808) is, na ontgraving van
de sterk met zware metalen verontreinigde grond en eindbemonstering, scheidingsdoek
aangebracht en aangevuld met categorie-1 grond afkomstig van depot R3. De overige grond uit
depot R3 is terugneembaar uitgevlakt over het terrein. Na uitvlakken is een verhardingslaag
aangebracht en is de locatie tijdelijk ingericht als bouwplaats.

De met minerale olie verontreinigde grond is na ontgraven direct afgevoerd van de locatie
Kruisweg 671-679. De gaten van de saneringen zijn opgevuld met schoon zand tot 1,5 m -mv.
De niet verdachte categorie-1 toplaag tot 1,5 m -mv is naast de ontgraving in depot gezet en,
na indicatieve toetsing op minerale olie, op scheidingsdoek teruggeplaatst in de ontgraving. De
doelstelling voor beide saneringsgevallen is behaald [14].

B2. Bouwlocatie parkeergarage
De parkeergarage zal worden gebouwd ter plaatse van de voormalige adressen Rijnlanderweg
782-796.

Op de bouwlocatie, ter plaatse van Rijnlanderweg 782 tot en met 794, is een
verificatieonderzoek uitgevoerd [24]. De grond en het grondwater zijn maximaal licht
verontreinigd met uitzondering van het grindpad ter plaatse van Rijnlanderweg 784. Hier
bestaat de bovengrond uit puin-, sintel-, en/of koolhoudend ophoogmateriaal. Dit materiaal is
sterk verontreinigd met zink, koper en PCB’s. De omvang van de verontreiniging met zware
metalen wordt geschat op 20 m>. Aangezien in het verleden geen verhoogde gehalten aan EOX
zijn gemeten zal de aangetroffen verontreiniging met PCB’s naar verwachting van beperkte
omvang zijn.

AC45X, NOT20100921_2 1 oktober 2010
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Ter plaatse van Rijnlanderweg 792 en de gedempte sloot bestaat de bovengrond uit puin-,
sintel-, en/of koolhoudende ophoogmateriaal. Dit materiaal is sterk verontreinigd met zware
metalen en minerale olie. De omvang van deze verontreiniging wordt tezamen met de gedempte
sloot geschat op 450 m>.

Tijdens voorgaand onderzoek (Asbestonderzoek toplaag slooplocatie Rijnlanderweg te
Hoofddorp, Alex Stewart, rapportnummer 175105-A, d.d. 4 november 2005) is het maaiveld
onderzocht op het voorkomen van asbestverdacht materiaal. Destijds zijn enkele stukjes
asbestverdacht plaatmateriaal aangetroffen. In onderzoek [24] is hier geen asbestverdacht
materiaal aangetroffen en is in de grond geen asbest gemeten.

Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van Rijnlanderweg 796 is uitgevoerd in 1999 [28]. Ter
plaatse van de aanwezige gedempte sloot is sterk verontreinigd materiaal aanwezig tot 0,6 m -
mv. Met circa 30 m3 is sprake van een niet spoedeisend geval van bodemverontreiniging. Er zijn
geen actuele risico’s.

Ter plaatse van de bouwlocatie van de parkeergarage is depot R5 aanwezig geweest. Depot R5
is indicatief onderzocht [12] en vervolgens conform het Bouwstoffenbesluit [20]. In het
onderzoek is geconcludeerd dat aanvullend uitloogonderzoek noodzakelijk was voor depot R5.
Dit uitloogonderzoek is uitgevoerd [21] en depot R5, categorie 1 grond, is uitgevlakt [35].

C. Milieuhygiénische situatie overige gronden Business Garden (Hoek-West)

In 2001 is door Wareco een inventarisatie [2] gedaan naar de milieuhygiénische aspecten van
het terrein van Business Garden, waaronder de overige gronden van de Hoek-West. In de
inventarisatie is een lijst opgenomen van alle bodemonderzoeken die op het terrein zijn
uitgevoerd voor juli 2001.

C1. Terrein ten oosten van Iris en Rose (driehoek)

Op het terrein langs de Kruisweg is, vanwege de herontwikkeling van de locatie tot
kantorenpark, een aanvullend bodemonderzoek naar asbest uitgevoerd [15]. Tevens is een
verificatieonderzoek uitgevoerd naar verontreinigingen die in eerdere bodemonderzoeken zijn
aangetroffen. Het bodemonderzoek is gebruikt bij de bestemmingswijzigingsprocedure (art.
19.1). Ter plaatse van terrein C1 bevinden zich geen verdachte locaties uit voorgaande
onderzoeken. Ruimtelijke eenheden 6 en 7 van het asbestonderzoek bevinden zich op terrein
C1. Visueel en analytisch is geen asbest aangetoond in de grond.

Ter plaatse van kadastraal perceel 1626 is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd [26].
Aanleiding voor het onderzoek is overdracht van het perceel van de gemeente

naar de projectontwikkelaar. Het noordelijke deel van de onderzoekslocatie bevindt zich op
terrein C1. In de bovengrond is een lichte verontreiniging met EOX aangetoond (<3 mg/kg ds)
en in de ondergrond en het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond.

C2. Terrein tussen AAR en Iris en Rose

Op het terrein langs de Kruisweg is een aanvullend bodemonderzoek naar asbest uitgevoerd
[15]. In RE 10 en 12 is lokaal in de grond asbest aangetroffen in gehalten boven de
restconcentratienorm, waarvoor een BUS melding is ingediend (locatie Iris en Rose, beschreven
in onderdeel A). Tevens is een verificatieonderzoek uitgevoerd naar verontreinigingen die in
eerdere bodemonderzoeken zijn aangetroffen.

Voor deellocaties A, B, C, F, G en H [15] konden de in het verleden aangetroffen
verontreinigingen niet worden bevestigd. De lokaal aangetroffen matige verontreinigingen met
arseen, lood en/of zink zijn waarschijnlijk gerelateerd aan in het verleden opgebrachte
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ophooglagen. Deze ophooglagen zijn inmiddels grotendeels verwijderd. Aanvullend onderzoek
naar de verontreinigingen is niet noodzakelijk geacht.

Op verdachte deellocatie D is plaatselijk een matige verontreiniging met PAK en minerale olie
aanwezig. Voor de verwijdering van de PAK en minerale olie is een plan van aanpak opgesteld
[16]. Na afronding van de werkzaamheden is een evaluatierapport gemaakt [17]. De
doelstelling voor het saneringsgeval is behaald. Verdachte deellocatie E uit het
verificatieonderzoek [15] kon niet worden onderzocht vanwege de aanwezigheid van een depot
(voormalig adres Kruisweg 713). Hier zijn in voorgaand onderzoek in de grond sterk verhoogde
gehalten aan minerale olie en PAK’s en een matige verontreiniging met koper aangetoond. Deze
verontreinigingen zijn gesaneerd in de sanering voor de waterberging in 2009 [19].

Het zuidelijk deel van het verkennend bodemonderzoek ter plaatse van kadastraal perceel 1626
[26] is uitgevoerd op terreindeel C2. De bovengrond is licht verontreinigd en in de ondergrond
en het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond.

Direct ten westen van het terrein van AAR is eind 2009 een tijdelijke waterberging gerealiseerd
in verband met de nieuw gebouwde kantoorpanden. Voor deze berging zijn tevens enkele
leidingen aangelegd. Voor deze werkzaamheden is een bodemonderzoek uitgevoerd [18]. De
bodem ter plaatse van de waterberging bleek maximaal licht verontreinigd. Na het onderzoek is
tijdens de ontgraving echter een olieverontreiniging aangetroffen, welke onder milieukundige
begeleiding is ontgraven. Het evaluatieverslag [19] is goedgekeurd door de Provincie Noord-
Holland. Aangezien de verontreiniging volledig is verwijderd, is er geen sprake van nazorg.

Om de waterberging te realiseren dienden de aanwezige gronddepots K5/K6 en K10 te worden
afgevoerd van de locatie. Hiervoor zijn de depots (aanvullend) onderzocht [32] en afgevoerd.

De parallelweg tussen de Kruisweg en het terrein van Business Garden is milieukundig
onderzocht [25] naar aanleiding van toekomstige rioleringswerkzaamheden. Onder de
asfaltverharding aan de rand van de weg is geen funderingsmateriaal aangetroffen. De
bovengrond onder de asfaltverharding is maximaal licht verontreinigd. In de ondergrond zijn
geen verontreinigingen aangetroffen. In de grond is geen asbestverdacht materiaal
waargenomen, het grondwater is niet onderzocht.

C3. Terrein ten oosten van AAR

In het nader bodemonderzoek asbest dat is uitgevoerd in september 2007 [11] zijn ter plaatse
van Rijnlanderweg 861-889 ruimtelijke eenheden 1 tot en met 9 uitgezet. In ruimtelijke
eenheden 2, 4, 6, 7 en 8 is zwerfasbest aangetroffen maar ligt het berekende asbestgehalte
beneden de restconcentratienorm. De aangetroffen asbestgehalten geven geen aanleiding tot
sanerende maatregelen. Op basis van de resultaten van het nader asbestonderzoek zijn er
vanuit milieuhygiénisch oogpunt geen bezwaren tegen de voorgenomen bouwplannen.

Ter plaatse van Rijnlanderweg 861 tot 889 zijn in het verleden (periode 1998 - 2000) diverse
verkennende bodemonderzoeken uitgevoerd, zoals opgenomen in de inventarisatie [2]. Uit de
onderzoeken blijkt dat op de verschillende percelen verhoogde gehalten aan immobiele
componenten aanwezig zijn ten opzichte van de tussenwaarde. Ter plaatse van de adressen
Rijnlanderweg 865 en 883 is PAK vanaf 0,4 m -mv in gehalten boven de interventiewaarde
aangetroffen. Ter plaatse van de adressen Rijnlanderweg 887-889 is vanaf 0,2 m -mv zink in
een gehalte boven de interventiewaarde aangetroffen. Het betreffen immobiele
verontreinigingen gerelateerd aan bijmengingen (puin en kooltjes). Het grondwater is sterk
verontreinigd met arseen ter plaatse van Rijnlanderweg 887-889. Er is geen sprake van actuele
risico’s.
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Ten westen van de Rijnlanderweg zijn de depots R1, R2 en R4 aanwezig geweest. De depots zijn
eerst indicatief onderzocht [12] en vervolgens zijn R1 en R2 conform het Bouwstoffenbesluit
onderzocht [20]. Depot R4 bleek toen al niet meer op de locatie aanwezig. Depots R1 en R2 zijn
op basis van de resultaten uit het Bouwstoffenbesluitonderzoek afgevoerd van de locatie.

Op de kadastrale percelen, gelegen in de bocht tussen de Kruisweg en de parallelweg, zijn in het
verleden verkennende bodemonderzoeken uitgevoerd [29], [30] en [31]. Ter plaatse van de
voormalige adressen Kruisweg 683 tot en met 691 is een niet spoedeisend geval van
bodemverontreiniging met lood en zink geconstateerd in de bovengrond, gerelateerd aan het
lokaal toepassen van verontreinigd ophoogmateriaal. Bij de bestemming wonen met tuin is geen
sprake van actuele risico’s ten aanzien van zink. Voor lood geldt dat plaatselijk (boring 2 [31]
tuin nr. 685, gehalte 1.000 mg/kg d.s.) sprake is van een mogelijk actueel humaan risico bij het
gebruik wonen met tuin. Bij het gebruik als openbare weg of kantoorbebouwing is geen sprake
van mogelijke actuele risico’s ten aanzien van de loodverontreiniging.

Vanwege het overeenkomstige bodemgebruik kan aangenomen worden dat kadastraal perceel
AK 518 dezelfde bodemgesteldheid heeft als perceel AK 399.

Ter plaatse van Rijnlanderweg 871 staat nog een woning die op dit moment wordt bewoond
(anti-kraak). Deze woning zal te zijner tijd worden ontruimd en gesloopt.

D. Stand van zaken aanwezige depots

Op de locatie zijn tijdens de (grond-)werkzaamheden van de afgelopen jaren diverse grond- en
puindepots aanwezig geweest. Een gedeelte is tijdens het werk hergebruikt en een gedeelte is
afgevoerd van de locatie. Er resteert echter ook nog een gedeelte van de

depots op de locatie (zie bijlage 2: Ligging depots).

Strikt genomen dient de grondeigenaar voor de aanwezige depots over een
bestemmingsplanwijziging/projectbesluit en een vergunning binnen de Wet Milieubeheer te
beschikken. De opdrachtgever is voornemens de depots gefaseerd af te voeren en wenst dit
buiten de ruimtelijke ordening procedures te houden.

Ten westen van de Rijnlanderweg liggen naast het huis met nummer 871 twee kleine depots
grof puin (R7 en R8). Deze depots zijn gering van omvang en nog niet onderzocht. Ten
noordoosten van de woning ligt het gronddepot R6. Dit depot is onderzocht en niet toepasbaar
op basis van de aanwezigheid van asbest. Het depot kan in de nabije toekomst worden
afgevoerd [22].

Langs de Kruisweg, ten westen van AAR, bevindt zich een tijdelijke waterberging. Vanaf de weg
gezien liggen aan de rechterzijde gronddepots K1 tot en met K4. Deze depots zijn onderzocht in
2007 conform het Bouwstoffenbesluit [23] en kunnen op basis hiervan nog worden afgevoerd.
Depots K1 en K3 bestaan uit categorie 1 grond. Depots K2 en K4 zijn niet toepasbaar op basis
van de aanwezigheid van asbest.

Achter deze depots bevinden zich de grove puindepots K7 en K8. Depot K7 bestaat visueel uit
schoon betonpuin en metselpuin en is niet analytisch onderzocht. Depot K8 bestaat uit bouw- en
sloopafval. Visueel is in depot K8 asbestverdacht materiaal waargenomen. De SCG curve van
depot K8 is bepaald [23].

Nadat in het verleden grond op het terrein is gezeefd zijn depots K11 en K12 achtergebleven als
puinfractie. De depots K11 en K12 zijn asbestverdacht en moeten worden samengevoegd
vanwege de geringe omvang. Depot K13 betreft de grond die is ontstaan na het zeven. De
grond is asbestverdacht. Depot K9 betreft grond met veel grof puin. De depots K7, K8, K9, K11,
K12 en K13 worden op termijn aanvullend onderzocht en afgevoerd of direct afgevoerd van de
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locatie.

Na het ontgraven van de waterberging (terrein C2) is een kleidepot ontstaan dat vervolgens is
onderzocht conform het AP04 protocol [33]. Aangezien het schone grond betrof, is de klei
hergebruikt voor het afwerken van het terrein rondom de kantoren Iris en Rose (terrein A).
Naast het kleidepot is bij de ontgraving van de waterberging een depot puinhoudende grond
ontstaan. Voor het zeven van deze grond is een plan van aanpak opgesteld [34] dat is
goedgekeurd door de gemeente Haarlemmermeer. Na het zeven is het puin afgevoerd en zijn
depots K17 en K18 ontstaan op de locatie (zie bijlage 2). De depots K17 en K18 worden op
korte termijn onderzocht conform het APO4 protocol zodat wordt vastgesteld of de grond kan
worden hergebruikt op de locatie of moet worden afgevoerd.

Bijlagen:

1. Locatietekening

2. Ligging depots

3. Overzicht Business Garden
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Milieuhygiénische situatie Business Garden Hoofddorp

Datum: 23 juli 2010

Betreft: Stand van zaken milieuhygiénische situatie Business Garden
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Kenmerk: AC45X, NOT20100719

Bestemd voor: Business Garden I VOF

Ter attentie van: dhr. ir. D. Vat

Opgesteld door: mw. drs. J. Thomas en ing. M.]J. Hof

Algemeen

Het terrein van Business Garden strekt zich uit vanaf de spoorlijn in zuidoostelijke richting
tot en met de bouwlocatie van het nieuwe hotel, langs de Kruisweg in Hoofddorp, zie
bijgevoegde locatietekening (bijlage 1). Op de locatietekening zijn de onderdelen uit deze
notitie gemarkeerd met A, B en C. Voor de aanwezige depots op de locatie (onderdeel D)
is een aparte tekening bijgevoegd (bijlage 2). Het terrein van AAR (onderdeel E) valt
buiten deze beschrijving van de milieuhygiénische situatie.

Op de locatie Business Garden zijn in het verleden diverse milieukundige onderzoeken en
saneringen verricht. Tot circa 1960 had het terrein een agrarische bestemming. Daarna
zijn arbeiderswoningen gebouwd langs de Kruisweg en Rijnlanderweg welke inmiddels zijn
gesloopt. Bij de sloop is veel puin en asbesthoudend materiaal vrijgekomen en
achtergebleven op het terrein. Tevens hebben op het terrein sinds 1960
bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden.

Uitgangspunt is dat op het terrein van Business Garden alle gronden, met uitzondering
van het AAR terrein en het hotel met bijbehorende parkeergarage, de bestemming
“Kantoor” krijgen. Binnen deze functie worden naast bebouwing de onderdelen groen,
water en infrastructuur geregeld. Het terrein van AAR (ca. 17.600 m?) krijgt de
(conserverende) bestemming “Bedrijf”. Het hotel en de naastgelegen parkeergarage
(beide artikel 19.1 procedure) krijgen de bestemming “Horeca-Hotel”.

A. Milieuhygiénische eindsituatie nieuwe kantoren Iris en Rose

Op het terrein direct gelegen naast de spoorlijn, zijn twee kantoren (Iris en Rose) met
parkeerkelder verrezen. De kantoren zijn verkocht aan Eurocommerce. Voor de overdracht
van de gronden, is door Wareco een notitie opgesteld betreffende de milieuhygiénische
situatie van de gronden waarop de kantoren zijn gebouwd (Wareco, kenmerk AC45X,
NOT20091207, d.d. 14 december 2009) [1].

Na het uitvoeren van diverse bodemonderzoeken [2] is voorafgaand aan de realisatie van
de bouwkuip voor de kantoren een BUS melding gedaan voor de sanering van asbest in de
bovengrond (Kruisweg 729 en 731, locatiecode NH/0394/00916). Voor het ontgraven van
de bouwkuip zijn vier partijen grond in-situ bemonsterd conform het AP04 protocol
waaruit naar voren kwam dat het maximaal categorie 1 grond betrof [3]. Tijdens de
ontgraving van de bouwkuip is opnieuw asbest aangetroffen. Deze grond is apart
ontgraven, onderzocht en afgevoerd [4].

De verdere ontgraving (sanering) van de bouwkuip is uitgevoerd volgens een plan van
aanpak [5] dat is geschreven in aanvulling op de eerder uitgevoerde BUS sanering voor
asbest. Het evaluatieverslag van de sanering is door de provincie Noord-Holland
goedgekeurd [6]. Er is geen nazorgverplichting voor deze locatie.
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Na de ontgraving van de bouwkuip zijn drie depots ontstaan (K14, K15 en K16) welke zijn
ingekeurd conform het AP04 protocol [7]. De depots bleken uit schone grond te bestaan
en zijn vervolgens tijdelijk toegepast als voorbelasting voor de bouwweg en uiteindelijk
verwerkt in het talud aan de voorzijde van de kantoren.

Aan de achterzijde van de kantoorpanden is een DWA leiding gelegd. Uit het
bodemonderzoek dat is uitgevoerd op deze strook tussen de kantoren en het terrein van
ProRail, bleek dat een sterke verontreiniging met asbest aanwezig was [8]. Voor de
ontgraving is een BUS melding ingediend bij de provincie Noord-Holland. De
verontreinigde grond ter plaatse van de DWA leiding is volledig verwijderd. De
goedkeuring van de provincie op de uitgevoerde werkzaamheden wordt binnenkort
verwacht.

De omschreven werkzaamheden en bijbehorende, op te vragen, rapportages, geven aan
dat de gronden van de kantoren Iris en Rose geschikt zijn voor het beoogde gebruik.

B. Milieuhygiénische situatie locatie hotelontwikkeling inclusief parkeergarage
Het hotel zal worden gerealiseerd ter plaatse van de voormalige adressen Kruisweg 671-
679 en Rijnlanderweg 798-812. De parkeergarage zal worden gebouwd ter plaatse van de
voormalige adressen Rijnlanderweg 782-796. Voor deze locaties (de onderdelen B op
bijlage 1), geldt de toekomstige bestemming “Horeca-Hotel".

Op de percelen zijn verschillende bodemonderzoeken uitgevoerd. Uit de onderzoeken is
gebleken dat ter plaatse van de percelen Kruisweg 671-679 de grond plaatselijk matig
verontreinigd was met minerale olie. Op het perceel Rijnlanderweg 796 was, ter plaatse
van een gedempte watergang, een sterke verontreiniging (koper, lood en zink) in de
bovengrond aanwezig. Op het perceel Rijnlanderweg 808 was in de bovengrond een sterke
verontreiniging met zink aanwezig. Een opsomming van de uitgevoerde
bodemonderzoeken is opgenomen in het plan van aanpak dat is opgesteld voor de
sanering van dit terrein [9]. Het plan van aanpak is opgesteld vanwege aanvullende
voorschriften welke zijn opgenomen in de bouwvergunning voor de realisatie van hotel en
de parkeerplaatsen (gemeente Haarlemmermeer, nr. 2005/856, d.d. 13 juni 2006).

Op het terrein is een ondergrondse tank verwijderd. Hiervan is een evaluatierapport
opgesteld [10]. Bij de werkzaamheden is de tank gereinigd, verwijderd en afgevoerd naar
Friesland Schroot B.V. waar deze is verschroot. De doelstelling van de tanksanering is
behaald.

In de brief van 22 juni 2007 van de gemeente Haarlemmermeer (kenmerk
07.0364748\bo) was aangegeven dat nader asbestonderzoek uitgevoerd moest worden ter
plaatse van Rijnlanderweg 798-812. In september 2007 is het nader onderzoek uitgevoerd
waarbij twee ruimtelijke eenheden (RE 10 en RE 11) zijn uitgezet ter plaatse van de
locatie van de hotelontwikkeling. In ruimtelijke eenheid 11 is zwerfasbest aangetroffen,
het berekende asbestgehalte ligt beneden de restconcentratienorm. Op basis van dit
resultaat bestond vanuit milieuhygiénisch oogpunt geen bezwaar tegen de voorgenomen
bouwplannen [11].
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Ten oosten van de Rijnlanderweg zijn de depots R3, R5 en R9 aanwezig geweest,
bestaande uit grond met puin en puin met grond. In september 2007 zijn de depots R3 en
R5 indicatief onderzocht [12]. Depot R3 is in oktober 2007 ten behoeve van hergebruik op
de locatie aanvullend onderzocht conform de eisen van het inmiddels vervallen
Bouwstoffenbesluit [13]. Gerapporteerd is dat het categorie-1 grond betrof.

Depot R5 is conform het Bouwstoffenbesluit onderzocht in november 2007 [20]. In het
onderzoek is geconcludeerd dat aanvullend uitloogonderzoek noodzakelijk was voor depot
R5. In het uitloogonderzoek van depot R5 [21] is op basis van de gemeten uitloging
bepaald dat de maximale toepassingshoogte van de grond 4,87 m betrof, voor toepassing
als categorie 1 grond. Voor toepassing als categorie 2 grond is er geen maximale
toepassingshoogte. Depot R5 is afgevoerd van de locatie.

De sanering beschreven in het plan van aanpak [9] is uitgevoerd van 9 tot en met 24
oktober 2007. Ter plaatse van het toekomstige hotel (Rijnlanderweg 796 en 808) is, na
ontgraving van de sterk met zware metalen verontreinigde grond en eindbemonstering,
scheidingsdoek aangebracht en aangevuld met categorie-1 grond afkomstig van depot R3.
De overige grond uit depot R3 is terugneembaar uitgevlakt over het terrein. Na uitvlakken
is een verhardingslaag aangebracht en is de locatie tijdelijk ingericht als bouwplaats.

De met minerale olie verontreinigde grond is na ontgraven direct afgevoerd van de locatie
Kruisweg 671-679. De gaten van de saneringen zijn opgevuld met schoon zand tot 1,5 m -
mv. De niet verdachte categorie-1 toplaag tot 1,5 m -mv is naast de ontgraving in depot
gezet en, na indicatieve toetsing op minerale olie, op scheidingsdoek teruggeplaatst in de
ontgraving. De doelstelling voor beide saneringsgevallen is behaald [14].

C. Milieuhygiénische situatie overige gronden Business Garden (Hoek-West)

In 2001 is door Wareco een inventarisatie [2] gedaan naar de milieuhygiénische aspecten
van het terrein van Business Garden, waaronder de overige gronden van de Hoek-West. In
de inventarisatie is een lijst opgenomen van alle bodemonderzoeken die op het terrein zijn
uitgevoerd voor juli 2001.

Op het terrein langs de Kruisweg is, vanwege de herontwikkeling van de locatie tot
kantorenpark, een aanvullend bodemonderzoek naar asbest uitgevoerd [15]. Het
bodemonderzoek is gebruikt bij de bestemmingswijzigingsprocedure (art. 19.1). Alleen in
RE 10 en 12 is lokaal in de grond asbest aangetroffen in gehalten boven de
restconcentratienorm, waarvoor een BUS melding is ingediend (locatie Iris en Rose,
beschreven in onderdeel A). Uit het onderzoek is tevens naar voren gekomen dat op
deelterrein D plaatselijk een matige verontreiniging met PAK en minerale olie aanwezig is.
Voor de verwijdering van de PAK en minerale olie is een plan van aanpak opgesteld [16].
Na afronding van de werkzaamheden is een evaluatierapport gemaakt [17]. De
doelstelling voor het saneringsgeval is behaald.

Direct ten westen van het terrein van AAR is een tijdelijke waterberging gerealiseerd in
verband met de nieuw gebouwde kantoorpanden. Voor deze berging zijn tevens enkele
leidingen aangelegd. Voor deze werkzaamheden is een bodemonderzoek uitgevoerd [18].
De bodem ter plaatse van de waterberging bleek maximaal licht verontreinigd. Tijdens de
ontgraving is een olieverontreiniging aangetroffen, welke onder milieukundige begeleiding
is ontgraven. Het evaluatieverslag [19] is goedgekeurd door de Provincie Noord-Holland.
Aangezien de verontreiniging volledig is verwijderd, is er geen sprake van nazorg.

In het nader bodemonderzoek asbest dat is uitgevoerd in september 2007 [11] zijn ter
plaatse van Rijnlanderweg 861-889 ruimtelijke eenheden 1 tot en met 9 uitgezet. In
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ruimtelijke eenheden 2, 4, 6, 7 en 8 is zwerfasbest aangetroffen maar ligt het berekende
asbestgehalte beneden de restconcentratienorm. De aangetroffen asbestgehalten geven
geen aanleiding tot sanerende maatregelen. Op basis van de resultaten van het nader
asbestonderzoek zijn er vanuit milieuhygiénisch oogpunt geen bezwaren tegen de
voorgenomen bouwplannen.

Ten westen van de Rijnlanderweg zijn de depots R1, R2 en R4 aanwezig geweest. De
depots zijn eerst indicatief onderzocht [12] en vervolgens zijn R1 en R2 conform het
Bouwstoffenbesluit onderzocht [20]. Depot R4 bleek niet meer op de locatie aanwezig.
Depots R1 en R2 zijn afgevoerd van de locatie.

Ter plaatse van Rijnlanderweg 871, ten westen van de Rijnlanderweg, staat nog een
woning die op dit moment wordt bewoond (anti-kraak). Deze woning zal te zijner tijd
worden ontruimd en gesloopt.

D. Stand van zaken aanwezige depots

Op de locatie zijn tijdens de (grond-)werkzaamheden van de afgelopen jaren diverse
grond- en puindepots aanwezig geweest. Een gedeelte is tijdens het werk hergebruikt en
een gedeelte is afgevoerd van de locatie. Er resteert echter ook nog een gedeelte van de
depots op de locatie (zie bijlage 2: Ligging depots).

Voor deze depots wordt geen vergunning binnen de Wet milieubeheer aangevraagd,
waarvoor een vrijstelling benodigd is in het bestemmingsplan. De depots worden
gefaseerd afgevoerd van de locatie buiten het bestemmingsplan om.

Ten westen van de Rijnlanderweg liggen naast het huis met nummer 871 twee kleine
depots grof puin (R7 en R8). Deze depots zijn gering van omvang en nog niet onderzocht.
Ten noordoosten van de woning ligt het gronddepot R6. Dit depot is onderzocht en niet
toepasbaar op basis van de aanwezigheid van asbest. Het depot kan in de nabije toekomst
worden afgevoerd [22].

Langs de Kruisweg bevindt zich een tijdelijke waterberging. Vanaf de weg gezien liggen

aan de rechterzijde gronddepots K1 tot en met K4. Deze depots zijn onderzocht in 2007
conform het Bouwstoffenbesluit [23] en kunnen op basis hiervan nog worden afgevoerd.
Depots K1 en K3 bestaan uit categorie 1 grond. Depots K2 en K4 zijn niet toepasbaar op
basis van de aanwezigheid van asbest.

Achter deze depots bevinden zich de grove puindepots K7 en K8. Depot K7 bestaat visueel
uit schoon betonpuin en metselpuin en is niet analytisch onderzocht. Depot K8 bestaat uit
bouw- en sloopafval. Visueel is in depot K8 asbestverdacht materiaal waargenomen. De
SCG curve van depot K8 is bepaald [23].

Nadat in het verleden grond op het terrein is gezeefd zijn depots K11 en K12
achtergebleven als puinfractie. De depots K11 en K12 zijn asbestverdacht en moeten
worden samengevoegd vanwege de geringe omvang. Depot K13 betreft de grond die is
ontstaan na het zeven. De grond is asbestverdacht. Depot K9 betreft grond met veel grof
puin. De depots K7, K8, K9, K11, K12 en K13 worden op termijn aanvullend onderzocht en
afgevoerd of direct afgevoerd van de locatie.

Bijlagen:
1. Locatietekening
2. Ligging depots
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Geraadpleegde documenten (op CD bijgevoegd):

[1] Notitie Wareco, AC45X, NOT20091207, d.d. 14 december 2009;

[2] Inventarisatie bodemonderzoek Business Garden te Hoofddorp, Wareco

Amsterdam bv, kenmerk Ac45.005ak.rap, d.d. 23 juli 2001;

[3] In-situ partijkeuring A4-A5 Business Garden te Hoofddorp, Wareco Amsterdam by,
kenmerk Ac45r.004hg.rap, d.d. 19 november 2007;

[4] Depotonderzoek asbest Business Garden te Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv,
kenmerk Ac45r.005hg.rap, d.d. 19 februari 2008;

[5] Plan van aanpak asbest, fase 1, Business Garden te Hoofddorp, Wareco Amsterdam
bv, kenmerk Ac45s.005mjh.pva, 14 augustus 2008;

[6] Evaluatie asbestsanering fase 1, Business Garden te Hoofddorp, Wareco Amsterdam
bv, kenmerk Ac45s.014nb.rap, 9 april 2009;

[7] Rapportage depotonderzoek Business Garden, Wareco Amsterdam bv, kenmerk
AC45v.005nb.rap.doxcx, d.d. 6 januari 2010;

[8] Nulmeting Hoek-West / ProRail, Rijnlanderweg-Kruisweg te Hoofddorp, Wareco
Amsterdam bv, kenmerk AC45u.002nb.rap.doc, d.d. 13 november 2008;

[9] Plan van aanpak saneringsmaatregelen, Wareco Amsterdam bv, kenmerk
Ac45k.005mjh.pva, d.d. 13 september 2007;

[10] Definitief evaluatierapport tanksanering project Business Garden - fase 3 te
Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv, kenmerk Ac45n.003hg.rap, d.d. 13 september 2007;
[11] Nader asbestonderzoek Business Garden fase 2 te Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv,
kenmerk AC450.005hg.rap, d.d. 13 september 2007;

[12] Indicatief depotonderzoek Business Garden - fase 2 te Hoofddorp, Wareco
Amsterdam bv, kenmerk Ac45k.006ak.rap, d.d. 13 september 2007;

[13] Kwaliteitsbepaling grond in depot 3, Business Garden fase 2 te Hoofddorp, Wareco
Amsterdam bv, kenmerk Ac45q.002ak.rap, d.d. 15 oktober 2007;

[14] Evaluatierapport fase 2, Wareco Amsterdam bv, kenmerk Ac45k.011hg.rap, d.d. 13
december 2007;

[15] Aanvullend bodemonderzoek Business Garden (fase 1) Hoofddorp, Wareco
Amsterdam bv, kenmerk Ac45h.007ak.rap, d.d. 5 april 2007;

[16] Plan van Aanpak sanering locatie D, Business Garden, fase 1 te Hoofddorp, Wareco
Amsterdam bv, kenmerk Ac45j.004mjh.pva, d.d. 1 oktober 2007;

[17] Evaluatierapport Business Garden, Fase 1 te Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv,
kenmerk Ac45j.009hg.rap, d.d. 14 februari 2008;

[18] Verkennend bodemonderzoek waterberging en tracés kabels en leidingen Business
Garden te Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv, kenmerk AC45W, RAP20090716, d.d. 29 juli
2009;

[19] Evaluatierapport sanering olieverontreiniging waterberging Business Garden te
Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv, kenmerk AC45X, RAP20091014, d.d. 26 november
2009;

[20] Ex-situ partijkeuring depots 1, 2 en 5 Business Garden te Hoofddorp, Wareco
Amsterdam bv, kenmerk Ac45r.003hg.rap, d.d. 19 november 2007;

[21] Uitloogonderzoek depot 5 Business Garden te Hoofddorp, Wareco Amsterdam bv,
kenmerk Ac45r.006hg.rap, d.d. 20 februari 2008;

[22] Rapportage keuring grond in depot Rijnlandweg 871, te Hoofddorp, Ingenieursbureau
Bakker-Straathof BV, kenmerk MRPBS/07/1B/126/MA/1357, d.d. januari 2008;

[23] Veldwerkzaamheden Kruisweg 13-3 te Hoofddorp, Unihorn bv, kenmerk 7198-MI-
RAP, d.d. 10 december 2007.
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1 Inleiding

In september is door SvenDesk Management BV, namens Segro opdracht gegeven aan Heijmans
Infra Techniek B.V. voor het uitvoeren van een aanvullend bodemonderzoek voor de locatie De
Hoek/Rijnlanderweg te Nieuw-Vennep.

Voor het onderzoek is een aangepaste onderzoeksinspanning gebruikt. Deze
onderzoeksinspanning is in een overleg met de gemeente Haarlemmermeer op 6 september 2010
overeen gekomen. De opzet is in het onderzoeksvoorstel van 13 september 2010 beschreven en
op 14 september 2010 door de gemeente akkoord bevonden.

Aanleiding

De aanleiding voor het uitvoeren van het aanvullend bodemonderzoek betreffen de resultaten van
de reeds uitgevoerde bodemonderzoeken, het aanvullende historische onderzoek en de
voorgenomen toekomstige herontwikkeling van de projectlocatie.

Doel
Het doel van het aanvullend bodemonderzoek is vijfledig, namelijk:
e Verkrijgen inzicht in de milieuhygiénische kwaliteit noordwestelijk deel terrein;
e Verkrijgen inzicht in de milieuhygiénische kwaliteit noordoostelijk deel terrein;
e Verkrijgen inzicht in de ruimtelijke verdeling arseen;
e Verkrijgen inzicht in de milieuhygiénische kwaliteit aanwezige slib sloottracé noordoostelijk
deel terrein;
e Verkrijgen inzicht in de milieuhygiénische kwaliteit en hergebruiiksmogelijkheden van de
toplaag ter plaatse van de uitgevlakte depots, voornamelijk zuidelijk terreindeel.

Kader

Het aanvullend bodemonderzoek vormt samen met de reeds bekende informatie een basis voor de
voorgenomen herontwikkeling van de onderzoekslocatie, waarvoor de bestemminsplanprocedure
opgestart dient te worden.

De veldwerkzaamheden voor het aanvullend bodemonderzoek worden uitgevoerd volgens het
procescertificaat BRL SIKB 2000 (certificaatnummer: K44138), waarbij de onderliggende VKB
protocollen (VKB protocol 2001 en 2002) zijn gehanteerd.

Het veldwerk is onafhankelijk van de opdrachtgever uitgevoerd conform de eisen aan de externe
functiescheiding volgens BRL SIKB 2000 en de daarbij horende protocollen.

Opbouw rapport

In hoofdstuk 2 wordt het vooronderzoek beschreven. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op de
onderzoekstrategie, waarna in hoofdstuk 4 de bevindingen tijdens het veldonderzoek worden
beschreven. Hoofdstuk 5 gaat in op de verkregen analyseresultaten. In hoofdstuk 6 worden
conclusies getrokken en aanbevelingen gedaan.

Heijmans Infra Techniek B.V.
Aanvullend bodemonderzoek
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2 Vooronderzoek

2.1  Bronnen voor het vooronderzoek

Het vooronderzoek is beschreven in de reeds uitgevoerde bodemonderzoeken. Deze
vooronderzoeken zijn niet toereikend gebleken. Derhalve is in overleg met het bevoegd gezag
besloten het historisch onderzoek uit te breiden. Deze bevindingen zijn beschreven in een
briefrapportage (Aanvullend historisch onderzoek, Heijmans Infra Techniek BV,

kenmerk 510 W2021 keha2 100723 brf HO, 23 juli 2010). Voor relevante gegevens wordt verwezen
naar de voorgaande bodemonderzoeken en de briefrapportage.

2.2 Basisgegevens

In de onderstaande tabel zijn de basisgegevens van de locatie weergegeven

Tabel 2.1 Basisgegevens

Algemene gegevens Details

Adres De Hoek/Rijnlanderweg ong. (landbouwperceel)
Nieuw-Vennep

Gemeente Haarlemmermeer

Oppervlakte locatie 170.000 m2 (17 ha.)

Kadastrale aanduiding Gemeente Haarlemmermeer
Sectie AK

Nummers:2123, 2195 en 2197

Een regionaal overzicht is opgenomen als bijlage 1. De situatietekeningen is als bijlage 3
toegevoegd. Een luchtfoto van google earth is opgenomen in bijlage 2.

2.3 Overzicht activiteiten

In de briefrapportage van het aanvullende historische onderzoek zijn de voormalige activiteiten en
gebruik van de onderzoekslocatie uitvoerig besproken. Hieronder volgt een samenvatting van de
belangrijkste punten, welke uit het aanvullende historische onderzoek zijn gebleken. Voor een
compleet overzicht van het historisch gebruik van de locatie wordt verwezen naar de reeds
genoemde briefrapportage (kenmerk 510 W2021 keha2 100723 brf HO, 23 juli 2010).

Het noordwestelijke terreindeel is in het verleden in gebruik geweest als depotruimte en
ketenterrein. Deze activiteiten zijn potentieel bodembelastend. In voorgaande onderzoeken is
onderhavig terreindeel niet als verdacht aangemerkt, waardoor niet de juiste onderzoeksstrategie is
gehanteerd.

Het noordoostelijke deel is in het verleden in gebruik geweest als depotruimte voor grond en
mogelijk als ontwateringsdepot voor natte grond. Dit gebruik is in voorgaande onderzoeken niet
meegenomen bij de bepaling van de onderzoeksstrategie. Op het noordoostelijk deel van de
onderzoekslocatie is in voorgaand onderzoek een matig verhoogd gehalte arseen aangetoond,
welke verband kan houden met het historisch gebruik. Onbekend is wat de ruimtelijke verdeling van
de gehalten arseen binnen de projectbegrenzing is.

Heijmans Infra Techniek B.V.
Aanvullend bodemonderzoek
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Uit luchtfoto-interpretatie blijkt dat in een recent verleden op een groot deel van het zuidwestelijk
terrein diverse depots zijn opgeworpen. Tevens blijkt uit latere luchtfoto’s dat deze depots
vermoedelijk zijn uitgevlakt over het zuidwestelijk terreindeel. Uit onderzoek is de milieuhygiénische
kwaliteit van deze uitgevlakte depots niet gebleken. Derhalve is niet bekend of het uitvlakken van
de grond op het terrein heeft geleid tot een verslechtering van de milieuhygiénische kwaliteit van de
aanwezige bodem.

In verband met de voorgenomen herontwikkeling van de onderzoekslocatie wordt de op het
noordoostelijk deel gelegen watergang mogelijk gedempt. In verband met deze voorgenomen
wijziging van inrichting is inzicht in de kwaliteit van het aanwezige slib in de watergang noodzakelijk.

2.4 Conclusies vooronderzoek

Op basis van de gegevens verkregen in voorgaande onderzoeken en de aanvulling op het
historisch onderzoek wordt geconcludeerd dat ter plaatse het noordelijk terreindeel activiteiten
hebben plaatsgevonden, welke mogelijk hebben geleid tot een bodemverontreiniging. Tevens zijn
op het zuidelijk terreindeel enkele depots uitgevlakt, waarvan de milieuhygiénische kwaliteit
niet/onvoldoende bekend is. De huidige kwaliteit van de waterbodem op het noordelijk terreindeel is
niet bekend. De kwaliteit van de aanwezige baggerspecie dient in het kader van de voorgenomen
herontwikkeling bepaald te worden. In voorgaande onderzoeken zijn verhoogde gehalten arseen in
de bodem aangetoond, waarvoor inzicht in de ruimtelijke verdeling noodzakelijk is.
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3 Onderzoeksstrategie

Op basis van de beschikbare gegevens en in onderling overleg met de gemeente Haarlemmermeer
is de onderzoeksstrategie voor het aanvullend bodemonderzoek bepaald.

Ten behoeve van het onderzoek is de onderzoeksinspanning voor de gehele locatie onderverdeeld
in de volgende deelwerkzaamheden en deellocaties. Vervolgens wordt onderdeel de
onderzoeksinspanning besproken:

e Aanvullend onderzoek noordwestelijk deel terrein (A);

¢ Aanvullend onderzoek noordoostelijk deel terrein (B);

o Verificatieonderzoek ruimtelijke verdeling arseen;

¢ Verkennend bodemonderzoek sloottracé noordoostelijk terrein;

e Partijkeuring van de toplaag ter plaatse van de uitgevlakte depots, voornamelijk zuidelijk

gebied.

Aanvullend onderzoek noordwestelijk terreindeel (A)

Ter plaatse van het noordwestelijk terreindeel (zie bijlage 3) hebben in het verleden mogelijk
potentieel bodembedreigende activiteiten plaatsgevonden. Op basis van dit gegeven is de
onderzoeksinspanning op dit deel uitgebreid. In overleg is besloten om, in aanvulling op de reeds
verrichte inspanning, het noordwestelijk terreindeel te onderzoeken op basis van de norm

NEN 5740. Aangezien reeds enige boringen en analyses bekend zijn, wordt voor onderhavig
aanvullend onderzoek de strategie onverdacht toegepast. Hierbij geldt als uitgangspunt dat de te
verkrijgen gegevens in combinatie met de reeds bekende gegevens een representatief beeld geeft
van de actuele bodemkwaliteit ter plaatse. Aangezien de bovengrond als verdachte bodemlaag
wordt beschouwd, wordt in onderhavig onderzoek geen grondwater onderzocht. In tabel 3.1 is de
onderzoeksinspanning weergegeven.

Aanvullend onderzoek noordoostelijk terreindeel (B)

Ter plaatse van het noordoostelijk terreindeel (zie bijlage 3) hebben in het verleden potentieel
bodembedreigende activiteiten plaatsgevonden. Op basis van dit gegeven dient de
onderzoeksinspanning op dit deel uitgebreid te worden. In overleg is besloten om, in aanvulling op
de reeds verrichte inspanning, het noordoostelijk terreindeel te onderzoeken op basis van de norm
NEN 5740. Aangezien reeds enige boringen en analyses bekend zijn, wordt voor onderhavig
aanvullend onderzoek de strategie onverdacht toegepast. Hierbij geldt als uitgangspunt dat de te
verkrijgen gegevens in combinatie met de reeds bekende gegevens een representatief beeld geeft
van de actuele bodemkwaliteit ter plaatse. Aangezien de bovengrond als verdachte bodemlaag
wordt beschouwd, wordt in onderhavig onderzoek geen grondwater onderzocht. In tabel 3.1 is de
onderzoeksinspanning weergegeven.

Aanvullend onderzoek ruimtelijke verdeling arseen

Om een goede reeks onderzoeksgegevens te krijgen, waaruit de ruimtelijke verdeling van de
arseen gehalten blijkt, wordt zowel op het noordelijk terreindeel A, alsook op deel B een twintigtal
boringen verricht. Per boring wordt de grond geanalyseerd op de kritische parameter arseen. Op
het zuidelijk deel worden eveneens in totaal 20 boringen verricht (zie bijlage 3). Deze boringen
worden tot 1,0 m-mv doorgezet. In eerste instantie wordt per boring de bovengrond (0-0,5 m-mv)
geanalyseerd op de kritische parameter arseen. De te verrichten boringen worden waar mogelijk
gecombineerd met de boringen voor onderzoeken A en B. Aangezien inzicht in de ruimtelijk
verdeling van de arseen gehalten het doel is, worden de monsters zonder voorbehandeling AS3000
ingezet. De te volgen onderzoeksstrategie is weergegeven in tabel 3.1.
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Sloottracé noordoostelijk terreindeel

Ter plaatse van het noordoostelijk terreindeel is een watergang gelegen (zie bijlage 3). In verband
met de toekomstige ontwikkeling dient de milieuhygiénische kwaliteit van het aanwezige slib in de
watergang te worden bepaald. De watergang wordt onderzocht op basis van de norm NEN 5720,
strategie overig water, lintvormig, lichte onderzoeksinspanning (OLL). De watergang heeft en lengte
van ca. 250 meter en zal vanaf de kanten alternerend worden bemonsterd. Door de alternerende
monstername wordt de watergang representatief bemonsterd, maar is hiervoor geen vaartuig
benodigd. In totaal worden 10 slibsteken (om de 25 meter) verricht. Van het materiaal wordt een
mengmonster gemaakt welke wordt geanalyseerd op het standaard pakket. In tabel 3.1 is de
onderzoeksinspanning weergegeven.

Partijkeuring zuidelijk terreindeel

Ter plaatse van het zuidelijk terreindeel is op enige luchtfoto’s waarneembaar dat depots zijn
opgeworpen. Op een latere luchtfoto zijn deze depots vermoedelijk uitgeviakt over een groot deel
van het zuidelijke terreindeel. Aangezien de kwaliteit van de depots niet te achterhalen is, zal een
representatieve bemonstering plaatsvinden. Voor de bemonstering wordt aangesloten bij de
inspanning zoals gebruikt bij een partijkeuring conform Besluit bodemkwaliteit. Aangezien het
materiaal op de toplaag is uitgevlakt, zal de bovenste 50 centimeter van de bodem in de
partijkeuring worden meegenomen (zie bijlage 3). In tabel 3.1 is de onderzoeksinspanning
weergegeven.

Tabel 3.1: Overzicht onderzoeksinspanning

analyse analyse

Gebied Soort | strategie aantal boringen BG oG
Noordwestelijk deel (A) AO ONV 13x 0,5/6x2,0 3x STAP | 2x STAP
Noordoostelijk deel (B) AO ONV 15x0,5/8x2,0 4x STAP | 3x STAP
Arseenverdeling AO aangepast | 60 x boring verdachte laag* 60 X As | --
Sloottracé VO OLL 10 x steek slib 1x STAPS

Uitgevlakt depot zuidelijk | PK VKB 1001 2 x 50 grepen 2 X STAP4 | --

AO: aanvullend onderzoek

VO: verkennend onderzoek

PK: partijkeuring

ONV: strategie onverdacht

OLL: strategie overig water, lintvormig, lichte onderzoeksinspanning

BG: bovengrond

OG: ondergrond

GW: grondwater

* boringen worden waar mogelijk gecombineerd met onderzoek noordelijk deel A en B

As: Arseen

Het standaardpakket bodem en grond (STAP) bestaat uit: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik,
lood, molybdeen, nikkel, zink, som-PCB’s, som PAK'’s en minerale olie. De grond- en
grondwatermonsters worden, met uitzondering van het arseenonderzoek, uitgevoerd conform
AS3000.
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4 Uitvoering onderzoek
4.1 Veldwerkzamheden

4.1.1 Arbeidsomstandigheden

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd door GroundResearch te Wormerveer. Voorafgaand aan de
veldwerkzaamheden is een begeleidingsformulier veldwerk opgesteld op basis van

paragraaf 3.5 van publicatie 132 van het C.R.O.W.

De veldwerkzaamheden voor het aanvullend bodemonderzoek zijn uitgevoerd volgens de
BRL SIKB 2000 waarbij de onderliggende VKB protocollen (VKB protocol 2001 en 2002) zijn
gehanteerd.

De grond- en slibboringen zijn verricht op 15 t/m 17 september 2010. Alle grond- en slibboringen
zZijn geplaatst conform plan van aanpak. De grondboringen zijn verricht volgens NPR 5741. De
boorbeschrijvingen zijn gemaakt conform de NEN 5104, waarbij zoveel mogelijk rekening is
gehouden met de NEN 5706. Bij uitvoering van de veldwerkzaamheden is gebruik gemaakt van de
protocollen die horen bij BRL1000 en BRL 2000. Een overzicht van de monsternamelocaties is
weergegeven in bijlage 3.

4.1.2 Bodemopbouw

De lokale bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie is nauwkeurig beschreven en
weergegeven in de boorbeschrijving, welke zijn opgenomen als bijlage 4. In het veld was het
onderscheid tussen zandige klei en kleiig zand niet duidelijk waarneembaar. Tijdens de
veldwerkzaamheden zijn geen visuele waarnemingen gedaan die kunnen duiden op een
bodemverontreiniging.

4.1.3 Monsterneming grond

Ten behoeve van het aanvullend bodemonderzoek zijn op basis van zintuiglijke waarnemingen
grondmonsters genomen volgens de normen NEN 5742 en NEN 5743. De grondmonsters zijn
gekoeld bewaard bij Heijmans Infra Techniek B.V. en/of vervoerd naar het door de Raad voor
Accreditatie (RvA) geaccrediteerde laboratorium, Alcontrol te Rotterdam.

De boorbeschrijvingen met weergave van de monsterneming zijn opgenomen als bijlage 4.
4.2  Chemische analyses

4.2.1 Analyses grond

Aan de hand van de indeling van de onderzoekslocatie, onderscheid in de bodemlagen
(toplaag/diepere laag), samenstelling bodemmateriaal en zintuiglijke waarneming zijn conform plan
van aanpak grond(meng)monsters geanalyseerd. In tabel 4.1 is aangegeven welke mengmonsters
zijn samengesteld en welke analyses zijn uitgevoerd op de grondmonsters. Hierbij is eveneens het
selectiecriterium voor de analyse weergegeven. In de situatietekening in bijlage 3 is de indeling
grafisch weergegeven.
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Tabel 4.1: Geanalyseerde grond(meng)monsters

Locatie (Meng)monster | Boring Traject | Analyse | Selecitiecriterium
(m-mv)
Noordwestelijk MMO1 44, 46 0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, zandige klei
deel (A) incl lutos
MMO02 45, 47 t/m 52, 56, 63 | 0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, kleiig zand,
incl lutos | bovenste gebied
MMO03 53 t/m 55, 57, 60 0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, kleiig zand,
t/m62 incl lutos | onderste gebied
MMO04 44, 45 0,5-1,5 | STAP, Ondergrond, zandige klei
incl lutos
MMO05 44, 48, 50,52, 54, 56, |0,5-2,0 | STAP, Ondergrond, kleiig zand
58, 60, 62, 63 incl lutos
Noordoostelijk MMO6 22 t/m 24, 26, 27,29 |0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, zandige Klei,
deel (B) incl lutos | onderste gebied
MMO7 28,31, 32,38t/m41, |0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, zandige Klei,
43 incl lutos | bovenste gebied
MMO08 21, 25, 30, 33 0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, kleiig zand,
incl lutos | onderste gebied
MMO09 34 t/m 37, 42 0,0-0,5 | STAP, Bovengrond, kleiig zand,
incl lutos | bovenste gebied
MM10 38, 39, 42 0,5-1,0 | STAP, Ondergrond, zandige klei
incl lutos
MM11 21t/m 30 0,5-1,5 | STAP, Ondergrond, kleiig zand,
incl lutos | onderste gebied
MM12 31 t/m 38, 40, 43 0,5-1,5 | STAP, Ondergrond, kleiig zand,
incl lutos | bovenste gebied
Arseenverdeling | -- 01tm/ 11 0,0-0,5 | Arseen Toplaag
12 t/m 20 0,5-1,0 | Arseen Toplaag, voor uitvlakking
depots
21 t/m 63 0,0-0,5 | Arseen Toplaag
Slootracé MMO1 Slib S01 t/m S10 STAPS | Aanwezige sliblaag
noordoostelijk Sloottracé
terreindeel
Partijkeuring 130 W2004-1/1a | 50 grepen 0,0-0,5 | STAP4 | Verdachte bodemlaag
uigevlakte depots
130 W2004-1/1b | 50 grepen 0,0-0,5 | STAP4 | Verdachte bodemlaag

Alle grondanalyses zijn uitgevoerd door een onafhankelijk door de Raad van Accreditatie (RvA)
geaccrediteerd laboratorium, Alcontrol te Rotterdam.
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5 Bespreking onderzoeksresultaten

5.1.1 Referentiekader grond

Ter beoordeling of er sprake is van een (geval van ernstige) bodemverontreiniging in de zin van de
Wet bodembescherming gelden voor grond de gewijzigde interventiewaarden welke zijn
opgenomen in bijlage 1 in de Circulaire bodemsanering 2009 en de achtergrondwaarden (AW2000)
uit de Regeling bodemkwaliteit.

De achtergrondwaarde (AW2000), tussenwaarde (AW2000+I)/2 en interventiewaarde (I-waarde)
zijn afhankelijk gesteld van de grondsoort. De mate van verontreiniging wordt uitgedrukt ten
opzichte van deze naar grondsoort gecorrigeerde waarden. Bij de bespreking van de
verontreinigingssituatie wordt de volgende terminologie gebruikt:

- geen verontreiniging: de gemeten concentraties liggen onder de achtergrondwaarde

- lichte verontreiniging: de gemeten concentraties liggen boven de achtergrondwaarde
maar onder de tussenwaarde

- matige verontreiniging: de gemeten concentraties liggen boven de tussenwaarde maar
onder de interventiewaarde

- sterke verontreiniging: de gemeten concentraties liggen boven de interventiewaarde.

Binnen het toetsingskader voor grond wordt nader onderzoek noodzakelijk geacht indien voor één
of meer parameters de tussenwaarde of interventiewaarde overschreden wordt. Als tussenwaarde
voor grond geldt het gemiddelde van de achtergrondwaarde (AW2000) en de interventiewaarde;
Tgrond = (AW2000+I)/2.

Indien concentraties boven de interventiewaarde worden aangetroffen en deze betrekking hebben
op minimaal 25 m3 grond of 25 m? sediment, is er sprake van een geval van ernstige
bodemverontreiniging.

In bijlage 5 zijn de analysecertificaten voor grond opgenomen. In bijlage 8 zijn de in het
laboratorium vastgestelde concentraties getoetst aan de Circulaire bodemsanering 2009 en de
achtergrondwaarden (AW2000) uit de Regeling bodemkwaliteit. Verder is in bijlage 8 ook de
berekening van de gecorrigeerde toetsingswaarden weergegeven. De toetsingswaarden zijn
gecorrigeerd op basis van de gemeten percentages organische stof (humus) en lutum.

5.1.2 Referentiekader slib sloottracé

De analysecertificaten voor het slib van de waterbodem zijn opgenomen in bijlage 6. De in het
laboratorium vastgestelde concentraties in waterbodem zijn getoetst aan de toetsingswaarden zoals
vermeld in de Wijziging Circulaire sanering waterbodems 2008. De toetsingswaarden zijn
gecorrigeerd op basis van de gemeten percentages organische stof (humus) en lutumgehalte. Voor
het verkrijgen van een indicatie voor toepassing van het slib zijn de analyseresultaten indicatief
getoetst aan de aan het generieke kader van het Besluit bodemkwaliteit. Hiervoor is gebruik
gemaakt van de achtergrondwaarden en maximale waarden voor grond en baggerspecie zoals
opgenomen in Bijlage B, tabel 1 en 2 van de Regeling bodemkwaliteit. Het slib is tevens getoetst
aan msPAF om te bepalen of het slib over het aangrenzend perceel verspreid mag worden. De
diverse toetsingen zijn opgenomen in bijlage 9.

5.1.3 Referentiekader partijkeuring
Voor het vaststellen van de milieuhygiénische kwaliteit van de grond teneinde de
hergebruiksmogelijkheden te bepalen zijn de analyseresultaten getoetst aan het generieke kader
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van het Besluit bodemkwaliteit. Hiervoor is gebruik gemaakt van de achtergrondwaarden en
maximale waarden voor grond en baggerspecie als opgenomen in Bijlage B, tabel 1 van de
Regeling bodemkwaliteit. In bijlage 7 is het analysecertificaat bijgesloten. In bijlage 10 is de toetsing
toegevoegd.

5.2  Bespreking analyseresultaten

5.2.1 Bespreking resultaten grond

In bijlage 5 zijn de analysecertificaten voor grond opgenomen. In bijlage 8 zijn de in het
laboratorium vastgestelde concentraties getoetst aan de Circulaire bodemsanering 2009 en de
achtergrondwaarden (AW2000) uit de Regeling bodemkwaliteit. Verder is in bijlage 8 ook de
berekening van de gecorrigeerde toetsingswaarden weergegeven. De toetsingswaarden zijn
gecorrigeerd op basis van de gemeten percentages organische stof (humus) en lutum of
representatieve humus- en lutumgehalten zoals bepaald in voorgaande onderzoeken. In
onderstaande tabel is een overzicht weergegeven van de toetsingsresultaten.

Tabel 5.1: Toetsing analyseresultaten

Locatie (Meng)monster | >achtergrondwaarde |>tussenwaarde > Interventiewaarde
Noordwestelijk | MMO1 lood -- -
deel (A)

MMO02 - - -

MMO03 - - -

MMO04 - - -

MMO5 - - -

Noordoostelijk | MM06 - - -
deel (B)

MMO7 - - -

MMO8 - - -

MMO9 - - -

MM10 - - -

MM11 - - -

MM12 - - -

-- :geen verhoogd gehalte aangetoond
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Tabel 5.1: Vervolg toetsing analyseresultaten

Locatie (Meng)monster | >achtergrondwaarde |>tussenwaarde |> Interventiewaarde

Arseenverdeling | 01 t/m 03 Arseen - -
04 - Arseen -
05 t/m 13 Arseen
14 t/m 17 - - -
18,19 Arseen - -
20, 21 - - -
22 t/m 32 Arseen - -
33,34 - - -
35t/m 38 arseen
39 - - -
40, 41 Arseen - -
42 - - -
43 Arseen -- -
44, 45 - - -
46 t/m 52 Arseen -- -
53 - - -
54 t/m 59 Arseen
60 t/m 62 - - -
63 Arseen - -

-- :geen verhoogd gehalte aangetoond

Uit de toetsing van de analyseresultaten blijkt dat in het mengmonster van de zandige, kleiige
bovengrond op het noordwestelijke terreindeel een licht verhoogd gehalte lood is aangetoond. In de
overige mengmonsters van zowel de boven- als ondergrond zijn geen verhoogde gehalten van de
onderzochte parameters aangetoond. Voor het licht verhoogde gehalte lood is vooralsnog geen
verklaring gevonden.

Uit de toetsing van de monsters ten behoeve van het verkrijgen van inzicht in de ruimtelijke
verdeling van de arseengehaltes blijkt dat ter plaatse van monster 04 een matig verhoogd gehalte is
aangetoond. In de overige monsters zijn geen tot licht verhoogde gehalten arseen aangetoond.
Aangezien geen duidelijk patroon is verkregen en slechts op één locatie een matig verhoogd
gehalte arseen is aangetoond, wordt verwacht dat het aangetoonde matig verhoogde gehalte kan
worden beschouwd als niet-representatief voor de onderzoekslocatie. Er is waarschijnlijk sprake
van een uitbijter in de analysereeks.
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5.2.2 Bespreking resultaten slib sloottracé

In bijlage 6 zijn de analysecertificaten voor het slib opgenomen. In bijlage 9 zijn de in het
laboratorium vastgestelde concentraties in het slib getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld
in de Wijziging Circulaire sanering waterbodems 2008. De toetsingswaarden zijn gecorrigeerd op
basis van de gemeten percentages organische stof (humus) en lutumgehalte. De toetsing aan het
generieke kader van het Besluit bodemkwaliteit ter bepaling van de hergebruiksmogelijkheden is
opgenomen als bijlage 9. Tevens is de toetsing aan msPAF ter bepaling van de verspreidbaarheid
over het aangrenzende perceel in bijlage 9 opgenomen. Een overzicht van de toetsing is in
onderstaande tabel weergegeven.

Tabel 5.2: Toetsing analyseresultaten

Locatie (Meng)monster | > AW >TW  [>IW Hergebruik als | Verspreidbaar
Slib sloottracé | MMO1 slib Minerale olie | -- - IND Op aangrenzend
slootracé perceel,

Toepasbaar als
klasse A

AW : Achtergrondwaarde

TW : Tussenwaarde

w : Interventiewaarde

IND : Industrie

Uit de toetsing blijkt dat in het slib van het sloottracé een licht verhoogd gehalte minerale olie is
aangetoond. Het slib voldoet aan kwaliteitsklasse Industrie conform Besluit bodemkwaliteit. Tevens
is de slib geschikt voor verspreiding op aangrenzend perceel of als Klasse A baggerspecie in zoet
opperviaktewater.

5.2.3 Bespreking resultaten partijkeuring uitgevlakte depots

In bijlage 7 zijn de analysecertificaten opgenomen. De toetsing aan het generieke kader van het
Besluit bodemkwaliteit is als bijlage 10 toegevoegd. In onderstaande tabel is een overzicht van de
toetsingsresultaten weergegeven.

Tabel 5.3: Toetsing analyseresultaten

Locatie (Meng)monster Generieke kader Besluit bodemkwaliteit
Partijkeuring uitgevlakte 130 W2004-1* Achtergrondwaarde-grond

depots

* : betreft gemiddelde waarde van de twee individuelemonsters

Op basis van de toetsing van de analyseresultaten blijkt dat het materiaal wordt beoordeeld als
grond welke voldoet aan kwaliteitsklasse Achtergrondwaarde conform Besluit bodemkwaliteit. De
milieuhygiénische kwaliteit van de oorspronkelijke bodem zal door het uitgevlakte materiaal niet
negatief worden beinvioed.
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6 Conclusie en aanbevelingen
6.1 Conclusie

Uit veld- en laboratoriumonderzoek blijkt dat de potentieel bodembedreigende activiteiten op en het
historisch gebruik van de onderzoekslocatie (0.a. depotruimte, ketenpark, opslagterrein en
ontwateringsdepot) geen significant negatieve invioed hebben gehad op de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem. In de zandige klei van de bovengrond op het noordwestelijk deel is een licht
verhoogd gehalte lood aangetoond. In de overige boven- en ondergrond zijn geen verhoogde
gehalten onderzochte parameters aangetoond. Op de onderzoekslocatie is geen sprake van een
sterke bodemverontreiniging in de zin van de Wet bodembescherming.

Uit het onderzoek naar de ruimtelijke verdeling van arseen op de locatie is geen eenduidig verband
te herleiden tussen het historisch terreingebruik en het voorkomen van arseen in de bodem. Het
aangetoonde matig verhoogde gehalte arseen in één van de boringen wordt als niet-representatief
beschouwd en betreft waarschijnlijk een uitbijter in de analysereeks.

In het slib in de aanwezige watergang is een licht verhoogd gehalte minerale olie aangetoond en
het slib wordt derhalve beoordeeld als kwaliteitsklasse Industrie conform Besluit bodemkwaliteit.
Het slib is in zoet opperviaktewater verspreidbaar als Klasse A baggerspecie. De aanwezige
baggerspecie kan tevens op het direct aan de watergang grenzende perceel worden verspreid.

De grond ter plaatse van de uitgevlakte depots op het zuidelijke terreindeel wordt beoordeeld als
Achtergrondwaarde-grond conform het Besluit bodemkwaliteit. Het uitvlakken van de diverse
depots op het zuidelijke terreindeel zal de milieuhygiénische kwaliteit van de onderliggende
bodemlaag niet negatief beinvioeden.

6.2 Aanbevelingen

Met onderhavig aanvullend bodemonderzoek zijn de leemtes in kennis van de actuele
milieuhygiénische bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoekslocatie weggenomen. De verkregen
onderzoeksgegevens vormen naar onze mening tezamen met de reeds verkregen gegevens uit de
uitgevoerde bodemonderzoeken en aanvullend historisch onderzoek voldoende basis voor de
voorgenomen bestemmingsplanprocedure ten behoeve van de herontwikkeling van de locatie. De
aangetoonde bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de toekomstige ontwikkeling van de
locatie als bedrijventerrein. Een definitieve uitspraak hierin is aan het bevoegd gezag. Derhalve
wordt geadviseerd de bevindingen zoals beschreven in onderhavige rapportage ter beoordeling
voor te leggen aan het bevoegd gezag (in deze de gemeente Haarlemmermeer).

Indien grond en/of puin van de locatie verwijderd wordt zal door middel van een partijkeuring
conform Besluit bodemkwaliteit bepaald worden of de vrijkomende grond geschikt is voor
hergebruik. Voor de afzet van de onderzochte baggerspecie vormt onderhavig
waterbodemonderzoek een wettig bewijsmiddel.

Heijmans Infra Techniek B.V.
Aanvullend bodemonderzoek
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Colofon en onderzoeksbetrouwbaarheid

Colofon

Heijmans Infra Techniek B.V.

Afdeling Bodem

Bruistensingel 600

5232 AJ Den Bosch

Postbus 68

5240 AB Rosmalen

Algemeen telefoonnummer: 0031 (73) 543 6801
Algemeen faxnummer: 0031( 73) 543 6802

Onderzoeksbetrouwbaarheid

Het onderhavige onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke
inzichten en methoden. Een bodemonderzoek is echter gebaseerd op het nemen van een aantal
steekproeven.

Er wordt gestreefd naar een zo groot mogelijke representativiteit van het onderzoek. Toch blijft het
mogelijk dat er plaatselijk afwijkingen in het bodemmateriaal voorkomen. Wij achten ons niet
aansprakelijk voor eventueel hieruit voortvloeiende schade.

Tevens dient er op gewezen te worden dat het uitgevoerde onderzoek een momentopname is.

Beinvloeding van grond- en grondwaterkwaliteit zal ook plaats kunnen vinden na uitvoering van dit
onderzoek. Bijvoorbeeld door werkzaamheden ter plaatse, gebruik van grond die van elders
aangevoerd is zonder kwaliteitsgegevens of verspreiding van verontreinigingen vanuit omliggende
terreinen via grondwater.

Naarmate de periode tussen de uitvoering van het onderzoek en het gebruik van de resultaten
langer wordt, zal meer voorzichtigheid betracht moeten worden bij het gebruik van de
onderzoeksresultaten.

Wij zijn als zelfstandige B.V. binnen het Heijmansconcern onafhankelijk en stellen ons ten opzichte
van alle betrokken patrtijen, zoals opdrachtgever en bevoegd gezag als zodanig op. Onderhavig
onderzoek is op objectieve wijze uitgevoerd.

Heijmans Infra Techniek B.V.
Aanvullend bodemonderzoek
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Bijlage 2: Luchtfoto Google Maps en foto’s locatie
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Bijlage 3: Projecttekeningen
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Bijlage 4: Bodemopbouw



Boring: 01

X:

Y:

Datum: 15-9-2010
GWS: 20

GHG:

GLG:

Opmerking:

0

50

Boring: 03
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Projectcode:
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50
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20
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Y:
Datum:
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Opmerking:
0
50
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270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

garas
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Klei, zwak zandig, matig humeus,
matig wortelhoudend, zwak
roesthoudend, donker grijsbruin
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Zand, matig fijn, kleiig, zwak
roesthoudend, zwak
schelphoudend, donker grijsbruin

gras

-50

Klei, zwak zandig, matig humeus,
matig wortelhoudend, zwak
roesthoudend, donker grijsbruin
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Boring: 25 Boring: 26
X: X:
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Opmerking: Opmerking:
0 0 gras 0 [}
g Zand, matig grof, kleiig, matig B N
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B A - donker grijsbruin g A -
i 17 1 B= b A
50 1 50 50 1 ¥ 50
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Jeveeeeaees roesthoudend, zwak Jooreeeneees
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-100 100 1 A -100
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3 A
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] N 17 A E 1 A
4 R 0 50 7 . -50
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| P A E y 2 A
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B l 3
150-] Ao
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B 4
-200
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-100
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grijsbruin

-100
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-150
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-200
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Klei, matig zandig, matig humeus,
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1 2 b 2
-100 100 -100
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1 1 g 1
50 y =0 50 - -50
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g g grijsbruin grijsbruin
1 2 2
-100 PP EITITITITY 100

100
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Boring

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

: 37

16-9-2010

0

50

GLG:
Opmerking:

0

39

16-9-2010

50

100

0 gras

Zand, matig fijn, kleiig, donker
grijsbruin

-50
Zand, matig fijn, kleiig, licht
grijsbruin
-100
Zand, matig fijn, kleiig, donkergrijs
-150
Zand, matig fijn, kleiig, licht
grijsbruin
-200
0 gras
Klei, matig zandig, matig humeus,
matig roesthoudend, matig
wortelhoudend, donker grijsbruin
-100

Boring: 38

garas

Klei, matig zandig, matig humeus,
matig roesthoudend, donker
grijsbruin

Zand, matig fijn, kleiig, zwak
roesthoudend, lichtgrijs

gras

Klei, matig zandig, matig humeus,
matig wortelhoudend, zwak
roesthoudend, donker bruingrijs

Zand, matig fijn, kleiig, matig
roesthoudend, licht grijsbruin

X:
Y:
Datum: 16-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0 0
50— A
100 -100
150 A
200 2
Boring: 40
X:
Y:
Datum: 16-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0 = 2
1 §I1 A
50 =
- %IZ A
] : -100
.' I3
A A
B I 4
- -200

Projectcode: 270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

Zand, matig fijn, kleiig, zwak
schelphoudend, lichtgrijs

Datum: 16-9-2010



Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

41

16-9-2010

0

50

o |2

Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

0

43

16-9-2010

gras

-50

Klei, matig zandig, matig humeus,
matig wortelhoudend, zwak
roesthoudend, donker bruingrijs

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
roesthoudend, licht grijsbruin

gras

-50

Klei, matig zandig, matig humeus,
matig wortelhoudend, zwak
roesthoudend, donker bruingrijs

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
roesthoudend, licht grijsbruin

Zand, matig fijn, kleiig, zwak
schelphoudend, lichtgrijs

Boring:

42

garas

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig wortelhoudend,
matig roesthoudend, donker
grijsbruin

Klei, zwak zandig, zwak humeus,
zwak roesthoudend, zwak
wortelhoudend, donker grijsbruin

gras

Klei, matig zandig, matig humeus,
matig roesthoudend, donker
grijsbruin

Klei, zwak zandig, matig
roesthoudend, licht bruingrijs

X:
Y:
Datum: 16-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0 0
_’ 1 A
50 EEEEEERE) 2 -50
4 2 A
100 2
Boring: 44
X:
Y:
Datum: 17-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0 = 2
E I1
50— A
T :‘ I2
100 o= A%
4 |I3 A
150 # e
- | %I4 A
1 - -200

Zand, matig fijn, kleiig, matig
roesthoudend, licht bruingrijs

Projectcode: 270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

Datum: 16-9-2010



Boring: 45

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

17-9-2010

0

100

Boring: 47

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

17-9-2010

0

gras

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend, licht
grijsbruin

-50
Klei, zwak zandig, matig
roesthoudend, donker grijsbruin

-100

0 gras
Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-100

Boring

: 46

landbouwgrond

Klei, matig zandig, matig humeus,
matig roesthoudend, donker

grijsbruin

Zand, matig fijn, kleiig, matig
roesthoudend, donker grijsbruin

gras

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

X:
Y:
Datum: 17-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
C .. .
] ;%l A
50 .- -50
- | %IZ A
100 8 2
Boring: 48
X:
Y:
Datum: 17-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0 - ¢
B ° 1
50— .
4 2 A
100—. . .o
-. .... 3
150 y . -150
| | % |
1 - -200

Projectcode: 270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

Zand, matig fijn, kleiig, lichtgrijs

Datum: 16-9-2010



Boring: 49

X:
Y:

Datum: 17-9-2010

GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

Boring: 51

X:
Y:

Datum: 17-9-2010

GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

0

50

100

0 gras

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-100

[ gras

Zand, matig fijn, kleiig, matig

humeus, matig roesthoudend,

donker grijsbruin

-100

Boring: 50

X:

Y:

Datum: 17-9-2010
GWS:

GHG:

GLG:

Opmerking:

0

Boring: 52

X:

Y:

Datum: 17-9-2010
GWS:

GHG:

GLG:

Opmerking:

100

Projectcode: 270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

0 garas

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-100

[ gras

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-100

Datum: 16-9-2010



Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

53

17-9-2010

gras

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

55

17-9-2010

gras

0

50

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig

humeus, matig roesthoudend,

donker grijsbruin

100

Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

54

17-9-2010

garas

0

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-200

I3
-150

Zand, matig fijn, kleiig, lichtgrijs

GLG:
Opmerking:

17-9-2010

gras

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

100

Projectcode: 270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

Datum: 16-9-2010



Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

57

17-9-2010

gras

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

59

17-9-2010

gras

0

50

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig

humeus, matig roesthoudend,

donker grijsbruin

100

Boring:

X:

Y:

Datum:
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

58

17-9-2010

garas

0

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-200

I3
-150

Zand, matig fijn, kleiig, lichtgrijs

GLG:
Opmerking:

17-9-2010

gras

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

100

Projectcode: 270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

Datum: 16-9-2010



Boring:

X:
Y:

61

Datum: 17-9-2010

GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:

gras

-100

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

gras

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

Boring: 63
X:
Y:
Datum: 17-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0 0
E 1
50—
4 2 A
100
E 3
150 -150
e 4
200 2

Projectcode:

Zand, matig fijn, kleiig, lichtgrijs

Boring: 62

X:
Y:
Datum: 17-9-2010
GWS:
GHG:
GLG:
Opmerking:
0
B . .. Il
B . I2
. I3
I4

270130_W2004 Opdrachtgever: Heijmans

garas

-150

Zand, matig fijn, kleiig, matig
humeus, matig roesthoudend,
donker grijsbruin

-200

Zand, matig fijn, kleiig, lichtgrijs

Datum: 16-9-2010



Bijlage 5: Analysecertificaten grond



H ALcontrol B.V.
\ﬁ ALcontrOI Laboratorles Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

,// Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

Analyserapport
Heijmans Infra Techniek B.V.
Hakvoort
Postbus 68 Blad 1 13
5240 AB ROSMALEN ad Lvan
Uw projectnaam : De Hoek/Rijnlanderweg
Uw projectnummer :270130_W2004
ALcontrol rapportnummer : 11599016, versie nummer: 1
Rapport verificatie nummer : GQFVRRKN

Rotterdam, 20-09-2010

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
270130_W2004. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 13 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Uitgebreide informatie over de door ons gehanteerde analysemethoden kunt u terugvinden in onze
informatiegids.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

(eiowa,,
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H A l UZH HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 Mbehee

V

AS3000



ALcontrol Laboratories

Heijmans Infra Techniek B.V. Blad 2 van 13

Hakvoort Analyserapport

Projectnaam De Hoek/Rijnlanderweg Orderdatum 17-09-2010
Projectnummer 270130_W2004 Startdatum 17-09-2010
Rapportnummer 11599016 - 1 Rapportagedatum 20-09-2010
Analyse Eenheid Q 001 002 003 004 005
droge stof gew.-% S 81.6 79.6 76.8 76.7 66.5
gewicht artefacten g S <1 <1 <1 <1 <1
aard van de artefacten g S geen geen geen geen geen
organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 1.9 17 2.9 35 1.0

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS S 21 19 24 25 21
METALEN

barium mg/kgds S 45 30 28 34 45
cadmium mg/kgds S <0.35 <0.35 <0.35 <0.35 <0.35
kobalt mg/kgds S 5.9 5.7 5.1 7.0 4.6
koper mg/kgds S 28 11 12 <10 <10
kwik mg/kgds S <0.10 <0.10 <0.10 <0.10 <0.10
lood mg/kgds S 45 16 16 16 <13
molybdeen mg/kgds S <15 <15 <15 <15 <15
nikkel mg/kgds S 16 14 14 19 13
zink mg/kgds S 100 50 59 55 42

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S <0.01 <0.01 <0.01 <0.01 <0.01
fenantreen mg/kgds S 0.06 0.10 0.05 <0.01 0.01
antraceen mg/kgds S 0.01 0.03 0.01 <0.01 <0.01
fluoranteen mg/kgds S 0.12 0.16 0.07 0.01 0.03
benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.06 0.09 0.04 0.01 0.02
chryseen mg/kgds S 0.06 0.06 0.04 <0.01 0.02
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.04 0.04 0.02 <0.01 0.01
benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.05 0.07 0.03 <0.01 0.01
benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.05 0.04 0.03 <0.01 0.01
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.05 0.05 0.02 <0.01 0.01
pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 051" 0.66 " 032" 0.08 ¥ 0.14
(0.7 factor)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kgds S <1 <1 <1 <1 <1
PCB 52 ug/kgds S <1 <1 <1 <1 <1
PCB 101 ug/kgds S <1 <1 <1 <1 <1
PCB 118 pg/kgds S <1 <1 <1 <1 <1

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning door de ministeries VROM en V&W. Overige accreditaties zijn gemerkt met
een Q.

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) MMO1bg Noord A Klei MM01bg Noord A Klei
002 Grond (AS3000) MMO02bg NoordA1 zand MM02bg NoordAl zand
003 Grond (AS3000) MMO03bg NoordA2 zand MMO03bg NoordA2 zand
004 Grond (AS3000) MMO040g Noord klei MM04og Noord klei
005 Grond (AS3000) MMO050g Noord zand MMO50g Noord zand
/
//
Paraaf :
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ALcontrol Laboratories

Heijmans Infra Techniek B.V. Blad 3 van 13

Hakvoort Analyserapport

Projectnaam De Hoek/Rijnlanderweg Orderdatum 17-09-2010
Projectnummer 270130_W2004 Startdatum 17-09-2010
Rapportnummer 11599016 - 1 Rapportagedatum 20-09-2010
Analyse Eenheid Q 001 002 003 004 005
PCB 138 pglkgds S <1 <1 <1 <1 <1
PCB 153 ug/kgds S <1 <1 <1 <1 <1
PCB 180 ug/kgds S <1 <1 <1 <1 <1
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kgds S 497 497 497 497 497
MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kgds <5 <5 <5 <5 <5
fractie C12 - C22 mg/kgds <5 <5 <5 <5 <5
fractie C22 - C30 mg/kgds <5 <5 <5 <5 <5
fractie C30 - C40 mg/kgds <5 <5 <5 <5 <5
totaal olie C10 - C40 mg/kgds S <20 <20 <20 <20 <20

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning door de ministeries VROM en V&W. Overige accreditaties zijn gemerkt met
een Q.

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) MMO1bg Noord A Klei MM01bg Noord A Klei

002 Grond (AS3000) MMO02bg NoordA1 zand MM02bg NoordAl zand

003 Grond (AS3000) MMO03bg NoordA2 zand MMO03bg NoordA2 zand

004 Grond (AS3000) MMO040g Noord klei MM04og Noord klei

005 Grond (AS3000) MMO050g Noord zand MMO50g Noord zand
/

/
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Hakvoort Analyserapport

Projectnaam De Hoek/Rijnlanderweg Orderdatum 17-09-2010
Projectnummer 270130_W2004 Startdatum 17-09-2010
Rapportnummer 11599016 - 1 Rapportagedatum 20-09-2010

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
004 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
005 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor conform AS3000
/
/
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