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Samenvatting 
Met deze nota stellen wij het voorontwerp bestemmingsplan ‘Schiphol-Rijk’ vast. In dit 
bestemmingsplan wordt de planologische regeling vastgelegd voor het plangebied dat ligt 
aan de oostkant van de gemeente Haarlemmermeer en aan de west- en noordzijde globaal 
wordt begrensd door het luchtvaartterrein en aan de oostzijde door de Fokkerweg.  
Op onderstaande tekeningen is het plangebied nader aangeduid: 
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Plangebied 
 

Inleiding en context 
Het voorliggende voorontwerp bestemmingsplan betreft een herziening van de in dit gebied 
geldende regelingen en beoogt een juridisch kader te bieden voor het bestaande gebied en 
voor een aantal nieuwe ontwikkelingen in het gebied.  
Het plan wordt in het kader van artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening voorgelegd aan de 
wettelijke overlegpartners. Na dit overleg en eventuele aanpassingen zal het plan als 
ontwerpbestemmingsplan in procedure worden gebracht ten behoeve van de vaststelling 
door de gemeenteraad. 
 
Inhoud bestemmingsplan 
Het voorontwerp bestemmingsplan ‘Schiphol-Rijk’ betreft een herziening van de in dit gebied 
geldende regelingen, waaronder begrepen zijn logistieke loodsen, luchthaven gerelateerde 
voorzieningen, bedrijven, hotels, woningen en groenstroken. Het plan biedt de juridische 
basis voor het mogelijk maken van gewenste en het tegengaan van ongewenste ruimtelijke 
ontwikkelingen binnen het plangebied. Het bestemmingsplan is zo eenvoudig en eenduidig 
mogelijk opgesteld. Het heeft flexibele bebouwingscriteria, waarbij aan de ene kant 
voldoende ruimte wordt geboden voor uitbreiding in de vorm van op-, aan-, uit- en 
bijgebouwen bij woningen, en aan de andere kant duidelijke grenzen worden gesteld aan 
plaats, omvang en hinder van bepaalde functies. 
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Het nieuwe bestemmingsplan betreft een actualisering van de bestaande plannen, zodat de 
planologische regelingen zo veel mogelijk recht doen aan de bestaande situatie en 
overeenstemmen met actuele beleidskaders. 
Het plan voorziet daarnaast in een beperkt aantal nieuwe ontwikkelingen, zoals een 
parkeervoorziening aan de Fokkerweg, bedrijfsunits aan de Molenweg en transformatie van 
een leegstaand kantoor aan de Boeingavenue. 
 
Middelen 
Op grond van artikel 6.12 Wro is de gemeente verplicht bij vaststelling van een 
bestemmingsplan waarin bouwplannen zijn opgenomen als aangewezen in artikel 6.12 Wro 
in samenhang met artikel 6.2.1. Bro, een exploitatieplan vast te stellen. Geen exploitatieplan 
hoeft te worden vastgesteld als het verhalen van kosten anderszins is verzekerd, 
bijvoorbeeld doordat de gemeente hierover overeenkomsten heeft gesloten met de 
eigenaren van de binnen het exploitatiegebied gelegen gronden, of doordat de gemeente 
zelf eigenaar is van bedoelde gronden. In onderhavig plangebied is de verzekering van het 
kostenverhaal op de volgende wijze geregeld. 
 
Bestaande bebouwing 
Het plangebied bestaat voornamelijk uit bestaande bebouwing zonder grootschalige 
ontwikkelingsmogelijkheden. Als al ontwikkelingen zich zullen voordoen, dan zal het 
voornamelijk gaan om kleinschalige uitbreiding bij woningen die door de eigenaren zelf 
gefinancierd worden.  
 
Wettelijk vooroverleg 
Wij zullen het voorontwerp bestemmingsplan in het kader van het wettelijk verplichte 
vooroverleg voorleggen aan de inspectie Leefomgeving en Transport, de Provincie Noord-
Holland, het Hoogheemraadschap van Rijnland, de Luchtverkeersleiding Nederland en de 
gemeente Aalsmeer.  
Daarnaast geven wij een aantal buitenwettelijke partners de gelegenheid tot het geven van 
een reactie.  
 
Communicatie 
Dit voorontwerp wordt in buitengemeentelijk vooroverleg gebracht conform artikel 3.1.1. Bro. 
Inmiddels is het houden van inspraak op een bestemmingsplan niet meer wettelijk verplicht. 
In de gemeentelijke inspraakverordening is het bieden van inspraak gekoppeld aan 
beleidsontwikkeling. Voor het onderhavige bestemmingsplan zullen wij geen afzonderlijke 
inspraakprocedure voeren anders dan de wettelijke zienswijze procedure. 
Na verwerking van de vooroverlegreacties, zullen wij het ontwerp bestemmingsplan ter 
inzage leggen. Omwonenden zullen te zijner tijd door middel van publicaties op de hoogte 
worden gesteld van de ter visielegging van het ontwerpbestemmingsplan.  
 
Deze nota en de nota waarmee het ontwerpbestemmingsplan wordt vastgesteld zullen ter 
informatie aan de gemeenteraad worden gestuurd. 
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Besluit 

Op grond van het voorgaande hebben wij besloten om: 
1. in te stemmen met het voorontwerp bestemmingsplan 'Schiphol-Rijk'; 

2. het voorontwerp bestemmingsplan in het kader van het art. 3.1.1. Bra-overleg toe te 
zenden aan de vooroverlegpartners; 

3. deze nota ter informatie te zenden aan de raad. 

Burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer, 

namens dezen, 

! ;--

·~V}e port?,~-----
,; V 

rJ · drs. M.J. Bezuijen 
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Voorontwerp Bestemmingsplan 

Schiphol Rijk 
 

Toelichting               
                            

 
 



BP Schiphol Rijk 2 



BP Schiphol Rijk 3 

 

 

 

 

 

Concept Voorontwerp Bestemmingsplan 

Schiphol Rijk 

 
Toelichting  
november 2012 

 

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



BP Schiphol Rijk 4 

INHOUD 

 

1 Inleiding ................................................................................... 6 

1.1 AANLEIDING ...................................................................................................................... 6 

1.2 AARD EN DOEL .................................................................................................................. 6 

1.3 BEGRENZING PLANGEBIED ................................................................................................. 6 

1.4 GELDENDE PLANNEN EN REGELINGEN ................................................................................. 6 

1.5 LEESWIJZER ...................................................................................................................... 7 

 

2 Bestaande situatie .................................................................. 8 

2.1 HISTORIE ............................................................................................................................ 8 

2.2 RUIMTELIJKE STRUCTUUR .................................................................................................. 8 

2.3 FUNCTIONELE STRUCTUUR ............................................................................................... 10 

 

3 Beleid en regelgeving ........................................................... 10 

3.1 RIJKSBELEID EN EUROPESE REGELINGEN ......................................................................... 11 

3.2 PROVINCIAAL EN REGIONAAL BELEID ................................................................................ 14 

3.3 GEMEENTELIJK BELEID .................................................................................................... 18 

 

4 Nieuwe situatie ..................................................................... 21 

4.1 NIEUWE ONTWIKKELINGEN PLANGEBIED ........................................................................... 21 

4.2 RUIMTELIJKE STRUCTUUR ........................................ FOUT! BLADWIJZER NIET GEDEFINIEERD. 

4.3 FUNCTIONELE STRUCTUUR ....................................... FOUT! BLADWIJZER NIET GEDEFINIEERD. 

 

5 Onderzoek en beperkingen .................................................. 24 

5.1 WATER ............................................................................................................................ 26 

5.2 BODEM ............................................................................................................................ 27 

5.3 FLORA EN FAUNA ............................................................................................................ 28 

5.4 CULTUURHISTORIE EN ARCHEOLOGIE ............................................................................... 30 

5.5 GELUID ........................................................................................................................... 31 

5.6 LUCHTKWALITEIT ............................................................................................................. 32 

5.7 EXTERNE VEILIGHEID........................................................................................................ 33 

5.8 GEUR .............................................................................................................................. 37 



BP Schiphol Rijk 5 

5.9 LICHT .............................................................................................................................. 37 

5.10 BEDRIJVEN EN MILIEUZONERINGEN ................................................................................... 37 

5.11 HOOGTE- EN BOUWBEPERKINGEN DOOR VLIEGVERKEER.................................................... 38 

5.12 KABELS, LEIDINGEN EN TELECOMMUNICATIE INSTALLATIES ............................................... 38 

5.13 NIET GESPRONGEN EXPLOSIEVEN ..................................................................................... 36 

5.14 M.E.R.-(BEOORDELINGS)PLICHT ....................................................................................... 41 

 

6 Uitvoerbaarheid .................................................................... 42 

6.1 EXPLOITATIE ................................................................................................................... 42 

6.2 PROCEDURE WET RUIMTELIJKE ORDENING ....................................................................... 42 

 

7 Juridische aspecten ............................................................. 44 

7.1 ALGEMEEN ...................................................................................................................... 44 

7.2 OPZET REGELS EN VERBEELDING ..................................................................................... 44 

7.3 TOELICHTING OP DE REGELS EN VERBEELDING .................................................................. 44 

7.4 OVERGANGSRECHT.......................................................................................................... 45 

7.5 HANDHAAFBAARHEID ....................................................................................................... 46 

 

 

Overzicht van bijlagen ............................................................... 47 

 



BP Schiphol Rijk 6 

1 Inleiding 

 
1.1 Aanleiding  

Het plangebied heeft de afgelopen decennia een transformatie ondergaan. Het bedrijvenpark Schiphol Rijk is 

grotendeels gerealiseerd.  

De bestemmingsplannen die met het voorliggende bestemmingsplan worden vervangen, zijn door hun ouderdom 

en doordat de omstandigheden sterk gewijzigd zijn, aan herziening toe. In het nu voorliggende bestemmingsplan 

worden de met vrijstelling gerealiseerde bouwwerken en daarbij behorende functies van een toekomstbestendige 

planologische regeling voorzien.    

 

De naam van dit bestemmingsplan is Bestemmingsplan Schiphol Rijk. Op ruimtelijkeplannen.nl is dit bestem-

mingsplan digitaal terug te vinden. De digitale kaart met de geometrisch bepaalde planobjecten, regels en bijla-

gen staan in het GML-bestand: NL.IMRO.0394.BPGsprschipholrijk-A001 

 

1.2 Aard en doel  

Het bestemmingsplan bestaat uit verbeelding (plankaart) en regels, waaraan wordt getoetst. In de toelichting zijn 

de achterliggende gedachten van het plan opgenomen.  Dit bestemmingsplan heeft grotendeels een consoli-

derend karakter, maar ook deels een ontwikkelingskarakter. Het biedt de juridische basis voor de ontwikkeling 

van een aantal initiatieven.  Daarnaast heeft het bestemmingsplan een consoliderend karakter, dat voorziet in een 

actueel ruimtelijk en juridisch kader voor de bestaande bebouwing en het huidig gebruik daarvan. In het bestem-

mingsplan worden ook de in het kader van artikel 19 WRO gevoerde vrijstellingen voorzien van een juridische 

regeling. 

 

1.3 Begrenzing plangebied  

Het plangebied ligt aan de Zuid-Oostkant van Schiphol, ruwweg tussen de Kruisweg, Ringdijk en het luchthaven-

terrein. De kernen Aalsmeerderbrug (deels) en Oude Meer liggen in het plangebied. De begrenzing van het plan-

gebied is op de kaart aangegeven. De totale omvang van het bestemmingsplangebied is circa 309 hectare. 
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1.4 Geldende plannen en regelingen 

De onderstaande bestemmingsplannen gelden momenteel in het plangebied:   

 

Bestemmingsplan Vastgesteld Goedgekeurd Geheel/gedeeltelijk opnemen 

1. Aalsmeerderbrug-Zuid 04-02-1971 18-4-1972 gedeeltelijk 

2. N201 omlegging Schiphol Rijk 14-07-2011 n.v.t. gedeeltelijk 

3. Schiphol Zuidoost 23-11-1989 10-07-1990 gedeeltelijk 

4. Schiphol en omgeving 06-11-1975 15-03-1977 gedeeltelijk 

5.Landelijk gebied 24-11-1988 11-07-1989 gedeeltelijk 

 

Daarnaast gelden de volgende overkoepelende regelingen: 

 Paraplubestemmingsplan Luchthavenindeling (GS, 2004); 

 Bestemmingsplan Paraplubepaling antenne-installaties voor (mobiele) telecommunicatie (GS, 2002); 

 Besluit Herziening gebruiks- en overgangsbepalingen (GS, 1990); 

 Besluit Aanvulling/Aanpassing van uitwerkingsplanvoorschriften en bestemmingsplanvoorschriften (GS, 

1988); 

 Paraplubestemmingsplan sexinrichtingen (GS, 2001). 

 

Het voorliggende bestemmingsplan vervangt (gedeeltelijk) bovengenoemde plannen. 

 

Daarnaast is een aantal ontwikkelingen in het plangebied mogelijk gemaakt door vrijstelling van het vigerende 

bestemmingsplan. Deze vrijstellingen zijn opgenomen in het bestemmingsplan en zijn voorzien van een passende 

regeling. 

 

1.5 Leeswijzer 

Deze toelichting vormt het kader waarbinnen de bestemmingsregeling van het bestemmingsplan tot stand is ge-

komen. Het geeft de lezer tekst en uitleg van redenen, achtergrond, visies en onderzoeken waarop het bestem-

mingsplan is gebaseerd. 

 

De toelichting is als volgt opgebouwd: 

 Hoofdstuk 2 beschrijft de bestaande situatie in het plangebied, zowel ruimtelijk als functioneel. 

 Hoofdstuk 3 beschrijft de voor het plan relevante beleidskaders van Rijk, regio en gemeente.  

 Hoofdstuk 4 beschrijft de nieuwe ontwikkelingen in het plangebied en gaat in op de toekomstige ruimtelijke 

en functionele structuur. 

 Hoofdstuk 5 toetst het planvoornemen aan de sectorale aspecten om aan te tonen dat deze aspecten geen 

belemmering zijn voor de beoogde ontwikkeling.  

 Hoofdstuk 6 gaat in op de financiële en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan. Ook wordt ingegaan 

op de procedure Wet ruimtelijke ordening en het wettelijk vooroverleg. 

 Hoofdstuk 7 beschrijft de juridische opzet.  

 

De regels vormen samen met de verbeelding (plankaart) het juridisch bindende deel van dit plan. 
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2 Bestaande situatie 

Dit hoofdstuk beschrijft de historie van het plangebied en de bestaande situatie, zowel ruimtelijk als functioneel. 

 

2.1 Historie  

 

De naam Rijk herinnert aan een dorpje, in het noordoosten van Haarlemmermeer nabij Schiphol, dat door uitbrei-

ding van de luchthaven in de vijftiger jaren moest verdwijnen. Rond 1959 was het ten noordoosten van het huidi-

ge Rozenburg gelegen dorp Rijk, als gevolg van de dynamische ontwikkeling van Schiphol, gedoemd van de 

kaart te verdwijnen. Voor een belangrijk deel der bewoners (40%) is toen voor vervangende woongelegenheid 

gezorgd in het zuidelijker, aan het einde van de Uiterweg gelegen Rijsenhout. 

 
 

Schiphol-Rijk is één van de weinige gebieden in Haarlemmermeer waar tegenstellingen zo dicht op elkaar liggen. 

De ruimtelijke structuren van weleer zijn nu nog terug te vinden. Soms in hun oorspronkelijke opzet maar meestal 

hebben zij nieuwe vormen aangenomen gestuurd door de ruimtelijke ontwikkelingen in het gebied. 

 

Het buitengebied van de oorspronkelijke dijkdorpen Aalsmeerderbrug en Oude Meer was ooit open en grootscha-

lig en in gebruik als akkerland. Met de ontwikkeling van Schiphol is daar echter verandering in gekomen. Achter 

de lintbebouwing van Aalsmeerderbrug en Oude Meer zijn in de loop der jaren grote bedrijventerreinen tot ont-

wikkeling gekomen. De gebouwen staan vaak pal achter de tuinen van de huizen op de dijk. 

 

 

2.2 Ruimtelijke structuur  

 

Kenmerkend voor het gebied van Schiphol-Rijk is de ligging tussen Schiphol en de Ringdijk aan de rand van de 

polder bekneld aan de rand van polder tussen de Ringvaart en Schiphol. Dit gebied is een overgebleven stukje 

polder met de nog kenmerkende slotenverkaveling tussen de zelfstandige structuur van de banenstelsel van 

Schiphol en de grillige vorm van de Ringdijk. 

 

Schiphol-Rijk vormt een ruimtelijke knooppunt door de nabijheid, verwevenheid en samenkomst van verschillende 

ruimtelijke structuren, infrastructuren en functies in dit restgebied. Als gebied vormt het een ruimtelijke en functio-

nele overgang tussen de nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen rondom Schiphol en de bestaande historische ruimte-

lijke structuren van de polder. 

Bron: ROP Schiphol 

Bron: ROP Schiphol 
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Het plangebied is onderverdeeld in drie zones kenmerkende voor de structuur van het gebied, te weten:  

1. De Ringdijkzone. Deze zone bestaat uit het dijklichaam en wordt aan één zijde begrensd door de Ring-

vaart en aan de andere zijde door de dijkvoetsloot. De dijk wordt functioneel gebruikt als leef- en ver-

blijfmilieu en als recreatiegebied.  

2. De Dijkvoetzone. Dit is het resterende gebied tussen het dijklichaam en de polder. Dit gebied vormt een 

buffer als ruimtelijke overgang tussen de grillige contouren van het dijklichaam en de strakke verkave-

lingstructuur van de polder. 

3. De Polderzone. Kenmerkend voor de polderzone is de oorspronkelijke polderverkaveling-structuur. De 

sloten zijn de structurerende elementen die het gebied ordenen. 

 

Kenmerkend voor de identiteit van het gebied van Schiphol-Rijk is de wijze waarop deze zones ruimtelijk in elkaar 

grijpen en overgaan. De dijkvoet zone als overgang tussen polder en Ringdijk vormt hierbij een bepalend ruimte-

lijk factor voor de ruimtelijke kwaliteit en identiteit van het hele gebeid. 

 

 

De ringdijk zone 

De ringdijk markeert een beëindiging en een overgang. Het dijktalud vormt als ruimtelijke element de overgang 
tussen de laaggelegen polderlanden van het gebied van Schiphol-Rijk en de oude landen van de hooggelegen 
gebied van Aalsmeer buiten de Polder van de Haarlemmermeer.  
 
Specifiek aan het gebied van Schiphol-Rijk is de ligging tegenover het natuurgebied van de bovenlanden van 
Aalsmeer. De Ringdijk markeert de fysieke beëindiging van het bedrijventerrein en vormt de functionele scheiding 
met het natuurgebied.  
Dit natuurgebied wordt aangemerkt als onderdeel van de Provinciale Ecologische Hoofdstructuur (PEHS). Dit 
heeft als gevolg dat aan de overzijde geen ruimtelijke ontwikkelingen zullen plaatsvinden. 
 
De overgang tussen beide gebieden wordt gemaakt door het woonmilieu van de Ringdijk. Dit woongebied bestaat 
uit de lintbebouwing van de dijkdorpen Aalsmeerderbrug en Oude Meer met voor een deel nog de oorspronkelijk 
dijkbebouwing. Dit deel van de Ringdijk vormt mede door het vrije landschappelijke natuurgebied aan de overzij-
de een aantrekkelijk woonmilieu. 
 

Een deel van de kern Aalsmeerderbrug ligt in het plangebied. Het bestemmingsplan zal de leefbaarheid in deze 

kern dienen te waarborgen. 

 
 
De dijkvoet zone 
De dijkvoet zone vormt een structureel en functioneel bufferzone tussen de polder en de dijk. Deze buffer wordt 

gekenmerkt in zijn huidige vorm door de nog openstaande kavels die de ruimtelijk overgang vormen tussen de 

structuur van de polder en de Ringdijk. 

De dijkvoetzone vormt de overgang tussen Ringdijk en polder. Deze zone onder aan de dijk is een noodzakelijk 

ruimtelijke buffer en tussen dijk en polder. Deze bestaat uit verschillende meestal afgeslopen gebieden die soms 

ruimtelijk in verbinding staan met elkaar door de nog aanwezig oorspronkelijke ontsluitingsweg onder aan de dijk.  

 
Polderzone / Schiphol  
Het banenstelsel van Schiphol is de meest ingrijpende ruimtelijke en structurerende ontwikkeling en heeft grote 
invloed gehad op die van oudsher agrarische gebied. De luchthaven heeft met haar banenstelsel verandering 
aangebracht aan de oorspronkelijke structuur van de Polder en heeft een nieuw dominante structuur laag geïn-
troduceerd. 
De van oorsprong polder verkavelingstructuur met kavelsloten als structurerend en terugkerend element heeft 
daarmee plaats gemaakt voor deze nieuwe dominante structuur en voor nieuw grondgebruik. 
 
 
Ontsluiting 

Aan de zuidkant markeert infrastructuur de begrenzing van het plangebied. De kruising van de Kruisweg met de 

Fokkerweg markeert daarmee de ingang van het plangebied. De Fokkerweg loopt als ontsluitingsweg door het 

hele gebied. Het maakt aan de zuidelijke kant de koppeling en ruimtelijke verbinding met SLP en aan de noorde-

lijke kant  een aansluiting met het landelijke netwerk via de A9. 

In het midden van het plangebied vormt een koppeling van de Fokkerweg op de omgelegde N 201een nieuwe 

ingang voor het gebied als verbinding op het regionale netwerk en een directe aansluiting op de A4.  
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2.3 Functionele structuur  

 

De functionele  indeling van het plangebied volgt dezelfde driedelige structurele verdeling. 

 

Het gedeelte van de polderzone is daarbij voornamelijk te omschrijven als een bedrijventerrein bestaand uit logis-

tieke bedrijven met een beperkte aantal kantoren. Met een entree aan de N201 presenteert het gebied van 

Schiphol-Rijk zich als een kantorenpark op de kruising van de N201 met de Fokkerweg. Park-Rijk vormt daarmee 

de  ingang van het plangebied met een kantorenpark in landschappelijke setting. De groenstructuur is daarbij een 

belangrijke ruimtelijke factor die de verschillende functies gelegen aan het park in een campus achtige setting met 

elkaar in verbinding brengt. 

 

De ringdijk zone staat qua gebruik in schil contrast staat met de rest van het plangebied. Dit gedeelte van de 

Ringdijk is een woongebied met een mengvorm van kleinschalig wonen, werken en recreatieve doeleinden. 

 

De dijkvoet zone vormt een structureel en functioneel overgangszone tussen de polder en de dijk. 

 

Omgeving plangebied 

Aan de noord- en westkant van het plangebied wordt de omgeving gekenmerkt door de aanwezigheid van bedrij-

vigheid georiënteerd op Schiphol; Schiphol Zuidoost en Anthony Fokker Business Park.  

Aan de zuidkant van het plangebied wordt een start gemaakt met de ontwikkeling van het logistieke bedrijventer-

rein Schiphol Logistics Park. 

De in en rond het plangebied aanwezige infrastructuur is deels van regionaal belang. Ten noord-westen van het 

plangebied ligt de Kaagbaan en de reservering voor een parallelle Kaagbaan.  

 

Woningen 

In het plangebied liggen woningen in het lint aan de Aalsmeerderdijk en aan de Molenweg. 

  

Bedrijven 

De bedrijven in het bedrijvenpark Schiphol Rijk zijn verdeeld in het plangebied en aan de dijk gevestigd  

 

Verkeer 

Het plangebied wordt doorkruist door de verlegde N201 (‘Boerenlandvariant’) en de verbrede Fokkerweg.  
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3 Beleid en regelgeving   

 

Dit hoofdstuk beschrijft de voor het plangebied relevante beleidsdocumenten. Het beleid ten aanzien van lucht-

kwaliteit, water, bodem, externe veiligheid en dergelijke wordt behandeld in hoofdstuk 5: 'Onderzoek en beperkin-

gen'. 
 

 

3.1 Rijksbeleid en Europese richtlijnen 

 

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)  

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012) geeft een totaalbeeld voor het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid 

op rijksniveau. Het Rijk formuleert drie hoofddoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te 

houden voor de middellange termijn (2028): 

 Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-economische 

structuur van Nederland; 

 Het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker voorop 

staat; 

 Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhistorische waar-

den behouden zijn. 

Voor de drie rijksdoelen worden 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Hiermee geeft het Rijk 

aan waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken.  

 
Kaart uit de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte  

 

Schiphol is Rijksverantwoordelijkheid 

Hiervoor moet het roer in het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid om. Daarom brengt het Rijk de ruimtelijke ordening zo 

dicht mogelijk bij diegene die het aangaat (burgers en bedrijven) en laat het meer over aan gemeenten en provin-

cies.  Behalve wanneer rijksdoelen en nationale belangen raken aan regionale opgaven. Dan zal het Rijk haar 

verantwoordelijkheid nemen. Met name gaat het dan om een onderwerp dat nationale baten en/of lasten heeft en 

de doorzettingsmacht van provincies en gemeenten overstijgt. Bijvoorbeeld ruimte voor militaire activiteiten en 

opgaven in de stedelijke regio’s rondom de mainports (w.o. Schiphol), brainport en greenports; of over een on-

derwerp internationale verplichtingen of afspraken zijn aangegaan. Bijvoorbeeld voor biodiversiteit, duurzame 

energie of werelderfgoed; of over het hoofdnetwerk voor mobiliteit (over weg, water, spoor en lucht) en energie, 

water en de bescherming van gezondheid van inwoners. Concreet betekent dit onder meer dat het Rijk een sepa-

rate AMvB ‘grondreservering parallelle Kaagbaan Schiphol’ gaat opstellen (zie paragraaf 3.1.4). 

 

Mainport Schiphol is een nationaal belang 

Het eerste nationaal belang is een excellent en internationaal bereikbaar vestigingsklimaat in de stedelijke regio’s 

met een concentratie van topsectoren. Vanwege deze concentratie en de nationale baten die daarmee gemoeid 

zijn, wil het Rijk in de internationaal bereikbare stedelijke regio’s -waaronder de Metropoolregio Amsterdam- extra 

inzetten op versterking van de concurrentiekracht. 
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Hiervoor wordt een gebiedsgerichte, programmatische urgentieaanpak ingezet.  Het Rijk geeft prioriteit  aan het 

oplossen van bereikbaarheidsknelpunten voor de main-, brain- en greenports (inclusief achterlandverbindingen).  

 

3.1.2 Rijksstructuurvisie voor de Schipholregio (SMASH) 

Het Rijk gaat voor de Metropoolregio Amsterdam een deelstructuurvisie opstellen. Dit om de Mainport Schiphol 

en het bijbehorende netwerk van verbindingen te versterken. In deze Rijksstructuurvisie voor de Schipholregio 

(SMASH) wordt onderzocht welke ruimtelijke en infrastructurele randvoorwaarden daartoe moeten worden ge-

borgd. De samenhang met de overige ruimtelijke opgaven, zoals infrastructuur, woningbouw en energie komen 

ook in deze structuurvisie aan bod. 

 

3.1.3 Luchthavenindelingbesluit Schiphol (LIB) 

Het rijksbeleid voor Schiphol is geformuleerd in de Wet tot wijziging van de wet Luchtvaart die op 20 februari 2003 

in werking is getreden (Wijzigingswet genoemd). De ruimtelijke consequenties van de Wijzigingswet staan in het 

Luchthavenindelingbesluit (LIB). 

In dit besluit is een beperkingengebied opgenomen waarbinnen beperkingen worden gesteld ten aanzien van het 

gebruik en de bestemming van de grond voor zover deze noodzakelijk zijn met het oog op veiligheid en geluids-

belasting. Het plangebied is in verschillende zones van het Luchthavenindelingbesluit Schiphol gelegen. Dit bete-

kent dat nieuwbouw van geluidsgevoelige bestemmingen (woningen, scholen, et cetera.) in principe niet is toege-

staan. Nieuwbouw van bedrijfsbebouwing is alleen toegestaan in zone 4. De nieuwe ontwikkelingen in het be-

stemmingsplan vinden plaats in zone 4. In het LIB worden eisen gesteld aan de maximale bouwhoogte van ge-

bouwen. In het bestemmingsplan is middels een algemene aanduidingsregel een regeling opgenomen waarmee 

hoger bouwen dan het LIB alleen is toegestaan middels een afwijking waarin een verklaring van geen bezwaar 

zoals bedoeld in artikel 8.9 Wet Luchtvaart wordt gevraagd. In hoofdstuk 6 wordt verder ingegaan op de gevolgen 

van de aanwezigheid van Schiphol en het LIB voor dit bestemmingsplan. 

 

3.1.4 Reservering parallelle Kaagbaan    

Het Streekplan Noord-Holland Zuid vormde tot 1 april 2008 - door middel van ministeriële brieven en 

een concept AMvB – het ruimtelijke kader voor de parallelle Kaagbaan waarbinnen de reservering vanuit zowel 

het nationale als het regionale belang afdoende was geborgd. Deze ruimtelijke reservering is per 1 april 2008 uit 

het Streekplan komen te vervallen. Het Rijk heeft de ruimtelijke reservering van de parallelle Kaagbaan per 1 april 

2008 overgenomen. De ruimtelijke reservering vervult sindsdien, op een volledige vergelijkbare wijze zoals dat 

onder het streekplan het geval was, het kader waarbinnen ruimtelijke ontwikkelingen kunnen plaatsvinden.  

Het Rijk heeft daarbij gemeend om richting de omgeving duidelijker te maken wat het reserveringskader betekent.  

Met behulp van een Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB reservering parallelle Kaagbaan) zal het Rijk aan-

geven dat de ruimtelijke reservering geborgd blijft én dat het mogelijk is om ontheffing aan te vragen.  

De gemeente Haarlemmermeer is geen voorstander van de parallelle Kaagbaan. En heeft dat in een brief aan de 

minister van VROM (mei 2009) over de gemeentelijke reactie op de Luchtvaartnota kenbaar gemaakt: “Niet alleen 

zal de eventuele aanleg van de parallelle Kaagbaan onacceptabele negatieve effecten hebben voor de geluids-

hinder en leefbaarheid in Haarlemmermeer en voor Rijsenhout in het bijzonder, maar Rijsenhout zal met de re-

servering voor lange tijd in een gijzeling van onwetendheid over de toekomst worden gehouden. Er zal naar ver-

wachting een klimaat ontstaan, waarin de leefbaarheid van Rijsenhout, bij gebrek aan toekomstperspectief voor 

investeringen, steeds meer onder druk zal komen te staan". 

De beleidsmatige beslissing over de noodzaak en aanleg van de parallelle Kaagbaan is door het Kabinet vooruit-

geschoven tot na 2015. 

Op de lange termijn zouden de gronden binnen het reserveringsgebied ook benut kunnen worden voor functies 

die aansluiten op de verduurzaming van de luchthaven, zoals het plaatsen van zonnepanelen. 
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Reservering Parallelle Kaagbaan 

 

 

3.1.5 Conclusie Rijksbeleid voor bestemmingsplan Schiphol Rijk 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Het Rijk houdt vast aan het uitgangspunt dat de luchthaven Schiphol zich tot 2020 (2030) op de hui-

dige locatie verder kan ontwikkelen en het (toekomstig) rijksbeleid blijft gericht op een belangrijke 

bijdrage van de luchthaven aan de internationale concurrentiepositie van de Randstad en Nederland 

met een concurrerend verbindingennetwerk, gecombineerd met een duurzaamheids-, geluid- en vei-

ligheidsdoelstelling.  

Het bestemmingsplan draagt bij aan de economische versterking van de positie van de luchthaven 

Schiphol door de ontwikkeling van een logistiek bedrijventerrein mogelijk te maken, dit binnen de 

kaders en mogelijkheden van het Luchthavenindelingsbesluit. 

 

De Schipholregio is een nationaal belangrijke stedelijke regio. Daarom zal het Rijk haar verantwoor-

delijkheid nemen om gezamenlijk met andere overheden de doelstellingen van het Rijk te verwezen-

lijken. Onder andere wordt concreet gewerkt aan een Rijksstructuurvisie Schipholregio en een AMvB 

‘grondreservering Parallelle Kaagbaan’.   
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3.2 Provinciaal en regionaal beleid  

 

3.2.1 Structuurvisie Noord-Holland 2040 

De Structuurvisie Noord-Holland 2040 (2010) gaat uit van versterking van de economische structuur en werkge-

legenheid, gericht op een duurzame ontwikkeling. Deze is essentieel voor een goede (internationale) concurren-

tiepositie. Versterking betekent ook het zoeken naar de balans tussen een positief effect op welvaart en welzijn 

van burgers en de belasting die economische groei kan vormen voor landschap, milieu en natuur. Voor het verbe-

teren van de concurrentiepositie van Noord-Holland zet de provincie in op voldoende en gedifferentieerde ruimte 

voor economische activiteiten. Dan gaat het ten eerste om het verbeteren van de kwaliteit van zowel bestaande 

als nieuwe bedrijvenlocaties voor bedrijven, kantoren en detailhandel/leisure. Ten tweede het versterken van de 

Mainports Schiphol en het Noordzeekanaalgebied die essentieel zijn voor onze internationale concurrentiepositie. 

De provincie voert daarbij een metropolitane strategie, gericht op het versterken van de randvoorwaarden voor 

een concurrerend grootstedelijk klimaat. En zij zetten in op het verbeteren van het innovatievermogen van het 

aanwezige bedrijfsleven. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Totaalkaart Structuurvisie Noord-Holland 2040, zuidelijk deel 

 

Schiphol  

De nadruk ligt op de wisselwerking tussen Schiphol, de Schipholregio en stedelijke omgeving. In deze zoge-

naamde  ‘metropolitane strategie’ zijn elementen als vestigingsplaats, leefbaarheid, wonen, bereikbaarheid (lucht 

en land), natuur en recreatie, cultuur, innovatie, en duurzaamheid van belang. In samenhang met elkaar zorgen 

deze elementen voor de benodigde diversiteit, massa en het netwerk om van de metropoolregio Amsterdam een 

concurrerende topregio te maken. 

Schiphol ontwikkelt zich verder op de huidige locatie met specialisatie op knooppuntgebonden verkeer. De ont-

wikkeling van de regio vertoont op verschillende niveaus een samenhang met de ontwikkeling van Schiphol. Het 

gaat hierbij om de ontwikkeling van ACT (Amsterdam Connecting Trade), de Schipholdriehoek (inclusief de twee-

de terminal) en de Zuidas, woningbouwprojecten, de bereikbaarheid van de regio, maar ook om beleidscontouren 

die beperkingen opleggen aan ruimtelijke ontwikkelingen. 

 

De Provincie staat binnen de “20 KE contour” (geluidshinder) geen nieuwe grootschalige woningbouw toe, buiten 

de reeds bestaande bestuurlijke afspraken, zoals VINEX/VINACafspraken. Binnen de “48 dB(A) Lden contour” 

(een groter gebied dan de 20 KE-contour) weegt de provincie ruimtelijke ontwikkelingen, voor zover deze zich 

voordoen buiten bestaand bebouwd gebied, af tegen mogelijke beperkingen  

voor de ontwikkeling van de luchthaven.  



BP Schiphol Rijk 15 

 

Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie  

In de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (2010) is het plangebied aangegeven als Bestaand Be-

bouwd Gebied. 

 

3.2.2 Ruimtelijk-Economische Visie Schipholregio 2009-2030 

De gemeenten Haarlemmermeer, Amsterdam en de provincie Noord-Holland zijn verenigd in het Bestuursforum 

Schiphol (BFS), waarin Schiphol als gekwalificeerd adviseur toegevoegd is. De BFS heeft als ambitie om de 

Schipholregio internationaal concurrerend te houden ten opzichte van andere economische (luchthaven)regio's. 

In 2001 is een gemeenschappelijke visie op de ruimtelijke en economische ontwikkeling van de regio ontwikkeld, 

de Ruimtelijk Economische Visie Schipholregio (REVS). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De REVS is in 2009 geactualiseerd. Het thema duurzaamheid is één van de richtinggevende concepten voor de 

REVS 2009 - 2030 geworden. De REVS doet ook richtinggevende uitspraken op het thema luchthavengebon-

denheid. De Commissie Selectief Vestigingsbeleid Schipholregio heeft richtinggevende uitspraken gedaan voor 

de REVS over selectiviteit rond de luchthaven (zie ook paragraaf 3.2.3). De gemeenteraad van Haarlemmermeer 

heeft op 11 juni 2009 de REVS 2009-2030 vastgesteld en heeft dit gebruikt als een bouwsteen voor de Structuur-

visie Haarlemmermeer 2030. 

 

Ook de REVS 2009 - 2030 gaat uit van een metropolitane strategie; een grotere samenhang tussen het econo-

misch complex van de luchthaven en de wijde omgeving, de metropoolregio Amsterdam. Het economisch com-

plex van de luchthaven is geen losse entiteit meer, maar wordt ruimtelijk geïntegreerd in de netwerkregio. 

De REVS 2009 - 2030 gaat nog steeds uit van het Y-model. Deze bestaat uit een logistieke as, A4-A5-

Westrandweg, met de nadruk op bedrijfslocatieontwikkeling en een dienstenas A4-A9-A10 (de as Hoofddorp-

Schiphol-Zuidas) met een nadruk op kantoorontwikkeling.  In de REVS 2009 - 2030 staan clusters, integrale ge-

biedsontwikkeling en diversiteit van vestigingsmilieus centraal. (Economische) meerwaarde valt te halen uit het 

accommoderen van clustering van bedrijven. 

 

De REVS 2009 – 2030 kiest voor een andere benadering van selectiviteit. Het vertrekpunt is een meer positieve 

wijze van sturing door de gewenste bedrijvigheid vooral vooraf (voordat er sprake is van toetsing) te verleiden 

zich te vestigen. 
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Locaties moeten meer profiel en kleur krijgen door in te zetten op locatieprofielen die aansluiten op de wensen en 

eisen van de doelgroepen (de clusters). Zie hiervoor ook paragraaf 3.2.3. over het selectief vestigingsbeleid. 

 

De regio heeft excellente verbindingen nodig om vast te houden aan de internationale concurrentiepositie. En om 

haar catchment area (gebied waaruit de lokale passagiers komen) goed te bedienen. Op het gebied van bereik-

baarheid formuleert de REVS 2009 – 2030 een aantal wensen, zoals het verbeteren tangentiële verbindingen 

tussen Haarlem, Hoofddorp, Schiphol, Amstelveen en Uithoorn door nieuwe HOV-buslijnen in aanvulling op de 

Zuidtangent. 

 

3.2.3 Selectief vestigingsbeleid  

Door het Bestuursforum is  in 2009 advies gevraagd aan de door haar ingestelde commissie Meijdam om de 

contouren te schetsen van een alternatief voor het vigerend stelsel van selectief vestigingsbeleid.  

Op basis van dit advies en de REVS 2008 zijn door de regionale partijen in het Bestuursforum op 21 mei 2010 

uitgangspunten vastgelegd voor een nieuw selectief vestigingsbeleid. Deze uitgangspunten zijn: 

1. Borg selectief vestigingsbeleid niet via selectiecriteria in planologische documenten, maar via een economi-

sche visie (REVS) en een economische strategie (de Ontwikkelingstrategie REVS). 

2. Spreek met elkaar globale criteria af (de globale criteria van de commissie Meijdam) maar veranker deze niet 

in bestemmingsplannen, maar in de economische strategie, en eventueel in convenanten met terreineigena-

ren.  

3. Rapporteer jaarlijks via de monitor REVS welke bedrijven waar terecht zijn gekomen. Toets deze aan de 

hand van de afgesproken criteria en de economische strategie. Maak in de monitor REVS de afwijkingen van 

de afspraken expliciet en bespreek die in het Bestuursforum.  

4. Optioneel kan een onafhankelijke adviescommissie in het leven worden geroepen om het Bestuursforum te 

adviseren over twijfelgevallen of de bevindingen in de monitor.  

De nieuwe regeling is gekoppeld aan de ontwikkelingsstrategie REVS. Om vrijblijvendheid te voorkomen in het 

uitvoeren van het beoogde nieuwe beleid wordt het nieuwe selectieve vestigingsbeleid verankerd in een conve-

nant tussen de provincie Noord-Holland, Amsterdam, Haarlemmermeer, Schiphol Group en SADC. B&W hebben 

op 22 november 2011 hierover een instemmend besluit genomen. 

 

In dit bestemmingsplan wordt invulling gegeven aan de beleidskaders zoals die in de REVS zijn vastgelegd, het 

advies van de commissie Meijdam en de uitgangspunten zoals die op 27 oktober 2011 in het convenant zijn vast-

gesteld. 

Kern voor dit bestemmingsplan is dat  buiten Schiphol-Centrum en de gebieden in het ‘Luchthavengebied’ in de 

regels geen nadere selectiviteitcriteria voor vestiging worden opgenomen.  

 

3.2.4 Metropoolregio Amsterdam (MRA) en Plabeka  

Door de Metropoolregio Amsterdam  (een samenwerking tussen de gemeenten en provincies in de noordvleugel 

van de Randstad) is onderkend dat voor het werken naar de toekomstige metropolitane strategie (strategie om de 

(noordelijke) Randstad op termijn concurrerend te maken met grootstedelijke gebieden als Parijs en Londen) 

Schiphol en de regio elkaar nodig hebben. Om deze binding te bevestigen wordt een convenant opgesteld dat de 

onderlinge relaties regelt en waarin reeds lopende trajecten worden meegenomen.  

Binnen Plabeka verband (Platform Bedrijven en Kantoren) van de Metropool Regio Amsterdam (MRA) zijn af-

spraken gemaakt over  het planaanbod van nieuwe kantoren en bedrijven tot 2040.  

Voor dit bestemmingsplan is relevant dat Park Schiphol Rijk in Plabeka is opgenomen als bestaand kantoren- en 

bedrijventerrein. Als zogenaamd ‘balansgebied’ ligt het accent op herontwikkeling en transformatie. 

 

3.2.5 Regionale Verkeer- en Vervoerplannen 

In het ProvinciaalVerkeers- en Vervoersplan Noord-Holland (PVVP, 2003) van de Provincie Noord-Holland staat 

de vrije keuze van de burger om een vervoerwijze te kiezen centraal. De overheid zorgt ervoor dat de burger zelf 

kan kiezen door te zorgen voor veiligheid, voor goede overstapmogelijkheden van auto en fiets op openbaar 

vervoer, openbaar vervoer onderling, voor stallingvoorzieningen, transferpunten enzovoort.  

 

De Stadsregio Amsterdam heeft in 2004 een Regionaal Verkeer en Vervoerplan (RVVP) vastgesteld. Onderdeel 

van het RVVP is een uitvoeringsprogramma waarin de verantwoordelijkheden ten aanzien van beleid en uitvoe-

ring van projecten zijn vastgelegd. 
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Daarnaast heeft  de Stadsregio in 2008 een OV-visie voor de langere termijn vastgesteld. Met deze De OV-Visie 

2010-2030 kunnen juiste en  toekomstvaste keuzes worden gemaakt in de aanleg of aanpassingen van het OV-

netwerk in de regio.  

 

Regioakkoord N201+ 

In het regioakkoord N201+ (2002) zijn de gemeenten Haarlemmermeer, Aalsmeer, Uithoorn, De Ronde Venen en 

de provincie Noord-Holland overeengekomen dat zij verantwoordelijk zijn voor de gezamenlijke planvorming, 

koers en besluitvorming om de N201 om te leggen en aan te passen. Voor de ontsluiting van de N201 op de A4 is 

gekozen voor twee aansluitingen, onderling verbonden door een nieuwe wegenstructuur die zorgt voor een sterk 

verbeterde bereikbaarheid in de regio Schiphol.  

In het plangebied zal de N201 op een alternatieve wijze aan worden gelegd dan in het regioakkoord vastgelegd. 

Dit alternatief tracé heet de ‘Omlegging N201 Schiphol-Rijk’ (ook wel genoemd het gestrekte Boerenlandtracé) en 

kan tijdelijk gebruik maken van het reserveringsgebied voor de parallelle Kaagbaan, totdat nadere besluitvorming 

over de parallelle Kaagbaan heeft plaatsgevonden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.6 Conclusie regionaal beleid voor bestemmingsplan Schiphol Rijk 

 

De regio zet in op groei van de luchthaven Schiphol binnen de beperkingen en met een nadrukkelijke 

duurzaamheiddoelstelling. Daarbij wordt uitgegaan van een metropolitane strategie. Dus van een 

grotere samenhang tussen het economisch complex van de luchthaven en de wijde omgeving, de 

Metropoolregio Amsterdam. Het economisch complex van de luchthaven is geen losse entiteit meer, 

maar wordt ruimtelijk geïntegreerd in de netwerkregio..  

 

De beslissing over de mogelijke uitbreiding van het banenstelsel wordt nu nog niet genomen. Eerst 

het huidige banenstelsel optimaliseren. Bij de planontwikkeling en/of herontwikkeling van vastgoed op 

Schiphol Rijk zijn geen aan de luchthaven gebonden selectiecriteria van toepassing. Park Schiphol 

Rijk is opgenomen als bestaand kantoren- en bedrijventerrein in Plabeka. 

  

De aanleg van de N201 +  wordt gefaciliteerd binnen het bestemmingsplangebied. 
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3.3 Gemeentelijk beleid  

 

3.3.1 Structuurvisie Haarlemmermeer 2030 

De Structuurvisie Haarlemmermeer 2030 (2012) beschrijft de belangrijke ambities, speerpunten en opgaven voor 

Haarlemmermeer in de periode tot 2030. De structuurvisie stelt de kaders voor de ontwikkeling van Haarlemmer-

meer. De ambities voor Haarlemmermeer in 2030 zijn als volgt benoemd: 

 sterk gevarieerd en de atypische stedelijkheid benuttend; 

 duurzaam en klimaatbestendig; 

 fysiek en sociaal verbonden met elkaar en met de omgeving; 

 blijvend gepositioneerd als attractieve ontmoetingsplaats. 

 

Ingezet wordt op versterking van de potenties van de luchthaven Schiphol op basis van een duurzame ontwikke-

ling met beperkt ruimtebeslag, een reservering van de Schipholdriehoek en het terugdringen van geluidoverlast. 

Haarlemmermeer heeft de ambitie om de Schipholregio internationaal concurrerend te houden ten opzichte van 

andere economische (luchthaven)regio's. De mainportstrategie waarin de ruimtelijke inpassing van de luchthaven 

en het economisch complex rond de luchthaven centraal stond, is vervangen door een metropolitane strategie. 

Deze gaat uit van een grotere samenhang tussen het economisch complex van de luchthaven, inclusief ontwikke-

lingen van ACT en PrimaViera en de wijde omgeving, de Metropoolregio Amsterdam. Deze grotere samenhang 

zorgt voor een betere wisselwerking tussen de luchthaven en haar omgeving.  

 

3.3.2 Deltaplan Bereikbaarheid    

Het gemeentelijk beleid voor verkeer en vervoer is opgenomen in het Deltaplan Bereikbaarheid (2012). Haarlem-

mermeer wil de mobiliteitsgroei faciliteren op een zodanig wijze dat de bereikbaarheid wordt vergroot, economi-

sche ontwikkeling wordt bevorderd  en de kwaliteit van de dorpen en het milieu kan verbeteren. De mobiliteits-

ontwikkeling in en rond Haarlemmermeer zorgt daarbij voor een grote opgave. Mobiliteitsbeleid staat niet op zich-

zelf, maar kent een nauwe samenhang met duurzaamheid en leefbaarheid; ruimtelijke ontwikkeling en economie 

(bereikbaarheid) en maatschappelijke ontwikkeling, gezondheid en veiligheid. Bij ruimtelijke ontwikkelingen is het 

motto; ‘eerst bewegen, dan bouwen’. Ingezet wordt op uitbreiding van het fiets-, auto en (h)ov-netwerk en vergro-

ting van de verkeersveiligheid, aansluitend op de structuurvisie.Het parkeerbeleid is eveneens opgenomen in het 

Deltaplan Bereikbaarheid. Hierin staan de parkeernormen die de gemeente hanteert.  

3.3.3 Horecabeleid  

Het gemeentelijke integrale horecabeleid (2009) zet in op passende horecavoorzieningen nabij de leef-, werk en 

verblijfsgebieden en een gezond investering- en ondernemingsklimaat voor de horecasector binnen de gemeente. 

Besloten is om het beleid met betrekking tot ondersteunende horeca voort te zetten en in de te actualiseren be-

stemmingsplannen de volgende horecacategorieën benoemen:  

1. ondersteunende horeca,  

2. alcohol vrije horeca,  

3. horeca met een drank en horecavergunning, en  

4. overige/bijzondere horeca. 

Dit moet leiden tot een toekomstig passend horeca aanbod nabij onze leef-, werk- en recreatiegebieden.  

Het gemeentelijk horecabeleid is met name gericht op het verbeteren van de horecamogelijkheden in de be-

staande kernen van Haarlemmermeer. De algemene beleidslijnen voor kantoor-/bedrijventerreinen (ondersteu-

nende horeca, maximaal 150 m²  bvo) gelden ook voor het kantoren- en bedrijventerrein Schiphol Rijk.  

 

3.3.4 Hotelbeleid  

De vraag naar hotelkamers heeft over het algemeen een volgend karakter en is voor Haarlemmermeer vooral 

afhankelijk van de ontwikkelingen op en rond Schiphol. In 2006 heeft de gemeente de actualisatie Hotelbeleid 

vastgesteld.  Daarin zijn de volgende beleids/uitgangspunten vastgesteld:  

 tot 2016 maakt de gemeente de realisatie van circa 3.600 extra hotelkamers mogelijk; 

(uitgaande van de geprognosticeerde groei van Schiphol en de ontwikkelingen van kantoor- en bedrijventer-

reinen en binnen de bestaande planologische mogelijkheden); 

 de gemeente faciliteert hotelontwikkelingen met name op of in de directe nabijheid van:  

o centrumgebieden (Hoofddorp en Nieuw Vennep); 

o openbaarvervoersknooppunten; 

o kantoor- en bedrijventerreinen; 

o luchthaven Schiphol (incl. terminal); 
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 de gemeente schept voorwaarden voor de ontwikkeling van aanvullende voorzieningen 

(zoals congres- , sport- , wellness-voorzieningen en recreatie mogelijkheden). 

Indien de hotelsector slaagt in de invulling van de aanwezige marktruimte zal dit naar verwachting onder andere 

resulteren in het versterken van de diversiteit aan hotelvoorzieningen, het versterken van Schiphol, kantoor-, 

bedrijfs- en centrumlocaties met goed ontsloten hotelvoorzieningen, en zo’n 1.400 extra arbeidsplaatsen. 

Aan die ruimte voor in totaal 3600 hotelbedden is met name op Schiphol en in Hoofddorp deels al invulling gege-

ven. Er zijn daarnaast nog twee initiatieven ingediend binnen het plangebied van Schiphol-Rijk . De transformatie 

van kantoor naar hotel wordt in dit bestemmingsplan mogelijk gemaakt.  

 

3.3.5 Kantoren- en bedrijvenstrategie Haarlemmermeer 

In 2012 heeft de gemeenteraad de Kantoren en Bedrijvenstrategie Haarlemmermeer vastgesteld als beleid voor 

de komende jaren voor bedrijventerreinen en kantoorlocaties. Het is tevens de lokale uitwerking van de regionale 

afspraken in het kader van de uitvoeringsstrategie Platform bedrijven en kantoren (Plabeka). Doel is om:  

 de positie van Haarlemmermeer als vestigingsplaats voor kantoren en bedrijven te koesteren en verster-

ken; 

 meer evenwicht te creëren tussen de vraag en het aanbod van werklocaties; 

 aanpak van leegstand in kantoren, en  

 herstructurering van bedrijventerreinen. 

 

Voor het plangebied geldt dat kantorenterrein Park Schiphol Rijk is aangewezen als balansgebied. Balansgebie-

den zijn en blijven belangrijke kantorenlocaties maar hebben qua voorraad hun maximum bereikt. De kantoren-

voorraad moet op deze locaties niet verder toenemen, aangezien de ruimtebehoefte in de toekomst gering is. Het 

uitbreiden van de voorraad op deze locaties zou tot onnodige concurrentie leiden en ten koste kunnen gaan van 

andere kantoorlocaties. Hoewel kwantitatief verdere ontwikkeling uitgesloten is, is een focus op de kwalitatieve 

ontwikkeling op deze locaties wel van belang. Veel van de balansgebieden kennen goede locatiekwaliteiten voor 

de bestemming kantoor: een multimodale bereikbaarheid en een multifunctioneel milieu.  

Sommige van de balansgebieden hebben echter een verouderde kantorenvoorraad. In deze gebieden ligt de 

prioriteit bij een kwaliteitsverbetering door het aansporen en faciliteren van marktpartijen tot herontwikkeling van 

de bestaande kantorenvoorraad, door hoogwaardige renovatie of sloop/nieuwbouw. Volume-uitbreiding van de 

kantoorbestemming bij herontwikkeling is toegestaan, mits dit per saldo niet tot een toename van de totale kanto-

renvoorraad op de kantoorlocatie leidt en uiteraard juridisch-planologisch mogelijk is.  

Deze zogenaamde saldobenadering geldt voor alle balansgebieden en houdt in dat de toegevoegde kantoorop-

pervlakte niet groter mag zijn dan de onttrokken kantooroppervlakte, hierbij hoeft de marktpartij die kantoormeters 

toevoegt niet per se dezelfde te zijn als de marktpartij die kantoormeters onttrekt. Naast herontwikkeling is ook 

transformatie van belang in de balansgebieden. Met marktpartijen dient actief ingezet te worden op het onttrekken 

van de leegstaande, incourante kantorenvoorraad door sloop of transformatie.  

Strategie voor balansgebieden:  

 geen planaanbod;  

 faciliteren en stimuleren van herontwikkeling;  

 faciliteren en stimuleren van transformatie en sloop;  

 verdichting bij herontwikkeling alleen mogelijk na onttrekking bestaande voorraad of met regeling koppe-

ling oud aan nieuw;  

 stimuleren van voorzieningen die de aantrekkelijkheid van het gebied vergroten. 

 

 

3.3.6 Welstandsbeleid       

De Welstandsnota 2012 geeft het geldende welstandsbeleid van Haarlemmermeer weer. Het grondgebied van 

Haarlemmermeer wordt onderscheiden naar welstandsregimes van verschillende ‘zwaarte’. Voor het bestem-

mingsplan Schiphol Rijk geldt langs de Fokkerweg en ringdijk het reguliere welstandsregime. Op het bedrijventer-

rein gaat het welstandsvrije regime gelden, zodra de gemeenteraad hiermee akkoord is gegaan. 

 

3.3.7 Reclamebeleid 

In veel gevallen is er voor het voeren van reclame een vergunning nodig. Dit kan zijn een omgevingsvergunning 

(als de reclame een bouwwerk is) of een vergunning op grond van de APV (als de reclame geen bouwwerk is 

maar wel een verlichte handelsreclame). In beide gevallen wordt de vergunningaanvraag op privaat terrein ge-

toetst aan de loketcriteria. Indien de aanvraag hier niet aan voldoet, wordt de aanvraag beschouwd als maatwerk 

dat wordt getoetst aan redelijke eisen van welstand. De mate van toetsing is geregeld in de welstandsnota.  
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Welstandscriteria voor reclamemasten 

Reclamemasten zijn alleen toegestaan op bedrijventerreinen bij de entree van het erf of op een parkeerplaats. 

Geen reclame-uitingen die het uitzicht op de openbare ruimte of het open landschap ernstig belemmeren, geen 

reclame-uitingen op verkeersrotondes en maximaal één reclame-uiting per erf. Indien er op een bedrijventerrein 

reeds met bouwvergunning of omgevingsvergunning opgerichte reclamezuilen aanwezig zijn gelden deze zuilen 

als zogenaamde trendsetter en voldoet de reclame-uiting aan redelijke eisen van welstand. Voor verdere details 

wordt verwezen naar de welstandsnota. 

 

3.3.8 Groen en recreatie in Haarlemmermeer  

In de nota Groen en recreatie in Haarlemmermeer: de kwaliteit van natuur- en recreatiegebieden (2007) zijn de 

beleidsplannen voor de toekomst vastgelegd. Er meer routes en verbindingen naar en door het groen komen, een 

grotere variatie in groengebieden, maar ook een betere balans tussen rood, groen en blauw. Alhoewel voorlig-

gend bestemmingsplan niet is gericht op het tot stand brengen van recreatiemogelijkheden, is wel rekening ge-

houden met de beoogde balans tussen rood, groen en blauw. Door de ontwikkeling van onder meer het Ringdijk-

park en het Geniepark wordt getracht het bedrijventerrein SLP  in te passen in de omgeving. In de ontwikkeling 

van SLP is ruimte opgenomen voor de realisatie van kwalitatief hoogwaardig groen. 

 

3.3.9 Milieubeleid 

 

Op weg naar een duurzaam evenwicht in 2030  

Op 11 maart 2004 heeft de gemeenteraad de nota "Op weg naar een duurzaam evenwicht in 2030" vastgesteld. 

De centrale doelstelling van het gemeentelijk milieubeleid is als volgt geformuleerd: In 2030 hebben we de voor-

waarden bereikt voor een duurzame en leefbare groei en ontwikkeling. In deze gemeentelijke visie concentreren 

de milieu-inspanningen zich op drie hoofdonderwerpen:  

 Ontwikkeling: maatregelen bij ruimtelijke ontwikkelingen die vooral de milieudruk beogen te verminderen 

(bijvoorbeeld grondstoffen besparing, beperken wateroverlast, gezond bouwen); 

 Beheer: milieu-inspanningen die de leefomgeving beogen te verbeteren (bijvoorbeeld vermindering afval, 

garanderen veiligheid en luchtkwaliteit);  

 Klimaat: alle activiteiten die ervoor zorgen dat er minder CO2 de lucht in gaat teneinde het broeikaseffect te 

verminderen (realiseren van windmolens, energiebesparing, enzovoorts).  

 

Eén van de speerpunten is dat ruimtelijke ontwikkelingsprojecten duurzaam worden ontwikkeld volgens het ambi-

tieniveau uit de daarvoor ontwikkelde beleidskaders.  

 

Klimaatbeleid Haarlemmermeer  

Op 4 september 2008 heeft de gemeenteraad de nota "Kaders klimaatbeleid 2008-2020" vastgesteld. In deze 

nota zijn de kaders voor toekomstig klimaatbeleid vastgelegd. Algemene doelstelling van het klimaatbeleid is (1) 

een reductie van de CO2-uitstoot in 2020 van 30 procent ten opzichte van 1990 en (2) de realisatie van 20 pro-

cent duurzame energie in 2020. Bij de ontwikkeling en uitvoering van het klimaatbeleid/ energiebeleid wordt de 

trias energetica aangehouden als leidend principe: 1. Beperking van de energievraag; 2. Opwekking noodzakelij-

ke energie door gebruikmaking van duurzame energiebronnen; 3. Indien nodig dient de opwekking van de reste-

rende noodzakelijke energie door middel van gebruikmaking van fossiele brandstoffen, zo efficiënt en zo schoon 

mogelijk te geschieden.  

 

3.3.10 Conclusie beleid gemeente voor bestemmingsplan Schiphol Rijk 

De gemeente Haarlemmermeer heeft (samen met de overheidspartners) aan de (her)ontwikkeling van 

Schiphol Rijk voorwaarden en kaders meegegeven.  De ontwikkeling van Schiphol Rijk heeft bijgedragen 

aan het ruimtelijke en economisch functioneren van Schiphol tot een compacte en duurzame luchthaven.   

 

Het vitaal houden van dit kantoren- en bedrijventerrein sluit aan bij het gemeentelijk beleid zoals verwoord 

in de Kantoren- en bedrijvenstrategie Haarlemmermeer. Voor het kantorenterrein Park Schiphol Rijk geldt 

dat dit is aangewezen als ‘balansgebied’. De strategie is erop gericht om de bestaande kantorenvoorraad 

per saldo maximaal gelijk te laten blijven. Er is enkel ruimte voor het toevoegen van kantoren, nadat kan-

toorruimte aan de bestaande voorraad is onttrokken. Het accent in deze gebieden ligt op primair heront-

wikkeling van de bestaande voorraad en secundair op onttrekking van incourante kantoren door transfor-

matie en sloop. 

 

Bij (her)ontwikkeling  moet rekening gehouden worden met de kwaliteit van het wonen in de nabijgelegen 

kernen Aalsmeerderbrug en Oude Meer. 
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4 Nieuwe situatie 

Dit hoofdstuk beschrijft de nieuwe ontwikkelingen in het plangebied en de betekenis daarvan voor de toekomstige 

ruimtelijke en functionele structuur. 
 

4.1 Nieuwe ontwikkelingen plangebied 

 

4.1.1 Bedrijvenontwikkeling StarParc te  Aalsmeerderbrug 

 

Inhoud planinitiatief 

De ontwikkeling betreft een kleinschalige bedrijvenontwikkeling met bedrijvenunits van 1,25 hectare. De ontwikke-

ling is ruimtelijk aanvaardbaar omdat het een afronding van het bedrijventerrein Schiphol Rijk vormt.  Het te ont-

wikkelen gebied geeft de overgangszone weer tussen het grootschalige kantoren- en bedrijventerrein en het 

kleinschalige dijklint. In het lint aan de Molenweg is een aantal bedrijfswoningen voorzien als afronding van het 

lint. De ontsluiting van het merendeel van de bedrijfsunits vindt plaats vanaf de Boeingavenue. De Molenweg 

dient enkel ter ontsluiting van de bedrijfswoningen en -units. 

 

 
 

Kenmerken plangebied en omgeving 

De Molenweg 211 ligt ingeklemd tussen Schiphol-Rijk en de ringdijk. Dit gebied vormt de ruimtelijke en functione-

le overgang tussen de kantoorontwikkelingen van Schiphol-Rijk en de lintbebouwing aan de dijk. Qua structuur 

vormt dit gebied een restruimte tussen de rechthoekige polderstructuur en de grillige contour van de dijk.  

Deze kavel heeft daarmee een lastig te verkavelen voetprint met hoekverdraaiing en twee voorkanten met twee 

verschillende gezichten. Eén zijde is extravert gericht naar het representatieve kantoorpark van Schiphol-Rijk 

terwijl het ander meer introvert is gericht naar de achterkanten van de lintbebouwing aan de ringdijk. Dit woonge-

bied van de ringdijk wordt gekarakteriseerd door kleinschalige bebouwing met een aantrekkelijke woonmilieu en 

een minder flamboyante zijde met bedrijven aan de achterkant . Deze achterkanten en bedrijven worden door de 

Molenweg ontsloten, als ventweg van de ringdijk en als ontsluitingsweg voor het achtergelegen gedeelte van de 

dijkvoetzone. 
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Door deze grote ruimtelijke verschillen is het een opgave om deze kavel als representatieve ontsluitingsweg te 

laten aansluiten op de Boeing Avenue van het kantoorparkgedeelte van Schiphol-Rijk. 

 

Milieubelemmeringen 

Industrielawaai: Deze kavel valt binnen het 50 en 55 dB(A) gebied tussen de van de geluidzones van de indu-

strieterreinen van Schiphol en van de jachtwerf “Gouwerok” uit Aalsmeer. Binnen dit gebied kan nieuwbouw wor-

den gerealiseerd.  

LIB: Een deel van de kavel valt binnen de 20 Ke contour van het luchthaven indelingsbesluit (LIB ). Toevoegen 

van woningen op dit deel van de kavel is daarmee in strijd met het LIB. Voor het overige deel van de kavel buiten 

deze contour geldt geen beperking. Met het toevoegen van bedrijfswoningen aan de Molenweg wordt een inpas-

sing in een bestaand bebouwd gebied gerealiseerd als versterking van het bestaande lint. Omdat hier sprake is 

van het opvullen van een open gat in het lint wordt aan de voorwaarden voldaan voor het verkrijgen van een 

verklaring van geen bezwaar.  

Cumulatie: Met het oog op het LIB en het beperken van cumulatieve geluidsbronnen op geluidsgevoelige objec-

ten is tevens in dit deel van dit gebied het aantal bedrijfswoningen beperkt gehouden tot twee. 

 

 
 

 

Uitgangspunten planinitiatief 

Dit plan vertaalt de ruimtelijke uitgangspunten naar een gezoneerde invulling van het gebied met een goede ruim-

telijke aansluiting op de locatie, passend bij de structuur van de omgeving.  

 

Kenmerkend hiervoor zijn een kleinschalig programma met bedrijfswoningen aan de Molenweg en twee clusters 

van bedrijfsunits als begrenzing van het gebied naar het kantorenpark van Schiphol-Rijk. Deze units worden di-

rect ontsloten via de Boeing Avenue en krijgen een architectonische verbijzondering in het zicht op de hoek bij de 

ingang van dit gebied. De watercompensatie opgave wordt in diezelfde hoek opgelost om ruimte te creëren en als 

ruimtelijke koppeling met de vijver in het naastliggende kantoorpark. Parkeren wordt aan het zicht ontrokken en 

op het ‘binnenterrein’ (de restruimte tussen de bouwvolumes in) opgelost. 

 

Het plan onderscheidt zich door een duidelijke zonering met functies en bebouwingstypologie passend bij de 

schaal van de omgeving en uiting gevend aan de ruimtelijke doelstellingen voor dit gebied. 

Het plan kent twee gezichten met verschillende voorkanten met een gewenste oriëntatie gericht naar de ringdijk 

en naar het bestaande kantorenterrein van Schiphol-Rijk. Dit plan voegt zich in de ruimte van de dijkvoet zone als 

buffer tussen beide gebieden in. 
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Eindplan: situatie met programma (26 bedrijfunits + 4 bedrijfswoningen)  

 

      
Impressie vanuit Schiphol-Rijk    Impressie vanuit de Molenweg 

 

 

De ontwikkeling is met een wijzigingsbevoegdheid opgenomen in voorliggend bestemmingsplan. 

 

 

4.2.2 Hotelontwikkelingen Park Schiphol Rijk 

Voor het kantorenpark Schiphol Rijk zijn twee initiatieven voor kantoorontwikkeling ingediend die een positieve 

beoordeling hebben gekregen. Het betreft de volgende ontwikkelingen: 

 Aan de Beech Avenue is een initiatief voor de transformatie van een leegstaand kantoorpand naar een Ra-

disson hotel. Deze transformatie van een kantoorpand naar een hotel wordt rechtstreeks mogelijk gemaakt in 

dit bestemmingsplan. 

 

 Aan de Boeingavenue is eveneens een initiatief voor de transformatie van een kantoorpand naar een hotel. 

Deze ontwikkeling wordt mogelijk gemaakt via een wijzigingsbevoegdheid. 

 

Het ruimtelijk-economisch beleid voor Park Schiphol Rijk – dat benoemd is als zogenaamd ‘balansgebied’ – is 

gericht op herontwikkeling en transformatie. De transformatie van een kantoorpand naar hotel sluit aan bij dit 

beleid. 

Het beleid voor hotels is erop gericht om hotelontwikkelingen te faciliteren op of in de directe nabijheid van - on-

der meer - openbaarvervoersknooppunten, kantoor- en bedrijventerreinen en de luchthaven Schiphol (incl. termi-

nal). De genoemde locaties voldoen qua ligging. 

Overigens werkt de gemeente samen met de regio aan regionaal hotelbeleid. De MRA heeft te maken met een 

toenemende stroom aan toeristen. Om een betere spreiding van bezoekers te realiseren en de kwaliteit en aan-

trekkelijkheid van de MRA als toeristisch gebied te behouden is tijdens een conferentie van PRES (Platform Re-

gionaal Economische Stimulering) opdracht gegeven om een regionale invulling aan het hotelbeleid te geven. 
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Een bredere analyse van het gewenste aanbod van hotels en een gedetailleerder beeld van de vraag naar over-

nachtingen zullen als basis dienen voor een nieuwe kijk op het hotelbeleid in de MRA. Het doel is uiteindelijk om 

het economisch, toeristisch en ruimtelijk beleid regiobreed met elkaar te verbinden.  

Voor reeds vergunde hotelontwikkelingen - in te transformeren kantoorgebieden - zal het nieuw te maken regio-

nale hotelbeleid geen consequenties hebben. 

 

4.1.3 Parkeervoorziening Chipshol te Oude Meer 

Deze ontwikkeling betreft de ontwikkeling van een parkeergarage voor 420 personenauto’s voor het mogelijk 

maken van het zogenaamde ‘Schipholparkeren’ (passagiers). Deze parkeervoorziening met parkeren op maai-

veldniveau met één laag parkeerdek en een facilitaire ruimte wordt gerealiseerd aan de Fokkerweg te Oude 

Meer.  

Hiervoor is een ‘omgevingsvergunning onder voorwaarden’ verleend aan Chipshol III BV. In het kader van de 

omgevingsvergunning is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld door Chipshol. Deze is door de gemeente ge-

toetst en aanvaardbaar geacht. Er is een verklaring van geen bezwaar ex. Artikel 8.9 Wet luchtvaart afgegeven 

door de Inspectie Leefomgeving en Transport. 

De ontwikkeling wordt met een directe bestemming mogelijk gemaakt in voorliggend bestemmingsplan. 

 

 
 
Ontwikkellocatie in het bestemmingsplan gebied van ‘Schiphol Zuidoost’ 

 
Het inpassen van deze ontwikkeling op deze locatie is aanvaardbaar bevonden omdat daarmee een verbetering 

van de ruimtelijke kwaliteit kan worden bereikt in dit deel van de dijkvoetzone tussen de Fokkerweg en het talud 

van de Aalsmeerderdijk. 

Met de inpassing van deze parkeervoorziening volgens het beoogde hoogwaardige kwaliteitsniveau van Chipshol 

III BV kan op een markante plek van de Fokkerweg de ruimtelijke kwaliteit op het knooppunt tussen de Fokker-

weg en de omgelegde N201 en bij de ingang van het gebied van Oude Meer aanzienlijk worden verbeterd. 

Met deze ontwikkeling wordt tevens de continuïteit van de bestaande functies en activiteiten in deze strook door-

gezet. Gelet op de huidige bedrijvigheid, functies en activiteiten die nu plaatsvinden in deze strook en op de nabu-

rige percelen is deze ruimtelijke ontwikkeling een logisch te verwachten ontwikkeling die in deze omgeving voor-

ziet in een behoefte. 

 

4.2 Ruimtelijke en functionele Structuur   

 

De opgave voor het bestemmingsplan Schiphol-Rijk is om, daar waar delen van de dijkvoet zone nog leeg zijn of 

tot (her-) ontwikkeling worden gebracht, de kaders te formuleren hoe deze overgang ruimtelijk vorm kan worden 

gegeven. Dit om te borgen dat deze laatste overgebleven buffer in de oorspronkelijke vorm wordt geborgd als 

overgangsgebied tussen de polderverkaveling en de Ringdijk.  

 

Hieronder volgen (ruimtelijke) knelpunten die bij de toetsing en inpassing van initiatieven en bij de actualisatie van 

dit bestemmingsplan een rol spelen. 
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De stedenbouwkundige uitgangspunten voor deze inpassingen vormen een ruimtelijke leidraad voor ontwikkelin-

gen binnen het gebied van Schiphol-Rijk en voor de gebieden met een vergelijkbare ruimtelijke opzet. 

 
De Ringdijk 

 
a. Ruimtelijke inrichting 

 

Knelpunt:  

Bedrijfsbebouwing die vanuit de polder tot in het dijktalud is doorgetrokken levert een ruimtelijk conflict op met de 

beleving van de Ringdijk als waardevolle landschappelijke element voor de polder van de Haarlemmermeer (zie 

profiel C). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Om de aanwezigheid en de versterking van de dijkvoetzone als buffer te borgen is uitgangspunt om:  

 

- Indien mogelijk een aaneengesloten gebied aan te houden tussen het bedrijventerrein en het dijktalud con-

form de principeprofielen A en B. 

- In geval van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen de principeprofielen D, E, en F als ruimtelijke uitgangspunten 

voor de inrichting van de dijkvoetzone aan te houden. 

- De ruimtelijke  structurerende “groen” van de polderverkaveling-structuur door te trekken tot de groenstruc-

tuur van de Ringdijk en deze daarop aan te laten sluiten; daarbij de bestaande open groene ruimte van de 

dijkvoetzone waar deze als bepalend element aanwezig is als zodanig groen bestemmen.  

-  

 

 

 

 

 

 

 

 

b. Woon- werkbestemming en ontsluitingsprincipe 
 
 

Knelpunt:  

Voorwaarde voor een bedrijfsbestemming aan de dijk is dat die ontwikkeling geen ongewenste verkeersaantrek-

kende werking heeft op de dijk. Een toename van de verkeersbelasting op de dijk en het oneigenlijk gebruik van 

de Ringdijk voor parkeren zijn daarbij ongewenst.  

 

- Uitgangspunt voor bebouwing op het dijktalud en in de dijkvoetzone is dat deze daarbij voldoen aan de ruim-

telijke uitgangspunten voor kleinschalige en loskorrelige bouwvolumes aan de dijk met zicht tussen en naar 

het achterland van de polder. 

- De mogelijkheid voor bedrijfsontwikkelingen aan de dijk afhankelijk te stellen van een ontsluiting via de dijk-

voetzone (zie principeprofielen E en F). 
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5 Onderzoek en beperkingen  

Voor het plangebied zijn diverse onderzoeken gedaan om de haalbaarheid van de plannen te toetsen. Daarnaast 

geven deze onderzoeken de randvoorwaarden waaraan de planontwikkeling in het plangebied aan moet voldoen.  

 
5.1 Water 

De inhoud van de waterparagraaf is opgesteld in overleg met het Hoogheemraadschap van Rijnland (HHvR). Dit 

om te voorkomen dat ruimtelijke ontwikkelingen in strijd zijn met duurzaam waterbeheer.  

 

5.1.1 Wet- en regelgeving en beleid 

 

Europese Kaderrichtlijn Water 

De kaderrichtlijn Water richt zich op de bescherming van water in alle wateren en stelt zich ten doel dat alle Euro-

pese wateren in  2015 een 'goede toestand' hebben en dat heel Europa duurzaam omgaat met water. 

 

Waterwet 

De Waterwet (2009) regelt het beheer van oppervlaktewater en grondwater, en verbetert ook de samenhang 

tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening. De Waterwet helpt Rijk, waterschappen, gemeenten en provincies om 

wateroverlast, waterschaarste en waterverontreiniging tegen te gaan. Ook voorziet de wet in het toekennen van 

functies voor het gebruik van water zoals scheepvaart, drinkwatervoorziening, landbouw, industrie en recreatie.  

 

Het Nationaal Waterplan 

Het Nationaal Waterplan geldt voor de planperiode 2009-2015 en heeft voor de ruimtelijke aspecten de status van 

structuurvisie. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, beschikbaarheid van 

voldoende en schoon water en diverse vormen van gebruik van water. 

  

Provinciaal waterplan Noord-Holland 2010-2015, “Beschermen, Benutten, Beleven en Beheren” 

In provinciaal Waterplan staan de strategische waterdoelen tot 2040 en de concrete acties tot 2015.  

 

Waterbeheerplan 2010-2015 Hoogheemraadschap van Rijnland (HHvR) 

In het Waterbeheerplan geeft het HHvR aan wat de ambities voor de komende planperiode zijn en welke maatre-

gelen in het watersysteem worden getroffen. De drie hoofddoelen zijn veiligheid tegen overstromingen, voldoende 

water en gezond water.  

 

De keur 

In de keur van het HHvR staan regels ter bescherming van waterkeringen, watergangen en bijbehorende kunst-

werken (zoals stuwen en gemalen). In de keur is bijvoorbeeld geregeld welke handelingen en activiteiten in en 

nabij watergangen, waterkeringen en waterbergingsgebieden niet zijn toegestaan zonder vergunning. De keur is 

een middel om via vergunningverlening en handhaving het watersysteem op orde te houden of te krijgen. 

 

Waterplan Haarlemmermeer 

Het Waterplan Haarlemmermeer is het dynamische contract tussen het HHvR en de gemeente Haarlemmermeer. 

In het waterplan zijn beleidsmatige en operationele afspraken vastgelegd over het watersysteem van Haarlem-

mermeer. Onder het watersysteem valt het oppervlaktewater (zowel kwalitatief als kwantitatief), het afvalwater en 

het grondwater. Het doel van het waterplan is om een duurzaam watersysteem te hebben en te houden, rekening 

houdend met de ruimtelijke ontwikkelingen. Het waterplan bevat een strategisch en een operationeel deel (deels 

voor het oplossen van 'achterstallig onderhoud') en een uitvoeringsprogramma. Ook heeft de gemeente een Ver-

breed Gemeentelijk Rioleringsplan 2009-2013. 

 

5.1.2 Onderzoek 

 

De bestaande waterstructuur in het plangebied wordt niet aangepast.  

Op de ontwikkellocaties neemt het percentage verhard oppervlakte toe 

5.1.3 Conclusie 

Het aspect water vormt geen belemmering voor het bestemmingsplan. In het bestemmingsplan krijgen de in het 

bestemmingsplangebied aanwezige hoofdwatergangen een passende bestemming. 
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5.2 Bodem 

 

5.2.1 Wet- en regelgeving en beleid 

Volgens artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening dient in verband met de uitvoerbaarheid van een plan 

rekening gehouden te worden met de bodemgesteldheid in het plangebied. Bij functiewijzigingen dient te worden 

bekeken of de bodemkwaliteit voldoende is voor de beoogde functie en moet worden vastgesteld of er sprake is 

van een saneringsnoodzaak. 

In de Wet bodembescherming (1987) is bepaald dat indien de desbetreffende bodemkwaliteit niet voldoet aan de 

norm voor de beoogde functie, de grond zodanig dient te worden gesaneerd dat zij kan worden gebruikt door de 

desbetreffende functie (functiegericht saneren). Nieuwe bestemmingen moeten bij voorkeur op schone grond 

worden gerealiseerd. 

 

Voor  ruimtelijke plannen moet ten minste het eerste deel van het verkennend bodemonderzoek, het historisch 

onderzoek, worden verricht. Als uit het historisch onderzoek blijkt dat op de betreffende locatie sprake is geweest 

van activiteiten met een verhoogd risico op verontreiniging, moet het volledig verkennend bodemonderzoek  wor-

den verricht. 

 

Voor het grondgebied van de gemeente Haarlemmermeer is een bodemkwaliteitskaart vastgesteld (2011). De 

bodemkwaliteitskaart geeft aan wat de gemiddelde kwaliteit van de grond op niet-verdachte locaties is in de ge-

meente. 

 

5.2.2 Bodemonderzoek  

Voor het bestemmingsplan is een historisch bodemonderzoek uitgevoerd (Historisch Bodemonderzoek Schiphol 

Rijk, Gemeente Haarlemmermeer 2011). Het bestemmingsplan is grotendeels conserverend van aard, op beperk-

te schaal zijn nieuwe ontwikkelingen aan de orde. In deze paragraaf wordt beschreven of de bodemkwaliteit ge-

schikt is voor de beoogde nieuwe functies. De bodemkwaliteit ter plaats van de reeds aanwezige bebouwing 

wordt buiten beschouwing gelaten. Eventuele verontreinigingen hier kunnen namelijk geen belemmering voor de 

vaststelling van het bestemmingsplan opleveren. 

 

Bodemkwaliteitskaart 

Het plangebied van Schiphol-Rijk valt voor het grootste deel binnen de bodemkwaliteitskaart van de gemeente en 

voor een klein gedeelte binnen de bodemkwaliteitskaart van Schiphol (gebied globaal ten noorden van de Fok-

kerweg). Over de kwaliteit van de bodem van percelen die in eigendom zijn van Luchthaven Schiphol kan geen 

uitspraak worden gedaan. Het plangebied valt onder ‘oudstedelijk gebied 3’ met als bodemfunctie ‘Industrie’.  

De locatie is niet gelegen in een waterwingebied of grondwaterbeschermingsgebied. 

 

Onderzoek 

Een groot deel van de Aalsmeerderdijk is een onderdeel van een lintbebouwing waarvan de bebouwing in de 

jaren 30 is opgericht. Ter plaatse van deze lintbebouwing wordt, ook als gevolg van historische bedrijfsmatige 

activiteiten, in het algemeen verontreinigingen in de bodem aangetoond (matige tot sterke verontreiniging met 

PAK’s, minerale olie en/of zware metalen). 

Bij het vrachtareaal Schiphol Zuid-Oost is een potentieel ernstig geval van bodemverontreiniging met minerale 

olie. Een nader bodemonderzoek moet worden uitgevoerd om ernst en spoedeisendheid van sanering te bepalen.  

Bij de opslagbassins Schiphol Zuid-Oost wordt een monitoring van de grondwaterkwaliteit  uitgevoerd naar aan-

leiding van een verontreiniging met PFOS in het grond en grondwater. Een saneringsplan is opgesteld om deze 

verontreiniging te verwijderen. Bij de Aalsmeerderweg 512 wordt zowel in de bovengrond als het grondwater 

lichte verontreinigingen aangetoond. Er is geen nader of aanvullend onderzoek noodzakelijk. Ter plaatse van de 

oude spoorbaan (parallel aan de Boeing Avenue) is een lichte verontreiniging met  minerale olie, arseen, cadmi-

um en PAK aangetoond. Het grondwater is licht verontreinigd met tolueen, xylenen en EOX. Er is geen nader of 

aanvullend onderzoek noodzakelijk. Het wegtracé Beechavenue is onderdeel geweest van een sanering van 

arseen in de bodem. De sanering is voldoende uitgevoerd. Er is geen nazorgverplichting. 

Voor een compleet overzicht wordt verwezen naar de rapportage van het historisch bodemonderzoek. 
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5.2.3 Conclusie bodem 

Het gebied Schiphol-Rijk is een relatief oud industriegebied met lintbebouwing langs de Ringvaart, waardoor voor 

de planontwikkeling in het algemeen geen verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd. De bodemonderzoeken 

die  beschikbaar zijn, zijn (relatief) verouderd. Het is van belang om bij nieuwe ontwikkelingen verkennend bo-

demonderzoek uit te voeren, soms zal nader bodemonderzoek of  sanering nodig zijn.  

Bij nieuwe ontwikkelingen kan rekening gehouden worden met de verdachte locaties, zodat de functie van het 

gebied niet in conflict komt met de verontreinigde toestand.  De huidige bestemming van het gebied als, voorna-

melijk, industriegebied is niet strijdig met de bodemverontreinigingtoestand. Dit aspect staat de vaststelling van 

het bestemmingsplan niet in de weg. 

 

5.3 Flora en Fauna 

 

5.3.1 Wet- en regelgeving en beleid 

 

Vogel- en Habitatrichtlijn 

De natuurbescherming is onderverdeeld in gebiedsbescherming en soortbescherming. De gebiedsbescherming 

vindt plaats via de Vogel- en Habitatrichtlijn, richtlijnen voor Natura 2000. Deze richtlijnen zijn uitgewerkt in natio-

nale wetgeving en niet rechtstreeks van toepassing. 

 

Natuurbeschermingswet 

De Natuurbeschermingswet (1998) regelt de bescherming van gebieden die in het kader van de Vogel- en Habi-

tatrichtlijn beschermd moeten worden. Alleen binnen die gebieden is de wet van toepassing. 

 

Flora- en Faunawet 

De Flora- en Faunawet regelt de Europese Vogel- en Habitatrichtlijnen die voorzien in een bescherming van vo-

gel-, planten- en diersoorten en hun leefomgeving. De planten en dieren kunnen op drie manieren beschermd 

worden: de soort beschermen, de leefomgeving beschermen en schadelijke handelingen verbieden. 

De Flora- en faunawet  beschermt in beginsel alle flora en fauna. De in de Flora- en faunawet opgenomen dier- 

en plantensoorten zijn (middels de AMvB, Regeling vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten behorende bij 

de Flora en faunawet)  onderverdeeld in drie categorieën. Voor de soorten uit tabel 1 is geen ontheffing nodig bij 

ruimtelijke ingrepen of bestendig beheer. Wel blijft voor deze soorten de zorgplicht uit de Flora- en faunawet van 

kracht. Voor de soorten uit tabel 2 kan een vrijstelling tot ontheffingaanvraag gelden als de initiatiefnemer van 

ruimtelijke ontwikkelingen en beheer over een goedgekeurde gedragscode beschikt. Dit geldt ook voor de soorten 

uit tabel 3, als er sprake is van bestendig beheer en onderhoud. Voor andere ontwikkelingen bij soorten uit tabel 3 

blijft een ontheffingaanvraag verplicht.   

 

5.3.2  Onderzoek flora en fauna 

Voor het bestemmingsplan is onderzoek gedaan naar de effecten van de ontwikkelingen op aanwezige flora- en 

fauna. In deze paragraaf staan de belangrijkste conclusies. Gebruik is gemaakt van de volgende onderzoeken: 

 Vleermuizen in de gemeente Haarlemmermeer, zomeronderzoek (Altenburg & Wymenga, 2008) 

 Rugstreeppadden in de  Haarlemmermeer (Arda, september 2008) 

 Viskartering van de Haarlemmermeer (ECOlogisch, juni 2010) 

 Amfibieënonderzoek Haarlemmermeer (B&D natuuradvies, 2011) 

 

In het plangebied is een veldinventarisatie gehouden door de gemeentelijk ecoloog (d.d. 8 december 2011). 

 

Gebiedsbescherming 

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van Natura 2000-gebied. Wel is een onderdeel van de Ecologische 

Hoofdstructuur (EHS) in het plangebied aanwezig; de ringvaart. De ecologische verbinding is vastgelegd in de 

Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie. In dit gebied mogen geen bestemmingen worden opgenomen 

die omzetting naar de natuurfunctie onomkeerbaar belemmeren of aantasten.  

 

Inventarisatie 

Schiphol Rijk bestaat uit uitersten: relatief oude lintbebouwing en boerderijen langs de Ringdijk, en  grootschalig 

kantorenlandschap daarachter. Door het kantorengebied lopen watergangen, deels met natuurlijke oevers. Een 

deel van het terrein ligt braak. De Ringvaart zelf maakt ook deel uit van het bestemmingsplan. Sommige oude 

woningen langs de Ringdijk zijn het onderkomen voor huiszwaluwen. 
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Oude bomen - vrijstaand of ooit als oprijlaan aangeplant - vormen een jachtgebied voor diverse vleermuizen (ge-

wone dwergvleermuis, laatvlieger). Het is niet onmogelijk dat bijvoorbeeld laatvlieger en gewone dwergvleermuis 

diverse huizen gebruiken als zomerverblijf. 

In de meeste nieuwe gebieden zijn geen noemenswaardige natuurwaarden aanwezig. Een uitzondering vormen 

de oevers van diverse watergangen langs de Fokkerweg, waar onder andere rietorchissen groeien. In de water-

gangen broeden diverse watervogels als fuut, waterhoen en meerkoet. Boven de watergangen wordt gejaagd 

door water-, meer- en gewone dwergvleermuis en laatvlieger. Aan amfibieën is geen gebrek, maar het zijn de 

algemene soorten zoals grote groene kikker, meerkikker, bruine kikker, kleine watersalamander en mogelijk de 

gewone pad. Geen reptielen als de ringslang. Onder water kunnen we de kleine modderkruiper beslist tegenko-

men, en mogelijk de bittervoorn. Heel misschien komen hier ook rugstreeppadden voor, mogelijk alleen tijdelijk, 

overgekomen vanaf de overkant van de Ringvaart. 

Aan vogels kent het gebied niet veel variatie; het zijn gewone soorten als merel, roodborstje, koolmees, pimpel-

mees, winterkoninkje, mus en spreeuw. Deze soorten wonen in en eten van de aangeplante bosschages tussen 

de kantoren. In 2011 heeft een kolonie oeverzwaluwen gebroed in een hoop zand bij de tunnel. De aanwezige 

zoogdieren zijn die van de normale bebouwde wijken: egel, muizensoorten, woelmuizensoorten en de bruine rat.  

Het braakliggende terrein kan mogelijk zo rustig zijn dat er een bruine kiekendief kan broeden, hoewel alle plek-

ken goed bereikbaar door mensen (hondenuitlaat) zijn via droge grond. Er staan in elk geval geen beschermde of 

bijzondere soorten planten op, en het is te open (en te licht) om voor vleermuizen interessant te zijn. 

De Ringvaart is een druk bevaren water, maar in relatie met de omgeving aan de overkant jagen hier toch diverse 

soorten vleermuizen. Onder water kunnen we meervallen vinden en soms ook trekkende rivierprikken. En mis-

schien her en der ook rivierdonderpadden tussen de stenen. 

 

Soortenbescherming 

Het bestemmingsplan is het besluit dat ingrepen mogelijk maakt en een aantasting van beschermde dier- of plan-

tensoorten kan betekenen. Uiterlijk bij het nemen van een besluit dat ruimtelijke veranderingen mogelijk maakt 

moet zekerheid zijn of verlening van ontheffing op grond van de Flora- en faunawet nodig is (en als dat het geval 

is, of deze verleend wordt).  Voorafgaand aan uit te voeren activiteiten kunnen in aanvullende onderzoeken nodig 

zijn om de exactheid van de inventarisaties te verscherpen en zeker te stellen dat beschermde natuurwaarden 

niet worden aangetast. 

 

Gezien grondsoort, bekende natuurgegevens, gesteldheid van het gebied en omgevingskenmerken zijn de vol-

gende beschermde soorten mogelijk of zeker aanwezig: 

 

Tabel III: soorten bijlage IV Habitatrichtlijn/bijlage I AMvB 

Bittervoorn Mogelijk leefgebied, op diverse plekken 

Gewone dwergvleermuis Leefgebied: kraamkamers en zomerverblijven, foerageergebied 

Laatvlieger Leefgebied: zomerverblijven en foerageergebied 

Meervleermuis Foerageergebied 

Watervleermuis Foerageergebied 

Gewone grootoorvleermuis Mogelijk aanwezig ( slecht te vinden) 

 

De kansen voor de bittervoorn nemen toe als de waterkwaliteit door gerichte maatregelen wordt verbeterd, of 

wanneer het oppervlak met schoon water wordt vergroot.  

 

Tabel II: overige soorten 

Kleine modderkruiper Leefgebied 

Meerval Leefgebied in Ringvaart 

Rivierdonderpad Leefgebied in Ringvaart 

Rivierprik Leefgebied in Ringvaart 

Bijenorchis Mogelijk langs Fokkerweg 

Gevlekte en ongevlekte 

rietorchis 

Leefgebied langs Fokkerweg 

 

De kleine modderkruiper is een algemeen voorkomende soort in Haarlemmermeer, vooral in de kleinere wateren. 

In het gebied zijn waarschijnlijk alleen vaste rust- en verblijfplaatsen te vinden via huiszwaluwnesten aan gevels 

van woningen langs de ringdijk. Mogelijk dat in oude bomen holten aanwezig zijn die bewoond worden door 

spechten. Verder zijn alle vogels alleen in hun broedtijd beschermd.  Van alle andere groepen: insecten, overige 

zoogdieren, planten et cetera, zijn alleen algemene soorten ( tabel I) of onbeschermde soorten te vinden. 
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5.3.3  Conclusie flora en fauna 

Binnen het bedrijventerrein en de woonstrook langs de Ringvaart zullen vrijwel geen veranderingen optreden. 

Bebouwing van nu braakliggende stukken grond zal invloed hebben op de vogelpopulatie en mogelijk ook op de 

aantallen amfibieën. Bij gelijkblijvend en zorgvuldig beheer van de oevers is er kans op toename van het aantal 

orchideeën. Er zijn geen negatieve effecten op de aanwezige flora en fauna te verwachten. De ringvaart behoudt 

als ecologische verbindingszone - onderdeel van de EHS -  de bestemming water.  

Geconcludeerd wordt dat de regelgeving voor flora en fauna het bestemmingsplan niet in de weg staat. 

 

5.4 Cultuurhistorie en archeologie 

 

5.4.1 Wet- en regelgeving en beleid 

 

Wet op de archeologische monumentenzorg 

De Wet op de archeologische monumentenzorg (2007) regelt de bescherming van het culturele erfgoed (en voor-

al het archeologische erfgoed). Onder archeologisch erfgoed wordt verstaan: alle fysieke overblijfselen, zowel in 

als boven de grond, die bijdragen aan het verkrijgen van inzicht in menselijke samenlevingen uit het verleden. De 

uitgangspunten van de wet zijn: archeologische waarden worden zoveel mogelijk in de bodem bewaard en alleen 

opgraven als behoud in de bodem niet mogelijk is, vroeg in de ruimtelijke ordening al rekening houden met ar-

cheologie en bodemverstoorders betalen archeologisch onderzoek en mogelijke opgravingen (principe verstoor-

der betaalt). De kosten voor noodzakelijke archeologische werkzaamheden komen ten laste van de initiatiefne-

mer tot de bodemverstorende activiteit 

 

Erfgoed op de kaart 

De beleidsnota Erfgoed op de kaart (2010) maakt duidelijk welk belang de gemeente Haarlemmermeer hecht aan 

behoud van het cultureel erfgoed en hoe zij het culturele erfgoed wil behouden. In de nota staat hoe de gemeente 

omgaat met de archeologische zorgplicht (bescherming van het bodemarchief) en cultuurhistorie in ruimtelijke 

plannen. 

 

5.4.2 Onderzoek cultuurhistorie 

In het verleden waren de gronden in agrarisch gebruik. Een aantal historisch geografische waarden is deels nog 

herkenbaar in en om het gebied; het wegenpatroon van de droogmakerij, het afwateringspatroon, de ringvaart en 

de ringdijk. De geplande ontwikkelingen vinden plaats op al bestaand bedrijventerrein of direct daaraan grenzend. 

Dit heeft geen invloed op de genoemde historische waarden. 

Er zijn in het plangebied of de directe omgeving geen rijks-, provinciale of gemeentelijke monumenten aanwezig. 

Er bevinden zich geen beschermde stads- en dorpsgezichten  in het plangebied. 

 

5.4.3 Onderzoek archeologie 

De kans op het aantreffen van archeologische waarden in het plangebied is zeer laag. Het plangebied ligt in een omge-

ving die vanwege de zeer natte condities weinig aantrekkelijk is geweest voor bewoning en waar eventuele vroege 

bewoningssporen zullen zijn verdwenen door de latere erosie van het Haarlemmermeer en de vervening. Het Pleisto-

cene dekzandoppervlak is in het plangebied vermoedelijk intact, maar ligt diep en zal door de ontgrondingen niet en 

door heipalen slechts in geringe mate verstoord worden. In het plangebied en directe omgeving zijn vooralsnog geen 

aanwijzingen voor archeologische vindplaatsen. Er bestaat een zeer geringe kans op het aantreffen van oeververster-

kingen uit de achttiende eeuw. De kans op het aantreffen van archeologische vindplaatsen op het Pleistocene opper-

vlak wordt eveneens zeer laag ingeschat.  

Er hoeft in dit bestemmingsplan geen archeologische dubbelbestemming te worden opgenomen. Eventuele ar-

cheologische vondsten moeten – conform artikel 53 van de Wet op de archeologische monumentenzorg – ver-

plicht gemeld worden bij de gemeente Haarlemmermeer. 

 

5.4.4 Conclusie cultuurhistorie en archeologie 

Door de ontwikkelingen worden geen historisch geografische waarden of monumenten aangetast. Ook is de kans 

op het aantreffen van archeologische waarden in het plangebied zeer laag.  Verder archeologisch onderzoek in 

het plangebied wordt niet noodzakelijk geacht. 

Geconcludeerd wordt dat archeologie en cultuurhistorie geen belemmering vormt voor het bestemmingsplan. 
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5.5 Geluid   

 

5.5.1 Wet- en regelgeving en beleid 

 

Wegverkeer 

De Wet geluidhinder bepaalt dat het bevoegd gezag bij vaststelling van een bestemmingsplan de wettelijke 

grenswaarden in acht moet nemen. Toetsing aan de ten hoogste toelaatbare geluidbelasting van de Wet geluid-

hinder vindt plaats per weg. Het geluidsniveau ten gevolge van het wegverkeer moet op de gevels van nieuwe (of 

te wijzigen) woningen in de geluidszone van een weg te voldoen aan de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting 

(voorheen: voorkeursgrenswaarde). Deze bedraagt 48 dB.  

Als dit geluidsniveau wordt overschreden kan de gemeente een hoger geluidsniveau toestaan de zogenaamde 

‘Hogere waarde’. De Hogere waarde mag alleen worden verleend als uit akoestisch onderzoek blijkt dat bron-, 

overdrachts- of gevelmaatregelen om het geluidsniveau terug of onder de ten hoogste toelaatbare geluidsbelas-

ting brengen niet mogelijk is.  

Aan de Hogere waarde is een maximum verbonden. Voor de nieuwbouw van woningen in binnenstedelijke situa-

ties is dit 63 dB en in buitenstedelijke situaties is dit 53 dB. Deze niveaus zijn na aftrek van de correctie conform 

artikel 110g van de Wet geluidhinder.
1
 

 

Industrielawaai 

Op basis van artikel 40 van de Wet geluidhinder kunnen (delen van) industrieterreinen worden aangewezen als 

gezoneerd industrieterrein met een zonegrens. Dit betreft industrieterreinen waarop zich gronden bevinden die 

zijn aangewezen voor mogelijke vestiging van zogenaamde ‘zware lawaaimakers’ als genoemd in artikel 41 lid 3 

van de Wet geluidhinder en artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht. Buiten de zonegrens mag de geluid-

belasting vanwege het industrieterrein de waarde van 50 dB niet te boven gaan. De op 1 januari 2007 geldende 

ten hoogste toelaatbare geluidsbelastingen voor woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en geluidsgevoe-

lige terreinen – vastgelegd in eerder genomen besluiten – blijven gelden. 

 

Luchtverkeerslawaai 

Op grond van artikel 8.30a van de Wet luchtvaart stelt de minister elk vijfde kalenderjaar een geluidsbelasting-

kaart vast. Die heeft betrekking op de geluidsbelasting (overdag (Lden) en ‘s nachts (Lnight)) veroorzaakt door de 

luchthaven op woningen en bij Algemene Maatregel van Bestuur aan te wijzen categorieën van andere geluidge-

voelige gebouwen.   

 

Cumulatie van geluidsbelasting  

In een bestemmingsplangebied kan zich de situatie voordoen dat binnen twee of meer geluidszones zoals be-

doeld in de Wet geluidhinder geluidsgevoelige functies of terreinen worden geprojecteerd. Indien daarbij sprake is 

van een overschrijding van geluidsnormen kan daarvoor een hogere waarde worden vastgesteld voor de ten 

hoogste toelaatbare geluidbelasting. In dat geval dient het college van burgemeester en wethouders wel aan te 

geven dat die cumulatie van geluidsbelastingen niet leidt tot een onaanvaardbare geluidbelasting. 

 

5.5.2 Onderzoek geluid 

 

Wegverkeersgeluid 

In het bestemmingsplangebied is geen sprake van de aanleg van nieuwe wegen of de reconstructie daarvan. Alle 

(buitenstedelijke) wegen waren ten tijde van het opstellen van het bestemmingsplan reeds aanwezig. In het be-

stemmingsplan worden geen nieuwe woningen of andere geluidgevoelige bestemmingen rechtstreeks mogelijk 

gemaakt. Nader onderzoek naar de geluidbelasting als gevolg van wegverkeer is derhalve niet aan de orde.  

 

Wel liggen het plangebied delen van de omgelegde N201+ en de Fokkerweg. De aanleg van de N201+ en de 

verbreding van de Fokkerweg is reeds in andere planologische procedures mogelijk gemaakt. In het kader van 

                                                      
1
 Conform artikel 110g mag een correctie worden toegepast op het berekende geluidsniveau ten gevolge van het wegverkeer. 

Voor wegen waar 70 km/uur of harder gereden mag worden is de aftrek 2 dB en voor de overige wegen 5 dB. De wettelijk 
toegestane snelheid is hier van belang. Voor wegen met een snelheidsregime van 30 km/uur geldt geen aftrek aangezien deze 
wegen geen zone hebben en hierdoor niet onder de werkingssfeer van de Wet geluidhinder vallen. Enkel bij toetsing in het 
kader van het aspect "goede ruimtelijke ordening" wordt ten behoeve van een goede beoordeling de aftrek wel toegepast.  
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het onherroepelijke bestemmingsplan N201 omlegging Schiphol Rijk is geluidsonderzoek uitgevoerd. Uit dit on-

derzoek blijkt dat na toepassing van effectieve geluidsreducerende voorzieningen (geluidsreducerend wegdek) 

een verhoogde geluidsbelasting aanwezig is bij 13 woningen. 

Deze woningen zijn gelegen aan de Aalsmeerderweg en de Kruisweg. Voor deze woningen is een hogere waarde 

verleend. Bij deze woningen zal onderzoek worden uitgevoerd naar de geluidswering van de gevels. Afhankelijk 

van de uitkomsten van het onderzoek kan het nodig zijn aanvullende (isolerende) maatregelen aan de gevels van 

deze woningen te treffen. 

 

Industriegeluid 

Het plangebied valt binnen het gezoneerde industrieterrein Schipholhol. Er worden geen nieuwe geluidsgevoelige 

bestemmingen binnen de contouren van het gezoneerde industustrieterrein mogelijk gemaakt.  

 

Luchtverkeersgeluid 

Wat luchtverkeerslawaai betreft valt het plangebied binnen de gebieden waarvoor beperkingen ten aanzien van 

gebruik en bestemming zijn opgelegd op basis van het luchthavenindelingbesluit (zie paragraaf 5.12). 

 

5.5.3 Conclusie geluid 

Geconcludeerd wordt dat in het plangebied geen nieuwe geluidgevoelige bestemmingen of terreinen mogelijk 

gemaakt worden. In het verlengde daarvan is er ook geen beoordeling van hogere waarden en cumulatie van 

geluidbelasting aan de orde. Geluidsproductie als gevolg van wegen en de luchthaven Schiphol levert geen be-

lemmering op voor de wijze waarop de gronden in het plangebied bestemd zijn.  

 

5.6 Luchtkwaliteit  

 

5.6.1 Wet- en regelgeving en beleid 

 

Wet luchtkwaliteit 

De Wet luchtkwaliteit legt de belangrijkste wet- en regelgeving voor luchtkwaliteit vast.  De hoofdlijnen van deze 

wet zijn te vinden in hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer. De luchtregelgeving is uitgewerkt in een aan-

tal Algemene Maatregelen van Bestuur (AMvB) en Ministeriele Regelingen. 

 

Wet Milieubeheer 

In bijlage II van de Wet milieubeheer staan voor de volgende stoffen grenswaarden voor de concentratie in de 

buitenlucht: stikstofdioxide (NO2), fijn stof (PM10), benzeen (C6H6), zwaveldioxide (SO2), lood (Pb), koolmonoxide 

(CO). In de Nederlandse situatie leveren alleen de concentraties stikstofdioxide (NO2) en fijn stof (PM10) proble-

men op in relatie tot de wettelijke normen. 

 

De wijze waarop het aspect luchtkwaliteit in acht genomen dient te worden bij planvorming is geregeld in artikel 

5.16 en 5.16a van de Wet milieubeheer. Op basis van deze wetgeving kunnen ruimtelijk-economische initiatieven 

worden uitgevoerd als aan één of meer van de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

- grenswaarden uit bijlage II van de Wet milieubeheer worden niet overschreden, of; 

- per saldo verbetert de luchtkwaliteit of blijft tenminste gelijk, of; 

- het initiatief draagt niet in betekenende mate bij aan de luchtkwaliteit (aan concentratie PM10 en NO2), of; 

- het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL)
2
. 

 

In aanvulling op het bovenstaande toetsingskader stelt de AMvB ‘Gevoelige Bestemmingen (luchtkwaliteitseisen)’ 

dat bij de voorgenomen realisering van gevoelige bestemmingen, zoals scholen, kinderdagverblijven, verzor-

gingshuizen ed. op een locatie binnen 300 meter vanaf de rand van rijkswegen of binnen 50 meter vanaf de rand 

van provinciale wegen, moet worden onderzocht of op die locaties sprake is van een daadwerkelijke of een drei-

gende overschrijding van de grenswaarden voor PM10 en/of NO2. Blijkt uit het onderzoek dat sprake is van zo’n 

                                                      
2
 Sinds 1 augustus 2009 is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) van kracht. Met het NSL is in 2005 

gestart omdat Nederland niet tijdig aan de grenswaarden voor de luchtkwaliteit kon voldoen. Nederland heeft een plan gemaakt 

waaruit duidelijk wordt hoe de grenswaarden wel worden bereikt. In het NSL zijn allerlei grote projecten opgenomen die men wil 

uitvoeren samen met maatregelen die worden uitgevoerd om de concentratiebijdrages van deze grote projecten te compense-

ren. De concentratiebijdrage van NIBM-projecten wordt tevens gecompenseerd door deze maatregelen. Voor de projecten die 

in het NSL zijn opgenomen, hoeft geen luchtkwaliteitonderzoek te worden uitgevoerd. Ook is toetsing aan de normen niet nodig.  
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(dreigende) overschrijding, dan mag het totaal aantal mensen dat hoort bij een ‘gevoelige bestemming’ niet toe-

nemen.  

 

Het maakt voor de vestiging van gevoelige bestemmingen niet uit of het deel uitmaakt van ‘niet in betekenende 

mate’ projecten of ‘in betekenende mate’ projecten. De AMvB ‘Gevoelige Bestemmingen’ moet in beide gevallen 

worden nageleefd. 

 

5.6.2 Onderzoek luchtkwaliteit 

In en in de nabijheid van het plangebied zijn geen rijkswegen gelegen, maar wel provinciale wegen. Voor de ver-

breding van de Fokkerweg en voor de aanleg van de omgelegde N201+ is in het kader van eerdere planologische 

procedures reeds eerder luchtkwaliteitsonderzoek uitgevoerd. 

 

De nieuwe ontwikkelingen binnen het BP Schiphol Rijk zijn: de ontwikkeling van de bedrijfskavel StarParc en de 

parkeergarage Chipshol. In het NSL onder ib nr 705 worden onder de naam Schiphol Zuidoost de 10,5 ha aan 

vrachtloodsen + 50.000 m2 + 250.000 m2 aan bedrijven en kantoor aangemeld. De 10,5ha aan vrachtloodsen 

vallen onder het BP Schiphol voor het gebied Schiphol Zuidoost (pag. 66 van het BP Schiphol). De overige 

50.000m2+ 250.000m2 kunnen worden gebruikt voor de ontwikkelingen binnen het BP Schiphol Rijk. De ontwik-

keling van StarParc en de parkeergarage van Chipshol samen bedragen minder dan 300.000 m2 en kunnen 

daarom ook met het NSL worden onderbouwd, project nummer uit het NSL is 705 voor Schiphol Zuidoost. 

 

Ten opzichte van het vigerende bestemmingsplan worden er geen nieuwe gevoelige bestemmingen mogelijk 

gemaakt.  

 

5.6.3 Conclusie luchtkwaliteit 

De luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de wijze waarop de gronden in het plangebied bestemd zijn. Het 

bestemmingsplan voldoet aan de eisen ten aanzien van de luchtkwaliteit. 

 

5.7 Externe veiligheid     

 

5.7.1 Wet- en regelgeving en beleid 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving bij gebruik, opslag en vervoer - over 

weg, water en spoor en door buisleidingen - van gevaarlijke stoffen. Ook de risico’s van het gebruik van luchtha-

vens en de mogelijke aanwezigheid van explosieven vallen onder externe veiligheid.  

Elk nieuw ruimtelijk plan moet volgens de Wet ruimtelijke ordening getoetst worden aan de normen voor plaats-

gebonden risico en groepsrisico. 

 

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI) en de bijbehorende Regeling externe veiligheid inrichtingen, 

zoals deze op dit moment luiden (REVI II)’ bevat de risiconormen voor externe veiligheid met betrekking tot be-

drijven met gevaarlijke stoffen. Denk hierbij aan risico’s van onder andere tankstations met LPG, gevaarlijke stof-

fen (PGS-15)-opslagplaatsen en ammoniakkoelinstallaties 

 

De normstelling voor het vervoer van gevaarlijke stoffen (voor zowel weg, spoor als water) is gebaseerd op de 

Nota Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen (RNVGS) (2006). De nota heeft geen wettelijk bindende wer-

king maar is niet vrijblijvend. Een voorstel voor een wettelijke regeling voor vervoer van gevaarlijke stoffen is in 

voorbereiding. 

Het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb, 2011) is gebaseerd op de Wet milieubeheer  en de Wet ruimte-

lijke ordening. Het Bevb regelt onder andere welke veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond buis-

leidingen met gevaarlijke stoffen. De normstelling is in lijn met het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi).   

5.7.2 Onderzoek externe veiligheid  

Voor het bestemmingsplan gaan we voor wat betreft externe veiligheid uit van diverse eerder opgestelde rappor-

ten. In dit bestemmingsplan worden geen nieuwe functies mogelijk gemaakt, behoudens StarParc en de parkeer-

voorziening van Chipshol aan de Fokkerweg. Het aantal personen dat extra wordt blootgesteld is minimaal. 

Dit zal geen significante wijziging opleveren ten aanzien van de hoogte van het groepsrisico.  
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De mogelijke risicobronnen in en rond het plangebied zijn in kaart gebracht.  Van de risicobronnen overlappen de 

invloedsgebieden met het plangebied. Dat zijn het bedrijf Centocor aan de Koolhovenlaan 112 (opslag grote hoe-

veelheden gevaarlijke stoffen), het bedrijf Special Cargo Services aan de Brequetlaan 9 (ontplofbare stoffen) de 

LPG installatie van het Shell tankstation aan de Fokkerweg 180-185, het transport van gevaarlijke stoffen over de 

Fokkerweg en N201 en een propaantank aan de Molenweg 165. 

 

Shell tankstation 

Dit bedrijf heeft een milieuvergunning voor een LPG-tankstation. In het bedrijf is een LPG-tank (20 m
3
) aanwezig. 

In de milieuvergunning is vastgelegd dat het bedrijf een maximale LPG-doorzet van 500 m
3
 per jaar heeft. 

 
LPG tankstations vallen onder het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen' (Bevi). Ingevolge het Bevi en de daar-

aan gekoppelde Regeling externe veiligheid inrichtingen gelden bij het Shell-station de volgende afstanden voor 

het plaatsgebonden risico (pr 10
-6

 contour): 

- 45 meter vanaf het vulpunt van de LPG-tank 

- 25 meter vanaf de LPG-tank 

- 15 meter vanaf de LPG-afleverzuil 

 

Binnen de contouren van het plaatsgebonden risico mogen geen (geprojecteerde) (beperkt) kwetsbare objecten, 

zoals gedefinieerd in het Bevi (o.a. woningen, kantoorgebouwen) aanwezig zijn. Op dit moment zijn dergelijke 

objecten niet binnen deze contouren aanwezig. 

 

Ook is er een invloedsgebied dat gehanteerd moet worden voor de berekening van het groepsrisico, namelijk: 

- 150 meter vanaf het vulpunt van de LPG-tank. 

- 150 meter vanaf de LPG-tank. 

 

Het invloedsgebied van de LPG-installatie is in onderstaande figuur weergegeven: 

 

 
 

 
Voor dit bedrijf is in 2010 het groepsrisico berekend (zie bijlage 3). Hieruit blijkt dat de oriëntatiewaarde van het 

groepsrisico op dit moment niet wordt overschreden. Hierbij wordt ervan uitgegaan dat de tankwagens die LPG 

komen bevoorraden zijn voorzien van een hitte werende coating.  

Het maximum aantal dodelijke slachtoffers bij een calamiteit bedraagt ongeveer 500 personen. Als de LPG be-

voorrading alleen ’s avonds plaats zou vinden zou dit aantal ongeveer 60 personen bedragen. 
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Centocor 
Dit bedrijf is gevestigd aan de Koolhovenlaan 112 en het valt onder het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen' 

(Bevi) omdat er per opslagplaats meer dan 10 ton aan gevaarlijke stoffen wordt opgeslagen bij het bedrijf (PGS 

15 inrichting).  

Ingevolge het Bevi en de daaraan gekoppelde Regeling externe veiligheid inrichtingen gelden bij Centocor de 

volgende afstanden voor het plaatsgebonden risico (pr 10-6 contour): 

- 20 meter vanaf de opslagplaatsen. 

Omdat deze contour in 2005 viel over een geprojecteerd kwetsbaar object (aangrenzende bedrijfsruimte) is een 

QRA (risicoanalyse) opgesteld (zie bijlage 6). Uit de QRA en het advies dat is gegeven aan de Regionale brand-

weer Amsterdam (zie bijlage 5) blijkt dat door een aantal technische en organisatorische maatregelen de PR 

contour beperkt blijft tot het eigen terrein van de inrichting. De betreffende maatregelen zijn als voorschriften 

verbonden aan de milieuvergunning.  

 

Uit de Regeling externe veiligheid inrichtingen blijkt dat er geen sprake is van een invloedsgebied waarvoor het 

groepsrisico moet worden berekend en verantwoord. In de eerder genoemde QRA is echter wel een invloedsge-

bied bepaald (van ca 50 m) en wordt berekend dat het groepsrisico ruim beneden de oriënterende waarde ligt 

(situatie 2005).  

 

Schiphol Nederland B.V. 
Een deel van het plangebied valt binnen de inrichtingsgrenzen van de inrichting Schiphol Nederland B.V. (SNBV). 

SNBV valt onder het Bevi. De reden hiervoor is de propaantank die aanwezig is op het brandweeroefenterrein op 

Schiphol Noord-West. De risicocontouren van deze propaantank vallen niet over het plangebied en zijn dus niet 

relevant voor dit bestemmingsplan. 

 

Special Cargo Services 
Bij dit bedrijf, gevestigd aan de Breguetlaan 9, is 1 keer per week, gedurende 2-3 uur maximaal 750 kg aan ont-

plofbare stoffen aanwezig. Het betreft geen opslag, maar een tijdelijke aanwezigheid in verband met het controle-

ren van de verpakkingen en etiketten. Ook vindt hier vervoersgebonden opslag van maximaal 10.000 kg andere 

gevaarlijke stoffen, waaronder radio-actieve stoffen plaats.  

In 2006 is een risico-analyse voor dit bedrijf opgesteld (zie bijlage 7), omdat dit bedrijf destijds nog onder het Bevi 

viel. Omdat de wetgeving is verandert valt dit bedrijf nu niet meer onder Bevi. 

Uit de risico-analyse en de beoordeling hiervan door het Centrum voor Externe veiligheid  van het RIVM bleek dat 

de opslag van gevaarlijke stoffen niet leidt tot een verhoogd extern veiligheidsrisico (het plaatsgebonden risico 

buiten de inrichting bedraagt minder dan 1x 10-6 per jaar) en dat er geen groepsrisico te verwachten is. 

 

Omdat in 2006 de “Circulaire ontplofbare stoffen voor civiel gebruik” is gepubliceerd, is bij het CEV nagevraagd of 

deze circulaire van toepassing is op deze bedrijfssituatie. Dit bleek niet het geval te zijn, dus dit bedrijf kent geen 

veiligheidsafstanden i.v.m. ontplofbare stoffen.  

 

Propaantank 
Voor  propaantanks gelden op grond van het Activiteitenbesluit veiligheidsafstanden. Deze afstanden zijn van 

ruimtelijk belang als ze strekken tot buiten de perceelsgrens van de milieu-inrichting (bedrijf).  

In het plangebied is 1 propaantank aanwezig, nl. op het adres Molenweg 165 te Oude Meer. 

Deze tank kent veiligheidszones van 10 meter en vallen op eigen terrein. 

 

Veiligheidscontouren van transportroutes (propaan/LPG)  
Transportroutes die binnen het plangebied zijn gelegen, hebben ook veiligheidscontouren die liggen over een 

naastliggend plangebied. Voor het transport van LPG binnen geheel Haarlemmermeer is een onderzoek gedaan. 

Hieruit blijkt dat het groepsrisico rondom de Fokkerweg en de N201 niet boven 0,1 van de oriëntatiewaarde komt. 

(zie bijlage 8). Dit achten wij aanvaardbaar. 

 

Buisleiding 
Uit Carola berekeningen door de Gasunie is gebleken dat het groepsrisico de oriëntatiewaarde niet overschrijdt. 

Rondom de buisleidingen worden in dit bestemmingsplan geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Het 

groepsrisico neemt hierdoor ook niet toe. 
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5.7.3 Verantwoording groepsrisico 

Het Groepsrisico neemt als gevolg van realisatie van het bestemmingsplan niet toe. Daarom is geen uitgebreide 

verantwoording van het groepsrisico nodig.  

PM Hierbij spelen de aspecten zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid een rol. Hierover is de regionale brandweer 

Kennemerland om advies gevraagd (zie bijlage xx voor het gehele advies). 

 

Zelfredzaamheid 

PM 

 

Bestrijdbaarheid 

PM 

 

5.7.4 Conclusie externe veiligheid 

Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit bestemmingsplan. 

PM Bij realisatie van de beoogde ontwikkelingen moet het advies van de regionale brandweer in ogenschouw 

worden genomen. 

 

5.8 Explosieven 

 

5.8.1 Wet- en regelgeving en beleid 

In de Nederlandse bodem zitten nog veel conventionele explosieven uit de Tweede Wereldoorlog. 

Bij het opsporen en ruimen van niet gesprongen explosieven (NGE’s) is de openbare orde en veiligheid het bepa-

lende uitgangspunt. De burgemeester is op grond van artikel 172 van de Gemeentewet belast met de handhaving 

daarvan. De beslissing om in een concrete situatie al dan niet over te gaan tot het opsporen en ruimen van een 

NGE is dus de bevoegdheid van de burgemeester. Er geldt  geen verplichting om over te gaan tot opsporing en 

ruiming. Dit hangt af van het concrete geval en dat wordt vooral beoordeeld in relatie tot het huidige en toekom-

stige gebruik van het gebied. 

5.8.2 Onderzoek explosieven 

Het plangebied ligt in de nabijheid van Schiphol, dat in de Tweede Wereldoorlog diverse malen gebombardeerd is 

door zowel Duitse als geallieerde vliegtuigen. Alle (mogelijke) inslagen zijn geregistreerd in het digitale systeem 

waarin ook de bodemgegevens vastliggen. Op de bommenkaart is te zien dat er ter plaatse van het plangebied 

geen bominslagen bekend zijn. Het is echter niet uit te sluiten dat er NGE’s in het plangebied aanwezig zijn. 

 

5.8.3 Conclusie explosieven 

Bij alle aangemelde projecten wordt het digitale systeem met ‘niet gesprongen explosieven’ geraadpleegd. Indien 

NGE’s worden verwacht, wordt onderzoek uitgevoerd en worden - indien noodzakelijk - NGE’s verwijderd. De 

beoogde activiteiten worden pas gestart als de locatie is vrijgegeven.   

Dergelijke onderzoeken staan de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan niet in de weg. 
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5.9 Geur    

 

5.9.1 Wet- en regelgeving en beleid 

Het algemene uitgangspunt van het Nederlandse geurbeleid is het voorkomen van nieuwe hinder. Als er geen 

hinder is, hoeven er geen maatregelen getroffen te worden. De mate van hinder die nog acceptabel is moet wor-

den vastgesteld door het bevoegde bestuursorgaan t.a.v. de Wet milieubeheer.  

 

5.9.2 Onderzoek geur 

Er is in het plangebied geen hinder als gevolg van geur bekend. Nader onderzoek hiervoor is niet nodig. 

 

5.9.3 Conclusies geur 

Het aspect geur vormt geen belemmering voor dit bestemmingsplan. 

 

 

5.10 Licht    

 

5.10.1 Wet- en regelgeving en beleid 

De wetgeving bevat geen normen of grenswaarden voor lichthinder waar een bestemmingsplan aan getoetst 

moet worden. Het rijksbeleid is gericht op het in beeld brengen, realiseren en veiligstellen van de gewenste leef-

omgevingkwaliteit door het terugdringen van verstoring door activiteiten op het platteland (geluid, licht, stank). 

Ook worden het gebruik van energiezuinige (straat)- verlichting bij gemeenten en provincies bevordert met be-

houd van kwaliteit en (verkeers)veiligheid. 

Uitgangspunt bij het voorkomen van lichthinder is: niet verlichten als het niet nodig is, dus alleen verlichten als er 

geen alternatieven zijn. 

 

5.10.2 Onderzoek licht 

Er is in het plangebied geen sprake van directe lichtinstraling bij woningen. De gemeente Haarlemmermeer heeft 

verder binnen het plangebied geen gebieden aangewezen waar de duisternis en het donkere landschap be-

schermd zou moeten worden. Ruimtelijke consequenties in de zin van verstoring van het landschap zijn niet aan 

de orde binnen het plangebied. De omgeving van het plangebied is als stedelijk gebied met Schiphol en snelwe-

gen ’s nachts al sterk verlicht. De geplande ontwikkelingen zullen daar in beperkte mate lichtuitstraling aan toe-

voegen. Lichtuitstraling richting de lucht is niet wenselijk gezien de nabijheid van Schiphol. 

 

5.10.3 Conclusies en aanbevelingen 

Voor het bestemmingsplan is geen verder onderzoek nodig voor lichthinder. Geconcludeerd wordt dat lichthinder 

geen belemmering vormt voor dit bestemmingsplan. 

 

5.11 Bedrijven en milieuzoneringen    

 

5.11.1 Wet- en regelgeving en beleid 

Bij het opstellen van een ruimtelijk plan moet de invloed van bestaande (of nieuw te vestigen) bedrijvigheid op de 

leefomgeving afgewogen worden. Door milieuzonering wordt een ruimtelijke scheiding  aan 

gebracht tussen milieubelastende functies (zoals bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals wonen).  

 

Bedrijven en Milieuzonering 

De VNG-publicatie Bedrijven en Milieuzonering (2009) geeft richtlijnen voor de in acht te nemen afstanden. Deze 

afstanden worden gemeten tussen de grens van de bestemming die bedrijven / milieubelastende activiteiten 

toestaat en de uiterste situering van de gevel van een woning die volgens het ruimtelijk plan mogelijk is.  

Van belang bij milieuzonering is dat; 

 bij woningen en andere gevoelige functies hinder en gevaar zoveel mogelijk voorkomen of beperkt wordt; 

 rekening wordt gehouden met de bedrijfsvoering en milieuruimte van de betreffende bedrijven. 
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5.11.2 Onderzoek bedrijven en milieuzoneringen 

De aard van de bedrijvigheid en daaraan gekoppeld de milieubelasting maken het gewenst binnen de bedrijven-

bestemmingen een onderscheid aan te brengen op basis van milieucriteria. Dit geldt ook voor andersoortige be-

stemmingen, als niet uit de bestemmingsplanomschrijving (al) blijkt welke (milieu)categorie bedrijfsactiviteiten het 

betreft.  

 

Als uitgangspunt is de lijst van bedrijfstypen, zoals die is opgenomen in de VNG-publicatie 'Bedrijven en milieuzo-

nering' en de lijst van opslagen en installaties. Aan de hand daarvan heeft een selectie plaatsgevonden van activi-

teiten die overeenkomen met de in het plangebied toegelaten functies. In de daarvoor in aanmerking komende 

bestemmingen is vervolgens de ten hoogste toelaatbare milieucategorie bepaald. Zie een bijlage bij de regels. 

 

De bedrijfsbestemmingen kennen een mogelijkheid tot ontheffing om bedrijfsactiviteiten in één categorie hoger 

toe te staan, als die naar aard en invloed op de omgeving geacht kunnen worden te behoren tot de milieucatego-

rie die ter plaatse is toegestaan, en het niet de in de bestemming uitgesloten bedrijven en inrichtingen betreft. 

5.11.3 Conclusie bedrijven en milieuzoneringen 

In dit bestemmingsplan wordt door toepassing van milieuzonering zorg gedragen voor een goed woon- en leef-

klimaat ter plaatse van bestaande woningen en worden de bestaande en toekomstige bedrijven niet in hun functi-

oneren belemmerd. 

 

 

5.12 Hoogte- en bouwbeperkingen door vliegverkeer  

 

5.12.1 Wet- en regelgeving en beleid 

 

Luchthavenindelingbesluit 

Het rijksbeleid voor de toekomstige ontwikkeling van Schiphol staat in de Wet tot wijziging van de Wet Luchtvaart 

(2003) . Deze wet vormt de grondslag voor twee uitvoeringsbesluiten: het Luchthavenverkeersbesluit en het 

Luchthavenindelingbesluit (LIB, 2003). Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moeten in overeenstemming te zijn met 

het Luchthavenindelingbesluit.  

In het LIB worden beperkingengebieden aangegeven voor externe veiligheid, geluidsbelasting, hoogtebeperkin-

gen en vogelaantrekkende werking. 

 

20 Ke-contour 

Schiphol heeft voor de toekomst ruimte nodig heeft om uit te breiden. Daarom mogen binnen de zogenoemde 20 

Ke-contour geen nieuwe uitleglocaties ten behoeve van woningbouw worden ontwikkeld. Herstructurering en 

intensivering in bestaand gebouwd gebied zijn binnen de 20 Ke-contour nu en in de toekomst wel mogelijk.  
 

5.12.2 Onderzoek hoogte- en bouwbeperkingen door vliegverkeer 

Het plangebied ligt binnen het beperkingengebied uit het Luchthavenindelingbesluit. Vanuit het 

Luchthavenindelingbesluit zijn beperkingen op het gebied van gebruik, bouwen en hoogte. 
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Bouwbeperkingen 
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In het plangebied zijn diverse bouwbeperkingen van toepassing. Het plan houdt hier rekening mee. 

 

Hoogtebeperkingen 

 

 
 

Beperking aantrekking vogels 

In het plangebied gelden beperkingen voor vogelaantrekkende functies. De aan te leggen waterpartijen in het 

kader van de watercompensatie leveren geen strijdigheid op met het Luchthavenindelingsbesluit. Dit aspect vormt 

geen belemmering voor het bestemmingsplan. 

 

5.12.3 Conclusie hoogte- en bouwbeperkingen door vliegverkeer     

Voor de realisatie van het bestemmingsplan dient de maximaal toelaatbare hoogte in acht genomen te worden. 

 

5.13 Kabels, leidingen en telecommunicatie installaties  

 

5.13.1 Wet- en regelgeving en beleid 

In een ruimtelijk plan moeten planologisch relevante leidingen te worden opgenomen. Deze kunnen beperkingen 

opleggen aan het gebruik in de omgeving. Planologisch relevant zijn hoofdnutsvoorzieningen, zoals leidingen 

voor het transport van giftige, brandbare en/of ontplofbare stoffen, aardgasleidingen, hoogspanningsleidingen of 

afvalwaterleidingen. Als dergelijke leidingen in het plangebied voorkomen worden deze als zodanig bestemd. Dit 

inclusief de afstand die vrijgehouden moet worden van bebouwing om de leiding te beschermen.  

Om graafschade te voorkomen en de veiligheid van de graver en de directe omgeving te bevorderen, heeft het 

Rijk het initiatief genomen voor de Wet Informatie-uitwisseling Ondergrondse Netten (WION), beter bekend als de 

‘Grondroerdersregeling’. Daarnaast is nog beleid en regelgeving ten aanzien van (externe) veiligheid.  

Het beleid voor de plaatsing van antennes (en zendmasten) staat in de nota Nationaal Antennebeleid (NAB, 

2000). Welke regels precies van toepassing zijn is afhankelijk van het soort antenne en de locatie van de anten-

ne. 
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5.13.2 Onderzoek kabels, leidingen en telecommunicatie installaties 

Binnen het plangebied is een aantal kabels en leidingen aanwezig. Slechts de hoofdkabels en hoofdleidingen die 

van bovenlokaal belang zijn worden op de verbeelding als zodanig bestemd. 

 

Aardgas, CO2, water- en  brandstof transportleidingen 

 In het plangebied zijn aanwezig: 

- persrioolleiding Rijnland 

- gasleiding – 12‘’ W-529-01-KR-006 

- gasleiding – 6’’ W-529-09-KR-001 

- gasleiding – 6’’ W-529-09-KR-002 

- gasleiding – 6’’ W-529-09-KR-003 

- WRK leiding - 1500 mm 

- Water (PWN) – 300/400/600/800 mm 

Deze hoofdkabels en hoofdleidingen staan op de verbeelding aangegeven. 

 

5.13.3 Conclusies en aanbevelingen 

Bij de inrichting van het plangebied wordt rekening gehouden met de aanwezige kabels, leidingen en verbindin-

gen. Deze worden waar nodig ruimtelijk ingepast. Daarom vormen de aanwezige kabels, leidingen en verbindin-

gen binnen het plangebied geen belemmering. 

 

5.14 Milieueffectrapportage / M.e.r.-(beoordelings)plicht 

 

5.14.1 Wet- en regelgeving en beleid 

Een m.e.r.-procedure is verplicht bij de voorbereiding van plannen en besluiten die kunnen leiden tot belangrijke 

nadelige gevolgen voor het milieu. De wettelijke grondslag hiervoor is te vinden in de Wet milieubeheer.  

Voor de beoordeling van een specifiek project dient met name gekeken te worden naar het (op de Wet milieube-

heer gebaseerde) Besluit milieueffectrapportage. In het Besluit m.e.r. zijn activiteiten aangewezen die belangrijke 

nadelige gevolgen kunnen hebben voor het milieu (de zogenaamde C-lijst), evenals activiteiten ten aanzien waar-

van het bevoegd gezag moet beoordelen of deze belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kunnen hebben 

(de zogenaamde D-lijst).  

In de Wet milieubeheer is voorts bepaald dat een milieueffectrapport verplicht is bij de voorbereiding van een plan 

waarvoor, in verband met een daarin opgenomen activiteit, een passende beoordeling moet worden gemaakt op 

grond van artikel 19j, tweede lid, van de Natuurbeschermingswet (passende beoordeling van de gevolgen van 

een activiteit voor een Natura 2000-gebied ;Vogel- en Habitatrichtlijngebieden).  

 

5.14.2 Onderzoek M.e.r. (beoordelings)plicht 

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van Vogel- en Habitatrichtlijngebieden. Daarnaast maakt het bestem-

mingsplan geen activiteiten mogelijk die op basis van de Wet Milieubeheer m.e.r.-plichtig of m.e.r.-

beoordelingsplichtig zijn.  

 

5.14.3 Conclusie M.e.r. (beoordelings)plicht 

Het (laten) opstellen van een milieueffectrapport of het beoordelen van gevolgen van activiteiten voor het milieu is 

voor dit bestemmingsplan niet aan de orde.  
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6 Uitvoerbaarheid 

 

6.1 Exploitatie 

 

Onderdeel van de Wet ruimtelijke ordening is het aspect exploitatie dat in afdeling 6.4 van de wet is geregeld. De 

wet verplicht de gemeente bij de vaststelling van een bestemmingsplan een besluit te nemen over het verhalen 

van kosten. De kosten die in het kader van grondexploitatie kunnen worden verhaald zijn wettelijk vastgelegd. 

Daarom moet er naast het bestemmingsplan een exploitatieplan (ex. artikel 6.12 Wro) worden vastgesteld, tenzij 

het kostenverhaal anderszins verzekerd is. Dit kan door het sluiten van een anterieure overeenkomst (ex. artikel 

6.24 lid 1 Wro) met een initiatiefnemer. 

 

De gemeente heeft een anterieure overeenkomst gesloten met PM over het op PM te plegen kostenverhaal.  

De bovenplanse bijdrage van PM  is bedoeld om in te zetten voor PM.  

Tevens is bepaald dat de gemeente volledig gecompenseerd wordt voor mogelijke planschade die uit het be-

stemmingsplan voortkomt. 

Daarmee wordt het bestemmingsplan financieel uitvoerbaar. 

 

 

6.2 Procedure Wet ruimtelijke ordening 

 

6.2.1 Inspraak 

De Wet ruimtelijke ordening kent voor het bestemmingsplan geen verplichting meer voor het voeren van een 

inspraakprocedure. In de gemeentelijke inspraak verordening is het bieden van inspraak gekoppeld aan beleids-

ontwikkeling.   

Het bestemmingsplan geeft uitvoering aan en is in overeenstemming met het beleidskader voor de ontwikkeling 

van het logistieke bedrijventerrein.  

In de participatieverordening 2008 is voor het bestemmingsplan geen participatie voorgeschreven.  

Over de inhoud van dit bestemmingsplan is overleg gevoerd met PM  

 

6.2.2 Wettelijk vooroverleg (art 3.1.1. Bro) 

Het Besluit ruimtelijke ordening bepaalt dat de gemeente overlegt met alle betrokken overheden en partijen. 

Daarbij is het Waterschap expliciet genoemd. Het bestemmingsplan is in het kader van het wettelijk verplichte 

vooroverleg voorgelegd aan de volgende instanties en diensten: 

 Hoogheemraadschap van Rijnland 

 Luchtverkeersleiding Nederland 

 Provincie Noord Holland 

 Stadsregio Amsterdam  

 Gemeente Aalsmeer, College van burgemeester en wethouders 

In een aparte bijlage bij deze toelichting zijn alle ingekomen reacties (in cursieve tekst) en het commentaar daar-

op van de gemeente opgenomen. Daarbij is de oorspronkelijke indeling van de brieven aangehouden. 

 

Beknopte samenvatting van het wettelijk vooroverleg 

Hieronder volgt  een beknopte samenvatting van de belangrijkste reacties. 

 

PM 

 

Daarnaast is het voorontwerpbestemmingsplan ‘parallel aan het artikel 3.1.1. Bro-overleg’ toegestuurd aan een 

aantal andere instanties: 

 Veiligheidsregio Kennemerland, Regionale Brandweer 

 Bestuursforum Schiphol 

 N.V. Nederlandse Gasunie 

 Schiphol Nederland BV 

 Forward Business Park 

 Colliers International 
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Geen reactie is ontvangen van PM 

De opmerkingen van PM staan in de bijlage. 

 

6.2.3 Vaststelling bestemmingsplan  

In het kader van de vaststelling door de gemeenteraad is het bestemmingsplan op PM ter inzage gelegd.  
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7 Juridische aspecten 

 

 

7.1 Algemeen         

 

De doelstelling van het bestemmingsplan Schiphol Rijk is het bieden van een juridisch kader voor de realisatie 

van alle ontwikkelingen die in het komende decennium worden voorzien in het plangebied. 

De verschillende bestemmingen zijn zo globaal mogelijk van opzet, maar bieden te gelijkertijd een directe bouw-

titel.  

Voor bestaande situaties  geeft het plan een actuele juridische regeling die conserverend van aard is.  

Waar mogelijk zijn voor diverse bestemmingen ontheffings- en wijzigingsbepalingen opgenomen. 

 
  

7.2 Opzet regels en verbeelding       

 

De regels en de verbeelding vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het bestemmingsplan. De toe-

lichting is niet juridisch bindend, maar kan wel een functie vervullen bij de uitleg van de regels.  

 

Op de verbeelding (voorheen: plankaart) zijn aan de binnen het plan aanwezige gronden bestemmingen toege-

kend. Daarbinnen komen functie– en bouwaanduidingen en gegevens over maatvoering voor. Door middel van 

over de bestemmingen heen liggende gebiedsaanduidingen zijn daarnaast extra regels van toepassing.   

De bestemmingen zijn de belangrijkste elementen. Deze zijn in overeenstemming met de Standaard vergelijkbare 

bestemmingsplannen (SVBP). De SVBP bepaalt kleur en codering van de bestemmingen. De bestemmingen zijn 

op het renvooi weergegeven in alfabetische volgorde (per soort bestemming). Elke op de verbeelding weergege-

ven bestemming is gekoppeld aan een artikel in de regels. De regels omschrijven in samenhang met aanduidin-

gen op de kaart op welke wijze de gronden binnen de desbetreffende bestemming gebruikt mogen worden en 

wat, en of, er gebouwd mag worden.  

 

De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken; 

 inleidende bepalingen: een begrippenlijst en regels met betrekking tot de wijze van meten; 

 bestemmingsregels: artikelen over de bestemmingen, een voorlopige bestemming en dubbelbestemmingen; 

 algemene regels: bepalingen die betrekking (kunnen) hebben op alle bestemmingen; 

 overgangs- en slotregels: het (in de Bro voorgeschreven) overgangsrecht (voor bestaande bouwwerken en 

bestaand gebruik dat van het bestemmingsplan afwijkt) en de naam waaronder het plan moet worden aan-

gehaald. 

 

 

7.3 Toelichting op de regels en verbeelding  

 

7.3.1.     Inleidende bepalingen 

In de begripsbepalingen zijn de (standaard)omschrijvingen van in de regels voorkomende begrippen opgenomen.  
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7.3.2.    Bestemmingsregels en Algemene regels 

 

Agrarische bestemmingen 

Onder deze bestemming zijn alle gronden van het plangebied opgenomen, die thans zo in gebruik zijn. 

 

Bedrijvenbestemmingen 

Onder deze bestemming zijn de bestaande bedrijven in het plangebied opgenomen. 

 

Groenbestemming 

Onder deze bestemming zijn de gronden opgenomen in het kantorenpark van Schiphol-Rijk en de groenzones 

langs wegen in het bedrijventerrein.  

. 

Horecabestemming 

Deze bestemming is toegepast op een bestaand café aan de ringdijk. 

 

Verkeersbestemmingen 

Onder deze bestemming zijn de bestaande Fokkerweg en de andere wegen in Schiphol-Rijk opgenomen. Daar-

naast is de omgelegde N201 opgenomen, die op zich reeds in een separaat bestemmingsplan onherroepelijk is 

geworden. 

Voor deze bestemming gelden de gebruikelijke regels, gebaseerd op de gemeentelijke standaard.  

 

Waterbestemming 

Al het primaire water is als zodanig bestemd. De aanleg van bruggen wordt  in deze bestemming mogelijk ge-

maakt. 

 

Woonbestemming 

Onder deze bestemming zijn de bestaande woningen met name aan de ringdijk opgenomen. 

 

Leidingen 

De in het plangebied aanwezige leidingen zijn met de bijbehorende belemmeringenstrook met  dubbelbestem-

mingen aangegeven, die over andere bestemmingen heen ligt. Bij strijdigheid met andere regels hebben de bepa-

lingen in deze artikelen prioriteit. Er is een vergunningenstelsel voor het uitvoeren van werken en werkzaamhe-

den van toepassing. Het gaat hier om Gas, Riool en Water. 

 

Wijzigingsbevoegdheden 

In het bestemmingsplan zijn enkele wijzigingsbevoegdheden opgenomen.  

1. het wijzigen van een bestemming naar kantoren; 

2. het wijzigen van een agrarische bestemming naar bedrijfsunits;  

3. het wijzigen van de bestemming kantoor  naar hotel. 

 

 

7.4 Overgangsrecht 

 

Het overgangsrecht heeft tot doel de rechtszekerheid te verzekeren ten aanzien van bouwwerken, die op het 

tijdstip van de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan gebouwd zijn of op grond van een reeds ver-

leende of een nog te moeten afgeven bouwvergunning, gebouwd mogen worden en afwijken van de bouwregels 

in dit plan. Zij mogen blijven staan of, als een bouwvergunning of omgevingsvergunning is verleend, gebouwd 

worden zolang de bestaande afwijking maar niet vergroot wordt en het bouwwerk niet (grotendeels) wordt ver-

nieuwd of veranderd. 

Ook het gebruik van gronden en daarop staande opstallen dat – op het tijdstip dat het bestemmingsplan rechts-

geldig wordt – afwijkt van de gegeven bestemming is in het overgangsrecht geregeld. Het afwijkende gebruik mag 

worden voortgezet of worden gewijzigd in een andere, zolang de afwijking van het bestemmingsplan maar niet 

vergroot wordt. 

In het Bro (Besluit ruimtelijke ordening) is de tekst van de in een bestemmingsplan op te nemen regels voor het 

'overgangsrecht gebruik' opgenomen.  
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7.5 Handhaafbaarheid 

 

Het bestemmingsplan is het juridische instrument om te bepalen welke ruimte voor welke bouw- en gebruiksacti-

viteiten aangewend mag worden. Het handhavingsbeleid is erop gericht dat deze regels ook worden nageleefd. 

Het bestemmingsplan bindt zowel burgers als de gemeente en is dan ook de basis voor handhaving en handha-

vingsbeleid. 

 

Handhaving is van cruciaal belang om de in het plan opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn 

daadwerkelijk te kunnen 'vasthouden'. Daarnaast is de handhaving van belang uit een oogpunt van rechtszeker-

heid: alle grondeigenaren en gebruikers dienen door de gemeente op eenzelfde manier aan het plan gehouden te 

worden. 

 

Met deze oogmerken is in dit bestemmingsplan gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van de regels – 

binnen de beperkingen en regels die de milieuwetgeving met zich meebrengt. Hoe groter de eenvoud (en daar-

mee de toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter de mogelijkheden om in de praktijk toe te zien op de nale-

ving van het bestemmingsplan. Ook geldt hoe minder 'knellend' de regels zijn, hoe kleiner de kans dat het daar-

mee wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op de lange duur vaak alleen die regels gerespec-

teerd, waar betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid van inzien. 

 

Onder handhaving wordt niet alleen het repressief optreden verstaan, maar ook preventie en voorlichting. Re-

pressief optreden bestaat uit toezicht en opsporing en in het verlengde daarvan - na afweging van belangen, 

waaronder de effectiviteit van het optreden - correctie, bestaande uit sancties en maatregelen. De sancties en 

maatregelen kunnen bestaan uit het stilleggen van activiteiten, aanschrijvingen, bestuursdwang, strafrechtelijk 

optreden en de dwangsom. Preventief handelen bestaat uit voorlichting en het vooroverleg voor het indienen van 

een aanvraag om een vergunning en voorts het weigeren van de vergunning en eventuele ontheffingen. 

 



BP Schiphol Rijk 47 

Overzicht van bijlagen       

 

 

 

Onderzoeken 

 

1. Historisch Bodemonderzoek Schiphol-Rijk (gemeente Haarlemmermeer september 2011). 

 

2. Geurrapport AWZI Schiphol (DHV 12 juli 1994). 

 

3. Groepsrisico LPG-tankstation Shell te Oude Meer (Aviv 19 augustus 2010). 

 

4. KB Jachtwerf Gouwerok Aalsmeer (Minister van VROM 10 oktober 1991). 

 

5. Advies inzake Bevi Centocor (Regionale brandweer Amsterdam en omstreken 16 augustus 2005). 

 
6. QRA Bevi Centocor (TNO SCC  7 juli 2005) 

 

7. Risicoanalyse Special Cargo Services (Aviv 15 maart 2006). 

 

8. Risicoberekeningen wegtransport gemeente Haarlemmermeer (Aviv 7 september 2011) 
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HOOFDSTUK 1:  INLEIDENDE BEPALINGEN 
 

Artikel 1 Begrippen 
 
Plan (digitaal):  

het bestemmingsplan ‘bestemmingsplan Schiphol-Rijk’ van de gemeente Haarlemmermeer 

 

bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten met bijbehorende regels als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.0394.BPGsprschipholrijk-A001' met de bijbehorende regels en bijlagen 

 

aanduiding:  

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 

regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden 

 

aanduidingsgrens:  

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft 

 

aan huis verbonden beroepsuitoefening:  

het in of aan huis uitoefenen van (vrije) beroepen en/of het in of aan huis ontplooien van 

bedrijfsmatige activiteiten door de bewoner van dat huis en maximaal één werknemer 
 

agrarische bedrijfsactiviteiten: 

bedrijfsactiviteiten die zijn gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van 

gewassen en/of het houden van dieren 

 

ADR: 

De op 30 september 1957 te Geneve tot stand gekomen Europese overeenkomst betreffende het 

internationaal vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg (Trb. 1959, 171) 

 

bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde 

 

bebouwingspercentage: 

een percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van het bouwvlak dat maximaal mag worden 

bebouwd 

 

bedrijf: 

een onderneming die tot doel heeft het vervaardigen, bewerken, installeren, inzamelen en/of 

verhandelen van goederen 

 

bedrijfsgebouw: 

een gebouw dat blijkens aard en indeling bruikbaar en noodzakelijk is voor de uitoefening van een 

bedrijf, met uitzondering van (bedrijfs)woningen. 

 

bedrijfswoning: 

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die daar in gebruik is in verband met het 

uitvoeren van de bestemming van het gebouw of het terrein 

 

kwetsbaar object: 

een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde of 

richtwaarde voor het risico c.q. risico-afstand tot een risicovolle inrichting is bepaald, waarmee 

rekening moet worden gehouden 
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bergbezinkbassin: 

een ten behoeve van de waterhuishouding vuilreducerende voorziening in de riolering met zowel 

een bergings- als een bezinkfunctie in de vorm van een bak 

 
bestaand bouwwerk: 

 het op de dag van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan bestaande bouwwerk, evenals een 

bouwwerk dat wordt of mag worden gebouwd krachtens een voor deze dag verleende of krachtens 

een voor deze dag aangevraagde, maar nog te verlenen omgevingsvergunning 

 

bestaand gebruik: 

gebruik dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan, tenzij in de 

regels een ander tijdstip is bepaald  

 

bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak 

 

bestemmingsvlak (digitaal): 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming 

 

Bevi-inrichting: 

Inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen 

 

bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 

een bouwwerk 

 

bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak  

 

bouwlaag: 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte 

liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 

uitsluiting van onderbouw en zolder 

 

bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten 

 

bouwperceelgrens: 

de grens van een bouwperceel  

 

bouwvlak (digitaal): 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten 

 

bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of 

indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond 

 

bruto bedrijfsvloeroppervlak: 

het totale bedrijfsvloeroppervlak; hieronder wordt verstaan het verkoopvloeroppervlak, de 

productieruimte, de administratieve ruimte, de verkeersruimte (gangen), de opslagruimte (magazijn, 

kelder), plus alle overige voor bedrijfsuitoefening benodigde ruimte (sanitaire ruimte, garagebox 

voor bedrijfsauto) 
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bijbehorend bouwwerk:  

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met 

een dak 

 

cultuurhistorische waarde: 

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het gebruik dat de mens in 

de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt 

 

detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen 

en/of leveren van goederen aan personen die de goederen kopen voor gebruik, verbruik of 

aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit 

 

dienstverlening:  

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en/of 

maatschappelijke diensten aan derden, waaronder begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten, 

fotostudio’s en naar aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met 

uitzondering van garagebedrijven en seksinrichtingen 

 

discotheek/bar-dancing: 

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse 

waarbij het doen beluisteren van muziek en het gelegenheid geven tot dansen een wezenlijk 

onderdeel vormen 

 

erker: 

een aan een voorgevel of zijgevel van een hoofdgebouw uitgebouwd deel. 

 

erotisch getinte horeca: 

een horecabedrijf dat tot doel heeft het daarbinnen doen plaatsvinden van voorstellingen en/of 

vertoningen van porno-erotische aard en tevens bedrijfsmatig ten behoeve van verbruik ter plaatse 

verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken en (kleine) etenswaren. 

 

garagebedrijf: 

een bedrijf, dat is gericht op het te koop aanbieden van, waaronder uitstalling ten verkoop, 

verkopen en/of herstellen van motorvoertuigen 

 

gebouw: 

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 

omsloten ruimte vormt 

 

geluidzoneringsplichtige inrichtingen: 

een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder (Wgh) rondom het terrein van vestiging in 

een bestemmingsplan een geluidzone (50 dB(A) contour Zonebesluit) moet worden vastgesteld 

 

hoofdgebouw: 

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de 

bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken 

 

horeca: 

een bedrijfsfunctie, die is gericht op het verstrekken van logies en/of ter plaatse te nuttigen voedsel 

en dranken en/of het exploiteren van zaalaccommodatie. De toegestane categorieën zijn conform 

de bijlage 'Staat van Horeca-activiteiten'. 
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hotel: 

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies met als nevenactiviteiten het 

verstrekken van ter plaatse te nuttigen maaltijden en/of dranken en/of het exploiteren van 

zaalaccommodatie 

 

kantoor: 

een (deel van een) gebouw waarin directie en/of administratie van een (dienstverlenend) bedrijf zijn 

gevestigd 

 

kunstobject: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat strekt tot het tot uitdrukking brengen van een kunstzinnig 

idee, door het op creatieve wijze vorm geven aan materiaal of materialen, zoals steen, hout, brons, 

glas e.d. 

 

kunstwerk: 

een civiel bouwwerk, geen gebouw zijnde, waaronder zijn begrepen aquaducten, bruggen, sluizen, 

tunnels en viaducten, alsook daarmee gelijk te stellen bouwwerken 

 

logistiek bedrijf: 

een bedrijf gericht op distributie en/of transport van goederen  

 

luchthavenactiviteiten: 

activiteiten ten diensten van de luchtvaart en de luchtverkeersveiligheid en de afhandeling van 

luchtreizigers en luchtvracht, alsmede voor de ontvangst van bezoekers, dan wel verband houdend 

met de luchthaven als vervoers- en distributiecentrum 

 

maaiveld: 

de bovenkant van het oorspronkelijke dan wel (verhoogd of verlaagd) aangelegd terrein waar een 

gebouw zal worden opgericht 

 

nutsvoorzieningen: 

voorzieningen ten behoeve van openbaar nut, zoals gas-, water-, elektriciteits- en 

communicatievoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de inzameling van afval. 

 

ondergronds bouwen: 

het  bouwen en in gebruik nemen van de ruimte onder het maaiveld (zoals kelders en 

parkeergarages). 

 

ondersteunende horeca/ dienstverlening/ detailhandel: 

activiteiten dienende ter functionele ondersteuning van de hoofdactiviteit op een perceel 

 

prostitutie: 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met anderen tegen 

vergoeding 

 

recreatie: 

vrijetijdsbesteding gericht op ontspanning 

 

 

restaurant: 

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter 

plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken en/of 

het exploiteren van zaalaccommodatie 
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seksinrichting: 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte of locatie waarin bedrijfsmatig, of in de omvang 

alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van 

erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichtingen wordt in ieder geval verstaan: 

een prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, 

sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar. 

 

stedenbouwkundige waarde: 

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de stedenbouwkundige elementen, zoals 

situatie en infrastructuur, alsmede de ligging van de bouwwerken in dat gebied 

 

verbeelding: 

de verbeelding van het bestemmingsplan met bijbehorende verklaring 

 

voorkeursgrenswaarde: 

de maximale waarde voor de geluidbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de 

Wet geluidhinder, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen, het Besluit grenswaarden 

binnen zones rond industrieterreinen en/of het Besluit geluidhinder spoorwegen 

 

windmolen: 

een bouwwerk, dat dient voor het omzetten van windenergie in andere vormen van energie 

 

woning: 

een gebouw dat dient voor de huisvesting van één huishouden 

 

woonwagen: 

een wagen die voortdurend of nagenoeg voortdurend als woning wordt gebezigd of daartoe is 

bestemd 

 

zend-/ ontvanginstallatie:  

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat direct met de grond is verbonden (vrijstaand) of indirect 

met de grond is verbonden (niet-vrijstaand), gericht op het gebruik voor (mobiele) telecommunicatie 
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Artikel 2 Wijze van meten 
 
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:  

 

afstand: 

de afstand tussen bouwwerken onderling, alsmede de afstand van bouwwerken tot 

perceelsgrenzen wordt daar gemeten waar deze afstand het kleinste is. 

 

de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen 

constructiedeel; de goothoogte van dakkapellen, topgevels, trappenhuizen, liftkokers, schoorstenen en andere 

gelijksoortige ondergeschikte bouwdelen worden buiten beschouwing gelaten 

 

de (bouw)hoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 

uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee 

gelijk te stellen bouwonderdelen 

 

de hoogte van een zend-/ontvanginstallatie: 

de hoogte gemeten tussen de onderkant van de voet en het hoogste punt van de zend-/ontvanginstallatie 

(bliksemafleiders e.d. niet meegerekend) 

 

lengte, breedte en diepte van een bouwwerk: 

tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de gemeenschappelijke 

scheidsmuren) 

 

de oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het 

gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk 

 

de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 

scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen  

 

peil:       

 voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter 

plaatse van die hoofdtoegang; 

 voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:de hoogte van het terrein 

ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 

 indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan 

te houden waterpeil);   

 voor een bouwwerk op een viaduct of brug : de hoogte van de kruin van het viaduct of de brug ter 

plaatse van het bouwwerk. 

 

verticale diepte:  

de diepte van een bouwwerk, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvloer tot het laagste punt van  

het bouwwerk, dan wel wanneer geen sprake is van een bovenliggende begane grondvloer, gemeten van het 

peil tot het laagste punt van het gebouw  
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Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, 

pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, 

balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q. 

bestemmingsgrenzen (dus niet goot- en bouwhoogten) niet meer dan 1 meter bedraagt. 
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HOOFDSTUK 2:  BESTEMMINGSREGELS 
 

Artikel 3 Agrarisch  
 

3.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. agrarische bedrijfsactiviteiten met een, in hoofdzaak, grondgebonden bedrijfsvoering, met 

uitzondering van glastuinbouw, intensieve veehouderij en stoeterij;   

b. voorzieningen voor het  luchtverkeer  ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van  

verkeer - voorzieningen luchtverkeer' ; 

 

met daarbij behorend(e): 

c. verhardingen; 

d. paden; 

e. groen; 

f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

g. nutsvoorzieningen. 

 

3.2. Bouwregels 

 

3.2.1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.  

 

3.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt de volgende bepaling: 

a. de hoogte van erfafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 

6 meter, met uitzondering van voorzieningen ten dienste van de luchtvaart en de 

luchtverkeersveiligheid. 

 

Artikel 4 Bedrijf 
 

4.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in de bij deze planregels behorende Staat van 

Bedrijfsactiviteiten, waarbij geldt dat:  

1. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 2’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1 of 2 zijn toegestaan; 

2.  ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 3.1’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1, 2 of 3.1 zijn toegestaan; 

3. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 3.2’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1, 2, 3.1 of 3.2 zijn toegestaan; 

4.  ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 4.1’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1, 2, 3.1, 3.2 of 4.1 zijn toegestaan.  

 

met dien verstande dat: 

 

b. een bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning'; 

c. een garage ter plaatse van de aanduiding ‘garage’; 
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d. opslag  van ontplofbare stoffen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 

opslag ontplofbare stoffen'; 

e. een opslagtank voor lpg ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - opslag 

tank lpg'; 

f. een verkooppunt motorbrandstoffen zonder lpg ter plaatse van de aannduiding ‘verkooppunt 

motorbrandstoffen zonder lpg’; 

g. uitsluitend waterbassins ter plaatse van de aanduiding ' een specifieke vorm van bedrijf -  

waterbassin'; 

h. risicovolle inrichtingen als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen en het 

Vuurwerkbesluit niet zijn toegestaan, opslag hieronder begrepen,  met uitzondering van de 

inrichtingen genoemd in sub c en d; 

  

Met daarbij behorend(e): 

 

i. bij bedrijven behorende kantoren; 

j. verhardingen, in- en uitritten; 

k. fiets- en voetpaden; 

l. groen; 

m. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

n. parkeervoorzieningen; 

o. nutsvoorziening. 

 

4.2.Bouwregels 

 

4.2.1. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd;  

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, bouwhoogte en maximum 

bebouwingspercentage’ zijn de aangegeven maximale goot-, bouwhoogte en 

bebouwingspercentage toegestaan; 

c. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage’ 

zijn  de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan; 

d. ter plaatse van de aanduiding ‘opslag’ uitsluitend opslag is toegestaan. 

 

 

4.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. erf- en terreinafscheidingen mogen voor de naar de weg gekeerde gevel c.q. het verlengde 

daarvan uitsluitend transparant zijn;  

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter .  

 

4.2.3. Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer zijn dan één per aanduiding “bedrijfswoning”; 

b. de goothoogte van een bedrijfswoning mag niet meer zijn dan 6 meter; 

c. de bouwhoogte van een bedrijfswoning mag niet meer zijn dan 9 meter.  

 

4.2.4. Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij  bedrijfswoningen gelden de volgende 

bepalingen: 

a. de bouwhoogte van tegen het bedrijfswoning aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag 

niet meer zijn dan 0,3 meter boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede 

bouwlaag van de bedrijfswoning, tot een maximum van 4 meter; 
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b. de diepte van tegen de bedrijfswoning aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer 

zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel van de bedrijfswoning dan wel 

het denkbeeldige verlengde daarvan; 

c. het bepaalde in sub b is niet van toepassing op aangebouwde bijbehorende bouwwerken op 

percelen met vrijstaande woningen; 

d. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer zijn dan 3 meter en 

de bouwhoogte niet meer dan 5 meter; 

e. het gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer zijn dan 60 m². 

 

4.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van  het bepaalde in 

lid 2.1. sub a. voor het bouwen van gebouwen buiten het bouwvlak, met dien verstande dat de 

omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer dan 20 m² mag zijn en de goothoogte en 

bouwhoogte niet meer dan 3 meter respectievelijk 5 meter. 

 

4.4. Specifieke gebruiksregels 

 

4.4.1. de oppervlakte van bijbehorende kantoren mag per bedrijf niet meer zijn dan 30% van de 

bedrijfsvloeroppervlakte, tot een maximum van 500 m².  

 

4.4.2. Het gebruik van gebouwen voor activiteiten, zoals horeca, dienstverlening en detailhandel, 

dienende ter functionele ondersteuning van de hoofdactiviteit is toegestaan. Daarbij geldt dat: 

a. de ondersteunende activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit en niet meer mag 

omvatten dan 10% van de bruto vloeroppervlakte van die hoofdactiviteit met een maximum 

van 150 m² in geval van horeca of dienstverlening en een maximum van 100 m² in geval van 

detailhandel; 

b. de openingstijden van de ondersteunende activiteit vallen binnen de openingstijden van de 

hoofdactiviteit; 

c. toegang tot de ondersteunende activiteit uitsluitend mogelijk is via het erf of de toegang van de 

hoofdactiviteit. 

 

4.4.3. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van andere bedrijven dan de bedrijven 

die zijn aangeduid als toelaatbaar op grond van de Staat van bedrijfsactiviteiten, welke als 

bijlage bij deze regels is opgenomen; 

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige detailhandel of horeca;  

c. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige kantoren; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting dan wel 

prostitutie; 

e. Het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van het parkeren van auto's van 

passagiers van de luchthaven Schiphol.  
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4.5 Afwijken van de gebruiksregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen, met inachtneming van de milieusituatie, bij een 

omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in zowel 4.1. als lid 4.4.3. onder a. voor het 

vestigen van bedrijfsactiviteiten die één categorie hoger zijn ingeschaald en voor bedrijfsactiviteiten 

die niet voorkomen op de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten, mits deze naar hun 

aard en invloed op de omgeving geacht kunnen worden te behoren tot de categorie die maximaal is 

toegestaan binnen de betreffende bestemming en het geen risicovolle inrichtingen als bedoeld in 

het Besluit externe veiligheid inrichtingen en het vuurwerkbesluit betreft. 

 

 

Artikel 5 Bedrijf - Nutsvoorziening 
 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

 

De voor 'Bedrijf - Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor nutsvoorzieningen, 

 

met daarbij behorend(e): 

a. verhardingen, in- en uitritten; 

b. fiets- en voetpaden; 

c. groen; 

d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

e. parkeervoorzieningen. 

 
5.2 Bouwregels 

5.2.1  Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd;  

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage’ 

zijn  de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

5.2.2  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 

bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter.  

 

 

Artikel 6 Bedrijf - Verkooppunt motorbrandstoffen met lpg 
 

6.1.Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Bedrijf - Verkooppunt motorbrandstoffen met lpg’ aangewezen gronden zijn bestemd 

voor  een verkooppunt van motorbrandstoffen met lpg, 

 

met daarbij behorend(e): 

a. verhardingen, in- en uitritten; 

b. fiets- en voetpaden; 

c. groen; 

d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

e. kantoren; 

f. nutsvoorzieningen; 

g. parkeervoorzieningen. 
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6.2.  Bouwregels 

 

6.2.1.  Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd;  

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' 

zijn de aangegeven maximale bouwhoogte en het maximum bebouwingspercentage 

toegestaan. 

 

6.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter.  

 

6.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

artikel 6.2.1. sub a voor het bouwen van gebouwen buiten het bouwvlak, met dien verstande dat: 

a. de omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer mag zijn dan 20 m²;  

b. de goot- en bouwhoogte van gebouwen niet meer mag zijn dan 3 meter respectievelijk 5 

meter. 

 

6.4. Specifieke gebruiksregels 

 

6.4.1 Per bedrijf is het gebruik van bijbehorende kantoren toegestaan tot een oppervlakte van 30% 

van de bedrijfsvloeroppervlakte. 

 

 

Artikel 7 Bedrijventerrein 
 

7.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in de bij deze planregels behorende Staat van 

Bedrijfsactiviteiten, waarbij geldt dat:  

1. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 3.1’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1, 2, 3.1 zijn toegestaan; 

2. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 4.1’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1, 2, 3.1, 3.2 of 4.1 zijn toegestaan; 

3. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 4.2’ bedrijfsactiviteiten 

behorende tot bedrijfscategorie 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1 of 4.2 zijn toegestaan; 

 

Met daarbij behorend(e): 

b. wegen; 

c. verhardingen, in- en uitritten; 

d. fiets- en voetpaden; 

e. groen; 

f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

g. kantoren; 

h. nutsvoorzieningen; 

i. parkeervoorzieningen;  
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Met dien verstande dat: 

j. geluidzoneringsplichtige inrichtingen niet zijn toegestaan; 

k. risicovolle inrichtingen als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen en het 

Vuurwerkbesluit niet zijn toegestaan, opslag hieronder begrepen.  

 

7.2. Bouwregels 

 

7.2.1. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd;  

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage’ 

zijn ten hoogste de aangegeven bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan;   

 

7.2.3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn 2 meter; 

b. erf- en terreinafscheidingen mogen voor de naar de weg gekeerde gevel c.q. het verlengde 

daarvan uitsluitend transparant zijn;  

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter.  

 

7.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

lid 2.1. sub a. voor het bouwen van gebouwen buiten het bouwvlak, met dien verstande dat de 

omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer dan 20 m² mag zijn en de goothoogte en 

bouwhoogte niet meer dan 3 meter respectievelijk 5 meter. 

 

7.4 Specifieke gebruiksregels 

 

7.4.1. De oppervlakte van bijbehorende kantoren mag per bedrijf niet meer zijn dan 30% van de 

bedrijfsvloeroppervlakte, tot een maximum van 500 m².  

 

7.4.2. Het gebruik van gebouwen voor activiteiten, zoals horeca, dienstverlening en detailhandel, 

dienende ter functionele ondersteuning van de hoofdactiviteit is toegestaan. Daarbij geldt dat : 

a. de ondersteunende activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit en niet meer mag 

omvatten dan 10% van de brutovloeroppervlakte van die hoofdactiviteit met een maximum van 

150 m² in geval van horeca of dienstverlening en een maximum van 100 m² in geval van 

detailhandel; 

b. de openingstijden van de ondersteunende activiteit vallen binnen de openingstijden van de 

hoofdactiviteit; 

c. toegang tot de ondersteunende activiteit uitsluitend mogelijk is via het erf of de toegang van de 

hoofdactiviteit. 

 

7.4.3. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van andere bedrijven dan de bedrijven 

die zijn aangeduid als toelaatbaar op grond van de Staat van bedrijfsactiviteiten, welke als 

bijlage bij deze regels is opgenomen; 

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige detailhandel of horeca;  

c. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige kantoren; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting dan wel 

prostitutie.  
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7.5 Afwijken van de gebruiksregels 

 

7.5.1. Burgemeester en wethouders kunnen, met inachtneming van de milieusituatie, bij een 

omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in zowel lid 1. onder a. als lid 4.3. onder a. van dit 

artikel voor het vestigen van bedrijfsactiviteiten die één categorie hoger zijn ingeschaald en voor 

bedrijfsactiviteiten die niet voorkomen op de bij dit plan behorende Staat van bedrijfsactiviteiten, 

mits: 

a. deze naar hun aard en invloed op de omgeving geacht kunnen worden te behoren tot de 

categorie die maximaal is toegestaan binnen de betreffende bestemming; 

b. het geen risicovolle inrichtingen als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen 

betreft.  

 

 

Artikel 8 Bedrijventerrein - Luchthaven 2  
 
8.1. Bestemmingsomschrijving 

 
De voor ‘Bedrijventerrein - Luchthaven 2'  aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bedrijfsactiviteiten die een binding hebben met luchthavenactiviteiten, in hoofdzaak gericht op 

logistiek ten hoogste vallende in categorie 3.2 van de van de  Staat van Bedrijfsactiviteiten 

behorende bij het bestemmingsplan; 

b. dienstverlening ten behoeve van luchthavenactiviteiten, niet zijnde kantoren en niet zijnde 

parkeerfaciliteiten ten behoeve van het parkeren van auto’s van passagiers van de luchthaven 

Schiphol ; 

c. luchthavenactiviteiten, met uitzondering van starten en landen van vliegtuigen ten hoogste 

vallende in categorie 3.2 van de van de  Staat van Bedrijfsactiviteiten behorende bij het 

bestemmingsplan;  

d. inrichtingen waar ontplofbare stoffen van de klasse 1 van het ADR aanwezig zijn (zoals 

gekwalificeerd en gekwantificeerd in Bijlage I, onderdeel C, categorie 3 onder 3.6 van het 

Besluit  omgevingsrecht) uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van bedrijf - opslag ontplofbare stoffen' 

 

met uitzondering van: 

 

e. geluidzoneringsplichtige inrichtingen, met dien verstande dat de Wgh-inrichting Schiphol is 

toegestaan;   

 

met daarbij behorend(e): 

 

f. wegen; 

g. voorzieningen ten dienste van de luchtvaart en de luchtverkeersveiligheid; 

h. nutsvoorzieningen; 

i. groen; 

j. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

k. parkeervoorzieningen; 

l. verhardingen; 
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Met dien verstande dat:  

m. risicovolle inrichtingen als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen en het 

Vuurwerkbesluit niet zijn toegestaan, opslag hieronder begrepen, met uitzondering van de 

inrichting genoemd in sub d.  

 
8.2. Bouwregels 

 

8.2.1. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

8.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 3 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 12 meter. 

 

8.3. Afwijken van de gebruiksregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

lid 1 van dit artikel voor het vestigen van bedrijfsactiviteiten die één categorie hoger zijn 

ingeschaald en voor bedrijfsactiviteiten die niet voorkomen op de bij dit plan behorende Staat van 

Bedrijfsactiviteiten, mits: 

a. deze naar hun aard en invloed op de omgeving geacht kunnen worden te behoren tot de 

categorie die  maximaal is toegestaan binnen de betreffende bestemming; 

b. het niet de in lid 1 uitgesloten bedrijven en inrichtingen betreft. 

 

 

Artikel 9 Detailhandel 
 

9.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Detailhandel’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. detailhandel; 

b. maximaal één inpandige bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning';  

 

Met (de) daarbij behorende: 

 

c. verhardingen; 

d. parkeren; 

e. groen; 

f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen. 

 

9.2. Bouwregels 

 

9.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, bouwhoogte en maximum 

bebouwingspercentage’ zijn de aangegeven maximale goot-, bouwhoogte en 

bebouwingspercentage toegestaan; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 
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9.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter. 

 

9.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van Burgemeester en 

wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 2.1. sub a. voor 

het bouwen van gebouwen buiten het bouwvlak, met dien verstande dat de omvang van de 

gebouwen per bouwperceel niet meer dan 20 m² mag zijn en de goothoogte en bouwhoogte niet 

meer dan 3 meter respectievelijk 5 meter. 

 

9.4. Specifieke gebruiksregels 

 

Het gebruik van gebouwen voor activiteiten, zoals horeca en dienstverlening, dienende ter 

functionele ondersteuning van de hoofdactiviteit is toegestaan. Daarbij geldt dat : 

a. de ondersteunende activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit en niet meer mag 

omvatten dan 10% van de brutovloeroppervlakte van die hoofdactiviteit met een maximum van 

150 m²; 

b. de openingstijden van de ondersteunende activiteit vallen binnen de openingstijden van de 

hoofdactiviteit; 

c. toegang tot de ondersteunende activiteit uitsluitend mogelijk is via het erf of de toegang van de 

hoofdactiviteit. 

 

 

Artikel 10 Detailhandel - Autoverkoop 
 

10.1. Bestemmingsomschrijving  

 

De voor ‘Detailhandel - Autoverkoop’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. de verkoop van motorvoertuigen,  

 

met daarbij behorend(e):  

b. verhardingen, in- en uitritten; 

c. groen; 

d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

e. nutsvoorzieningen; 

f. parkeervoorzieningen; 

g. reclame-uitingen.  

 

10.2. Bouwregels  

 

10.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:  

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, bouwhoogte en maximum 

bebouwingspercentage’ zijn de aangegeven maximale goot-, bouwhoogte en 

bebouwingspercentage toegestaan. 
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10.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:  

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter;  

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 10 meter.  

 

 

Artikel 11 Dienstverlening - Parkeergarage 
 

11.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Dienstverlening -  Parkeergarage’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. parkeervoorzieningen, 

 

met daarbij behorend(e): 

b. wegen, fiets- en voetpaden; 

c. groen; 

d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

e. nutsvoorzieningen. 

 

11.2.Bouwregels 

 

11.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' 

zijn de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

11..2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 

bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 5 meter. 

 

 

Artikel 12 Gemengd  
 
12.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Gemengd ’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. kinderdagverblijf; 

b. bedrijfsactiviteiten ten hoogste vallende in categorie 2  van de van de  Staat van 

Bedrijfsactiviteiten behorende bij het bestemmingsplan; 

 

Met daarbij behorend(e): 

 

c. verhardingen, in- en uitritten; 

d. groen; 

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

f. nutsvoorzieningen; 

g. parkeervoorzieningen. 

 

12.2. Bouwregels 

 

12.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 
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b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

12.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde  gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 10 meter. 

 

12.3. Specifieke gebruiksregels 

 

12.3.1 Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van andere bedrijven dan de bedrijven 

die zijn aangeduid als toelaatbaar op grond van de Staat van bedrijfsactiviteiten, welke als 

bijlage bij deze regels is opgenomen; 

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige detailhandel of horeca;  

c. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige kantoren; 

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting dan wel 

prostitutie.  

 
 

Artikel 13 Groen  
 

13.1. Bestemmingsomschrijving 

  

De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen; 

b. een bedrijfsontsluiting ter plaatse van de aanduiding ‘ontsluiting; 

c. voorzieningen voor het  luchtverkeer  ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van  

verkeer - voorzieningen luchtverkeer'; 

 

Met daaraan ondergeschikt: 

d. wandel- en fietspaden; 

e. speelvoorzieningen; 

f. bergbezinkbassins; 

g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

h. kunstobjecten. 

  

13.2. Bouwregels 

  

13.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. toegestaan zijn bergbezinkbassins en gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen;  

b. de hoogte van gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen mag niet meer zijn dan 4 

meter; 

c. de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen mag niet meer zijn dan 10 

m
2
; 

d. de diepte van bergbezinkbassins mag niet meer zijn dan 4 meter.  

  

13.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte niet meer 

mag zijn dan 6 meter. 
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Artikel 14 Horeca 
 

14.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Horeca’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. horeca-activiteiten behorende tot maximaal horecacategorie 2 zoals opgenomen in de bij dit 

plan behorende Staat van horeca-activiteiten;  

b. maximaal één inpandige bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning; 

 

Met daarbij behorend(e): 

c. verhardingen, in- en uitritten; 

d. groen; 

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

f. nutsvoorzieningen; 

g. parkeervoorzieningen. 

 

14.2. Bouwregels 

 

14.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd;   

b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot-, bouwhoogte en maximum 

bebouwingspercentage’ zijn de aangegeven maximale goot-, bouwhoogte en 

bebouwingspercentage toegestaan 

c. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

14.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter;  

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter. 

 

14.3.  Afwijken van de bouwregels 

 

14.3.1. Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 14.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat: 

a. de omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer mag zijn dan 20 m²;  

b. de goot- en bouwhoogte van gebouwen niet meer mag zijn dan 3 respectievelijk 5 meter. 

 

14.4. Specifieke gebruiksregels 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van andere horeca-activiteiten dan de 

horeca-activiteiten die zijn bedoeld in 15.1. sub a; 

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting, prostitutie of 

erotisch getinte horeca.  
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Artikel 15 Horeca - Hotel 
 
15.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Horeca - Hotel’ aangewezen gronden zijn bestemd voor  

a. hotels, 

 

met daarbij behorend(e): 

b. wegen; 

c. verhardingen; 

d. parkeren; 

e. groen; 

f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

g. nutsvoorzieningen. 

 

15.2. Bouwregels 

 

15.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

15.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 10 

meter. 

 

15.3. Afwijken van de bouwregels 

 

15.3.1. Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 15.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat: 

a. de omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer mag zijn dan 20 m²;  

b. de goot- en bouwhoogte van gebouwen niet meer mag zijn dan 3 respectievelijk 5 meter. 

 

15.4. Specifieke gebruiksregels 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van andere horeca-activiteiten dan de 

horeca-activiteiten die zijn bedoeld in 15.1. sub a; 

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting, prostitutie of 

erotisch getinte horeca.  
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Artikel 16 Kantoor 
 
16.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Kantoor’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:   

a. kantoren, 

 

met daarbij behorend(e): 

 

b. een ondergronds parkeergarage uitsluitend ter plaatste van de aanduiding ‘parkeergarage’; 

c. verhardingen,  in- en uitritten; 

d. groen; 

e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

f. nutsvoorzieningen; 

g. parkeervoorzieningen. 

 

16.2. Bouwregels 

 

16.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd, uitgezonderd de gebouwen ten 

behoeve van een ondergrondse parkeergarage ter plaatse van de aanduiding 

‘parkeergarage’; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

16.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 10 meter. 

 

16.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

16.2.1 sub a en toestaan dat gebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, met dien verstande 

dat: 

a. de omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer mag zijn dan 20 m²;  

b. de goot- en bouwhoogte van gebouwen niet meer mag zijn dan 3 respectievelijk 5 meter. 

 

16.3. Specifieke gebruiksregel 

 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend het gebruik van 

gronden en bouwwerken ten behoeve van het parkeren van auto’s van passagiers van de 

luchthaven Schiphol.  
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Artikel 17 Maatschappelijk 
 
17.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. educatieve (onderwijs)voorzieningen; 

b. voorzieningen gericht op jeugd en/of kinderopvang en/ of naschoolse opvang; 

c. voorzieningen ten behoeve van verenigingsleven; 

d. voorzieningen ten behoeve van gezondheidszorg; 

e. welzijnsinstellingen; 

f. sociale en/of levensbeschouwelijke voorzieningen; 

g. openbare dienstverlening; 

h. een bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning'; 

 

Met daarbij behorend(e): 

i. verhardingen, in- en uitritten; 

j. groen; 

k. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

l. nutsvoorzieningen; 

m. parkeervoorzieningen; 

 

Met dien verstande dat: 

n. geen kinderdagverblijf, buiten of naschoolse opvang is toegestaan ter plaatse van de 

aanduiding  ‘specifieke vorm van maatschappelijk uitgesloten - kinderdagverblijf’. 

 

17.2. Bouwregels 

 

17.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage' is 

ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 

 

17.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 6 meter. 

 

17.2.3. Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a.   de goothoogte van een bedrijfswoning mag niet meer zijn dan 6 meter; 

a.     de bouwhoogte van een bedrijfswoning mag niet meer zijn dan 9 meter.  

 

17.2.4. Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij  bedrijfswoningen gelden de volgende 

bepalingen: 

a. de bouwhoogte van tegen het bedrijfswoning aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag 

niet meer zijn dan 0,3 meter boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede 

bouwlaag van de bedrijfswoning, tot een maximum van 4 meter; 

b. de diepte van tegen de bedrijfswoning aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer 

zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel van de bedrijfswoning dan wel 

het denkbeeldige verlengde daarvan; 

c. het bepaalde in sub b is niet van toepassing op aangebouwde bijbehorende bouwwerken op 

percelen met vrijstaande woningen; 

d. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer zijn dan 3 meter en 

de bouwhoogte niet meer dan 5 meter; 

e. het gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer zijn dan 60 m². 
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17.3.  Afwijken van de bouwregels 

 

17.3.1 Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 17.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, met 

dien verstande dat: 

a. de omvang van de gebouwen per bouwperceel niet meer mag zijn dan 20 m²;  

b. de goot- en bouwhoogte van gebouwen niet meer mag zijn dan 3 respectievelijk 5 meter. 

 

17.4  Specifieke gebruiksregels 

 

Het gebruik van gebouwen voor activiteiten zoals horeca en detailhandel dienende ter functionele 

ondersteuning van de hoofdactiviteit is toegestaan, met dien verstande dat: 

a. de ondersteunende activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit en niet meer omvat dan 

10% van de brutovloeroppervlakte van die hoofdactiviteit met een maximum van 150 m² in 

geval van horeca en een maximum van 100 m² in geval van detailhandel; 

b. de openingstijden van de ondersteunende activiteit vallen binnen de openingstijden van de 

hoofdactiviteit; 

c. de toegang tot de ondersteunende activiteit uitsluitend mogelijk is via het erf of de toegang van 

de hoofdactiviteit. 

 

 

Artikel 18 Tuin 
 
18.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Tuin’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen, 

 

met (de) daarbij behorende: 

b. opritten, terreinverhardingen en paden; 

c. bouwwerken, met uitzondering van carports.  

 

18.2. Bouwregels 

 

18.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:  

a. toegestaan zijn erkers; 

b. de diepte van erkers mag niet meer zijn dan 1 meter, met dien verstande dat de afstand tussen 

de erker en de bouwperceelgrens niet minder dan 1 meter is;  

c. de breedte van erkers mag niet meer dan 65 % van de breedte van de gevel van het 

hoofdgebouw; 

d. de bouwhoogte van erkers mag niet meer zijn dan 0,3 meter boven de bovenkant van de 

scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw, tot een maximum van 4 

meter.   

 

18.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 1 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 3 meter. 

 

18.3. Specifieke gebruiksregels 

 

18.3.1 Het gebruik van uitbouwen ten dienste van een aan huis verbonden beroepsuitoefening is 

toegestaan tot niet meer dan 40% van het gezamenlijke vloeroppervlak van de woning en 
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bijbehorende bouwwerken, met een maximum van 50 m², zulks met inbegrip van de oppervlakte 

gebouwd op gronden met de bestemming “Wonen. 

 

18.3.2 Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden als opslagplaats anders dan voor opslag ten behoeve van normaal 

tuinonderhoud; 

b. het gebruik van gronden als stallingsplaats of standplaats van kampeermiddelen.  

 

 

Artikel 19 Verkeer 
 
19.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Verkeer’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegen, woonstraten, fiets- en voetpaden; 

b. parkeervoorzieningen; 

c. groen; 

d. bergbezinkbassins; 

e. een overslaginstallatie ter plaatse van de ‘specifieke vorm van bedrijf - overslaginstallatie’;  

f. een tunnel ter plaatse van de aanduiding ‘tunnel’;  

g. een botenkraan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - botenkraan'; 

h. een weegbrug ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - weegbrug'; 

i. voorzieningen luchtverkeer ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van verkeer - 

voorzieningen luchtverkeer';  

j. een calamiteitenterrein ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van verkeer - 

calamiteitenterrein;  

k. parkeren op het maaiveld ter plaatse van de aanduiding ‘specifiek vorm van dienstverlening  -

parkeerterrein’;  

 

Met daarbij behorend(e): 

 

l. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

m. voorzieningen ten behoeve van het openbaar vervoer; 

n. voorzieningen ter bevordering van de milieukwaliteit, zoals geluidschermen en 

luchtkwaliteitsschermen;  

o. nutsvoorzieningen; 

p. speelvoorzieningen; 

 

Met daaraan ondergeschikt: 

 

q. kunstobjecten; 

r. reclame-uitingen. 

 

19.2. Bouwregels 

 

19.2.1.  Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - bovengrondse oversteekplaats 

langzaam verkeer’ een bovengrondse oversteekplaats met een maximum hoogte van 10 

meter; 

b. binnen het op de verbeelding opgenomen bouwvlak  gebouwen behoeve van het verkeer zijn 

toegestaan; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte en maximum bebouwingspercentage'  de 

aangegeven maximale bouwhoogte en bebouwingspercentage toegestaan. 
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d. de hoogte van gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen en verkeersafwikkeling mag 

niet meer zijn dan 4 meter; 

e. de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen en verkeersafwikkeling 

mag niet meer zijn dan 10 m
2
; 

f. de diepte van bergbezinkbassins mag niet meer zijn dan 4 meter. 

 

19.2.2.Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte niet meer 

mag zijn dan 10 meter. 

 

 

Artikel 20 Verkeer - Luchtverkeer 1  
 
20.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Verkeer-Luchtverkeer 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. de Wgh-inrichting Schiphol; 

b. voorzieningen ten behoeve van de luchtvaart en de luchtverkeersveiligheid; 

c. water; 

d. groen;   

e. voorzieningen ten behoeve van riolering,  waterhuishouding en nutsvoorzieningen; 

 

Met daarbij behorend(e): 

f. verhardingen; 

g. paden; 

h. bermen. 

 

20.2. Bouwregels 

 

20.2.1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.  

 

20.2.2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

de hoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter, met uitzondering van voorzieningen ten dienste 

van de luchtvaart en de luchtverkeersveiligheid. 

 

 

Artikel 21 Water 
 
21.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Water’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. water; 

b. waterhuishoudkundige voorzieningen; 

c. bergbezinkbassins; 

d. bruggen; 

e. een tunnel ter plaatse van de aanduiding 'tunnel'; 

f. een overslaginstallatie ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf – 

overslaginstallatie’;  

g. een botenkraan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - botenkraan'; 
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Met daarbij behorend(e) 

h. verhardingen; 

i. nutsvoorzieningen; 

j. groen; 

 

Met daaraan ondergeschikt: 

k. vlonders, steigers, overkappingen of daaraan gelijk  te stellen bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde. 

 

21.2. Bouwregels 

 

21.2.1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:  

a. toegestaan zijn bergbezinkbassins; 

b. de diepte van bergbezinkbassins mag niet meer zijn dan 4 meter. 

 

21.2.2. De hoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen dan 6 meter. 

 

21.3. Specifieke gebruiksregels 

 

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend het gebruik voor: 

a. ligplaatsen voor woonschepen, woonarken of een casco (caisson) dat tot woonschip of 

woonark kan worden omgebouwd; 

b. opslag, behoudens tijdelijke opslag voortkomend uit het onderhoud en/ of gebruik in 

overeenstemming met de bestemming van de betrokken gronden en bouwwerken; 

 

 

Artikel 22 Wonen 
 
22.1 Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen; 

b. aan huis verbonden beroepsuitoefening; 

c. een seksinrichting ter plaatse van de aanduiding 'seksinrichting'; 

d. vrijgekomen agrarische bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen 

- vrijgekomen agrarische bebouwing; 

 

Met (de) daarbij behorende: 

e. tuinen; 

f. terreinverhardingen;  

g. erven; 

 

Met dien verstande dat: 

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - persoonsgebonden overgangsrecht' 

wonen uitsluitend is toegestaan voor door diegenen die ten tijde van het van kracht worden 

van het LIB op 20 februari 2003 volgens de gemeentelijke basisadministratie als 

hoofdbewoner en diens partner stonden ingeschreven op het betreffende adres. 

 

22.2 Bouwregels 
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22.2.1 Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. per bouwperceel is één woning toegestaan; in afwijking van het bepaalde in 22.2.1 sub a is ter 

plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’ meer dan één woning 

toegestaan;  

b. hoofdgebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd; 

c. bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd; 

d. ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte’ zijn voor hoofdgebouwen de 

aangegeven maximale goot- en bouwhoogte toegestaan;  

e. de bouwhoogte van tegen het hoofdgebouw aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet 

meer zijn dan 0,3 meter boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede 

bouwlaag van het hoofdgebouw, tot een maximum van 4 meter; 

f. de diepte van tegen het hoofdgebouw aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer 

zijn dan 3 meter, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel van het hoofdgebouw dan wel 

het denkbeeldige verlengde daarvan; 

g. het bepaalde in 26.2.1 sub f is niet van toepassing op aangebouwde bijbehorende 

bouwwerken op percelen met vrijstaande woningen; 

h. de goothoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken mag niet meer zijn dan 3 meter en 

de nokhoogte niet meer dan 5 meter, tenzij de goot- en bouwhoogte van bestaande 

bouwwerken hoger is, in welk geval die hoogte geldt als maximale hoogte; 

i. op de gronden buiten het bouwvlak mag de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen niet meer 

zijn dan 50% van de buiten het bouwvlak gelegen gronden tot een maximum van 60 m², dan 

wel de gezamenlijke oppervlakte van bestaande bouwwerken met inachtneming van de 

bestaande lengte, breedte, goot- en bouwhoogte per gebouw, tenzij de oppervlakte van 

bestaande bouwwerken meer bedraagt dan 60 m², in welk geval die oppervlakte geldt als 

maximum. 

 

22.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer zijn dan 2 meter; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer zijn dan 3 meter. 

 

22.2.3 Voor het bouwen van ondergrondse gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. ondergrondse gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden gebouwd, met dien verstande 

dat ondergrondse gebouwen ook mogen worden gebouwd zonder een daarboven aanwezig 

bovengronds gebouw; 

b. ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend toegestaan in één bouwlaag met een maximale diepte 

van 3 meter. 

22.3 Afwijken van de bouwregels 

 
22.3.1 Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 22.2.1 sub e en toestaan dat de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende 

bouwwerken wordt vergroot, met dien verstande dat: 

a. de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken niet meer mag zijn dan 6 meter 

wanneer een platte dakafdekking wordt toegepast; 

b. de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken niet meer mag zijn dan 7 meter 

wanneer een kap wordt toegepast. 

 
22.3.2 De in 22.3.1 genoemde afwijkingen kunnen slechts worden verleend, mits geen 

onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

a. het stedenbouwkundige beeld, gelet op onder meer de onderlinge samenhang tussen de 

verschijningsvorm en situering van een bijbehorend bouwwerk enerzijds en die van het 

hoofdgebouw anderzijds; 

b. de woonsituatie; 
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c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 

22.4 Specifieke gebruiksregels 

 
22.4.1 Het gebruik van een woning en/of bijbehorende bouwwerken ten dienste van aan huis 
verbonden beroepsuitoefening is toegestaan tot niet meer dan 40% van het gezamenlijke 
vloeroppervlak van de woning en bijbehorende bouwwerken, tot een maximum van 50 m².  
 
22.4.2 Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen: 

a. het gebruiken of laten gebruiken van de gronden en/of opstallen binnen deze bestemming ten 

behoeve van zelfstandige bewoning en afhankelijke woonruimte, voor zover het betreft 

vrijstaande bijbehorende bouwwerken; 

b. het verhuren of anderszins beschikbaar stellen van woonruimte aan derden ten behoeve van 

de uitoefening van een beroep hoe gering ook van omvang, tenzij een afwijkend gebruik is 

toegestaan.  

c. het bij aan huis verbonden beroepsuitoefening ontplooien van bedrijfsmatige activiteiten die 

vallen in een hogere categorie dan categorie 1 uit de bij dit plan behorende Staat van 

Bedrijfsactiviteiten; 

d. het ten behoeve van beroepsuitoefening aan huis hebben van bedrijfsmatige opslag in de 

open lucht; 

e. het gebruiken van het hoofdgebouw en/of bijbehorende bouwwerken ten behoeve van 

detailhandel. 

 

 

2.2 DUBBELBESTEMMINGEN 

 

Artikel 23 Leiding - Gas 
 

23.1.  Bestemmingsomschrijving 

 

De voor 'Leiding - Gas’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemming(en),  tevens bestemd voor een ondergrondse leiding voor het transport van gas met 

een druk van ten hoogste 40 bar met de daarbij behorende belemmeringenstrook. 

 
23.2.  Bouwregels 

 

Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 

regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in 27.1 genoemde bestemming uitsluitend 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 

3 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met 

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels  - uitsluitend 

worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of 

verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of 

onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering. 
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23.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen 

overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en) indien de veiligheid van de 

betrokken leiding niet wordt geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken 

leidingexploitant. Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen kwetsbare 

objecten worden toegelaten. 

 

23.4. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

23.4.1. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding - Gas  zonder of in afwijking 

van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen; 

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen; 

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem; 

d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage; 

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren; 

f. het permanent opslaan van goederen. 

 

23.4.2. Het verbod is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden: 

a. die reeds in uitvoering zijn op het van kracht worden van het plan; 

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten aanzien 

van de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen; 

c. welke graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten 

vormen. 

 

23.4.3. Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden, kan worden verleend indien de betreffende werken en/of werkzaamheden niet 

strijdig zijn met de veiligheid van de leiding en van de bijbehorende belemmeringenstrook. 

 

23.5. Adviesprocedure 

Alvorens omgevingsvergunning te verlenen als bedoeld in lid 3 of lid 4 wint het bevoegd gezag 

advies in bij de leidingbeheerder omtrent de vraag of door de voorgenomen werken of 

werkzaamheden de belangen van de leiding niet onevenredig worden geschaad en welke 

voorwaarden gesteld dienen te worden om eventuele schade te voorkomen. 

 
 

Artikel 24 Leiding - Riool 
 
24.1.  Bestemmingsomschrijving 

 

De voor 'Leiding - Riool’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor een ondergrondse rioolleiding ter plaatse van de aanduiding 

‘hartlijn leiding - riool’. 

 

  

24.2.  Bouwregels 

 

Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 

regels: 
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a. op deze gronden mogen ten behoeve van de 24.1 genoemde bestemming uitsluitend 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 

3 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met 

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels  - uitsluitend 

worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of 

verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of 

onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering. 

 

24.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen 

overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en) indien de veiligheid van de 

betrokken leiding niet wordt geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken 

leidingexploitant. Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen kwetsbare 

objecten worden toegelaten. 

 

24.4. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

24.4.1. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding - Riool  zonder of in afwijking 

van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen; 

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen; 

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem; 

d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage; 

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren; 

f. het permanent opslaan van goederen. 

 

24.4.2. Het verbod is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden: 

a. die reeds in uitvoering zijn op het van kracht worden van het plan; 

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten aanzien 

van de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen; 

c. welke graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten 

vormen. 

 

24.4.3. Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden, kan worden verleend indien de betreffende werken en/of werkzaamheden niet 

strijdig zijn met de veiligheid van de leiding en van de bijbehorende belemmeringenstrook. 

 

24.5. Adviesprocedure 

 

Alvorens omgevingsvergunning te verlenen als bedoeld in lid 3 of lid 4 wint het bevoegd gezag 

advies in bij de leidingbeheerder omtrent de vraag of door de voorgenomen werken of 

werkzaamheden de belangen van de leiding niet onevenredig worden geschaad en welke 

voorwaarden gesteld dienen te worden om eventuele schade te voorkomen. 
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Artikel 25 Leiding - Water 
 
25.1.  Bestemmingsomschrijving 

 

De voor 'Leiding - Water’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemming(en), mede bestemd voor:  

a. een ondergrondse waterleiding met een diameter van maximaal 800 mm ter plaatse van de 

aanduiding ‘hartlijn leiding - water 1’; 

b. een ondergrondse waterleiding met een diameter van minimaal 1000 mm ter plaatse van de 

aanduiding ‘hartlijn leiding - water 2’. 

 

25.2.  Bouwregels 

 

Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende 

regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in 25.1 genoemde bestemming uitsluitend 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 

3 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met 

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels  - uitsluitend 

worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of 

verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of 

onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering. 

 

25.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen 

overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en) indien de veiligheid van de 

betrokken leiding niet wordt geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken 

leidingexploitant. Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen kwetsbare 

objecten worden toegelaten. 

 

25.4. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

 

25.4.1. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding - water  zonder of in afwijking 

van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te 

voeren: 

a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen; 

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen; 

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem; 

d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage; 

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren; 

f. het permanent opslaan van goederen. 

 

25.4.2. Het verbod is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden: 

a. die reeds in uitvoering zijn op het van kracht worden van het plan; 

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten aanzien 

van de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen; 

c. welke graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten 

vormen. 
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25.4.3. Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden, kan worden verleend indien de betreffende werken en/of werkzaamheden niet 

strijdig zijn met de veiligheid van de leiding en van de bijbehorende belemmeringenstrook. 

 

25.5. Adviesprocedure 

Alvorens omgevingsvergunning te verlenen als bedoeld in lid 3 of lid 4 wint het bevoegd gezag 

advies in bij de leidingbeheerder omtrent de vraag of door de voorgenomen werken of 

werkzaamheden de belangen van de leiding niet onevenredig worden geschaad en welke 

voorwaarden gesteld dienen te worden om eventuele schade te voorkomen. 

 

 

Artikel 26 Waterstaat - Waterkering 
 
26.1. Bestemmingsomschrijving 

 

De voor ‘Waterstaat - Waterkering ' aangewezen gronden zijn behalve voor de andere daar 

geldende bestemming(en), tevens bestemd voor: 

a. de aanleg, de verbetering en het onderhoud van de waterkeringen; 

 

met daaraan ondergeschikt: 

b. wegen en paden; 

c. parkeervoorzieningen; 

 

met (de) daarbij behorende: 

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

26.2. Bouwregels 

 

26.2.1. Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 genoemde bestemming uitsluitend 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 

5 meter, met dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer zijn dan 

1 meter; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag uitsluitend 

worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of 

verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of 

onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering. 

 

26.3. Afwijken van de bouwregels 

 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen 

overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en) indien daartegen uit oogpunt van 

waterbeheersing en onderhoud geen bezwaar bestaat en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen 

bij de waterbeheerder. 

 

26.4. Specifieke gebruiksregels 

 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend een gebruik ten 

behoeve van een basisbestemming of andere dubbelbestemming, waardoor een onevenredige 

afbreuk aan de waterstaatsbelangen wordt gedaan. 

 



Bestemmingsplan Schiphol-Rijk 

 

 

 

Pagina  34 

 

HOOFDSTUK 3:  ALGEMENE REGELS 
 

Artikel 27 Anti-dubbeltelbepaling  
 
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing. 

 

Artikel 28 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening 
 
De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige 

aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, 

behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen: 

a. de richtlijnen voor het verlenen van ontheffing van de stedenbouwkundige bepalingen; 

b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer; 

c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 

d. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen; 

e. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden; en 

f. de ruimte tussen bouwwerken. 

 

Artikel 29 geluidzone - gezoneerd industrieterrein 
 
29.1. Bestemmingsomschrijving 

 

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie'  zijn geen geluidgevoelige gebouwen 

toegestaan. 

 

29.2. Bouw- en gebruiksregels 

Een woning of gebouw als bedoeld in lid 1 is binnen deze geluidzone niet toegestaan, tenzij: 

a. een besluit tot vaststelling van een hogere grenswaarde voor de betrokken woning of voor het 

betrokken gebouw vóór de vaststelling van dit plan is verleend; 

b. uit akoestisch onderzoek blijkt dat de geluidsbelasting vanwege het gezoneerd industrieterrein 

op enige gevel van de betrokken woning of het betrokken gebouw niet hoger zal zijn dan 50 

dB(A) etmaalwaarde. 

 

Artikel 30 geluidzone - industrie 
 
30.1. Bestemmingsomschrijving 

 

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie'  zijn geen geluidgevoelige gebouwen 

toegestaan. 

 

30.2. Bouw- en gebruiksregels 

Een woning of gebouw als bedoeld in lid 1 is binnen deze geluidzone niet toegestaan, tenzij: 

a. een besluit tot vaststelling van een hogere grenswaarde voor de betrokken woning of voor het 

betrokken gebouw vóór de vaststelling van dit plan is verleend; 

b. uit akoestisch onderzoek blijkt dat de geluidsbelasting vanwege het gezoneerd industrieterrein 

op enige gevel van de betrokken woning of het betrokken gebouw niet hoger zal zijn dan 50 

dB(A) etmaalwaarde. 
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Artikel 31 luchtvaartverkeerzone - lib  
 
31.1. Luchtvaartverkeerzone - LIB 2.2.1 

Voor zover de gronden, met de aanduiding “Luchtvaartverkeerzone”, zijn gelegen binnen de 

luchtvaartverkeerzone - LIB art. 2.2.1, zoals aangegeven in de bij deze regels behorende bijlage 

LIB 221, gelden de beperkingen met betrekking tot bebouwing en het gebruik daarvan, gesteld in 

artikel 2.2.1 van het “Luchthavenindelingbesluit Schiphol”. 

 

31.2. Luchtvaartverkeerzone - LIB 2.2.2 

Voor zover de gronden, met de aanduiding “Luchtvaartverkeerzone”, zijn gelegen binnen de 

luchtvaartverkeerzone - LIB art. 2.2.2,  zoals aangegeven in de bij deze regels behorende bijlage 

LIB 222, gelden de beperkingen met betrekking tot de hoogte van gebouwen, andere bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde, en objecten, gesteld in artikel 2.2.2. van het “Luchthavenindelingbesluit 

Schiphol”. 

 

31.3. Luchtvaartverkeerzone - LIB 2.2.3 

Voor zover de gronden, met de aanduiding “Luchtvaartverkeerzone”, zijn gelegen binnen de 

luchtvaartverkeerzone - LIB art. 2.2.3,  zoals aangegeven in de bij deze regels behorende bijlage 

LIB 223, gelden de beperkingen met betrekking tot de vogelaantrekkende werking gesteld in artikel 

2.2.2. van het “Luchthavenindelingbesluit Schiphol”. 

 

 

Artikel 32 veiligheidszones - lpg en munitie b 

 
32.1. Omschrijving 

 

Ter plaatse van  

a. de aanduiding ‘veiligheidszone - lpg’ gelden bouwbeperkingen voor het tegengaan van een te 

hoog veiligheidsrisico vanwege een vulpunt, tank en afleverzuil(en) voor LPG; 

b. de aanduiding ‘veiligheidszone - munitie b’ gelden bouwbeperkingen voor het tegengaan van 

een te hoog veiligheidsrisico vanwege de opslag van munitie en/of ontplofbare stoffen. 

 

32.2. Bouwregels 

 

Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende 

bepaling: er mogen binnen de aanduiding ‘veiligheidszone-lpg’ en de aanduiding ‘veiligheidszone 

munitie  geen kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten als bedoeld in het Besluit externe veiligheid 

inrichtingen en het Vuurwerkbesluit worden gebouwd. 

 

32.3. Wijzigingsbevoegdheid 

 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aangeduide veiligheidszones te verkleinen of op te 

heffen  indien door wijziging van wetgeving of verandering of verwijdering van de inrichting kleinere 

of geen veiligheidscontouren meer van toepassing zijn.  

 

 

Artikel 33 Algemene Afwijkingsregels 
 
Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het 

straat- en bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de 

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, bij een omgevingsvergunning afwijken van 

het bepaalde op de verbeelding en in deze regels voor: 
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a. het afwijken met niet meer dan 10% van de in dit bestemmingsplan aangegeven percentages, 

maten en oppervlakten; 

b. het in geringe mate aanpassen van het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 

wegen onderling, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven; 

c. het in geringe mate afwijken tot ten hoogste 2 meter van een bestemmingsgrens of 

bouwgrens, mits dit nodig is om het plan aan te passen vanwege een blijkbaar meetverschil 

tussen  werkelijke toestand van het terrein en de verbeelding; 

d. het verhogen van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen met maximaal 25% tot ten 

hoogste 40 meter ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, 

liftkokers en lichtkappen, mits de totale oppervlakte van vergrotingen op dat gebouw niet meer 

is dan 50 % van de oppervlakte van de bovenste verdiepingsvloer; 

e. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde, en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van 

civiele kunstwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 40 meter; 

f. het oprichten van voorwerpen van kunstobjecten, mits de maximale bebouwde oppervlakte 4 

m² en de maximale bouwhoogte 6 meter bedraagt;  

g. Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de maximale 

bouwhoogte met 5 meter voor het op stedenbouwkundig aanvaardbare wijze behuizen van de 

technische installaties, met dien verstande dat maximaal 25% van het dakvlak mag worden 

bebouwd; 

h. het toestaan dat de goot- en bouwhoogte van een gebouw worden vergroot met niet meer dan 

1 meter; 

i. het bouwen of oprichten van voorzieningen ten behoeve van de luchtvaart en de 

luchtverkeersveiligheid. 

 

 

Artikel 34 wro-zone – wijzigingsgebied 1 
 

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'wro- zone – wijzigingsgebied 

1'  de bestemming ‘Groen’ wijzigen in de bestemming ‘Kantoor’, met inachtneming dat voor het 

bouwen van bouwwerken de volgende bepalingen gelden: 

- bij uitgifte van de gronden kleiner dan 1 ha mag tot maximaal 65% worden bebouwd per 

bouwperceel; 

- bij uitgifte van de gronden tussen 1 en 2 ha mag tot maximaal 75% worden bebouwd per 

bouwperceel; 

- de bouwhoogte van gebouwen mag ten hoogste 25 meter bedragen, nader te 

differentiëren in het toetsingsplan; 

- de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag ten hoogste 6 meter 

bedragen; 

- de afstand van een gebouw tot de perceelsgrens mag niet minder zijn dan de helft van de 

hoogte van de gevel. 

 

 

Artikel 35 wro-zone – wijzigingsgebied 2 
 
Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'wro- zone - wijzigingsgebied 

2'  de bestemming ‘Agrarisch’ wijzigen in de bestemming ‘Bedrijven’. 

Met inachtneming van de volgende bepalingem: 

- de maximale bebouwingshoogte mag 8 meter bedragen; 

- het maximale bebouwingspercentage 60% is. 
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Artikel 36 wro-zone – wijzigingsgebied 3 
 
Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'wro- zone - wijzigingsgebied 

3'  de bestemming ‘Kantoor’ wijzigen in de bestemming ‘Horeca - Hotel’, met dien verstande dat de 

bebouwingsmogelijkheid van de bestemming ‘Kantoor’ ongewijzigd blijft. 
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HOOFDSTUK 4:  OVERGANGS- EN SLOTREGELS 
 

Artikel 37 Overgangsrecht 
 
37.1. Overgangsrecht bouwwerken 

 

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of 

in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het 

bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 

vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen 

twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

2. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een 

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als 

bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.   

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

37.2. Overgangsrecht gebruik 

 

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van 

het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 

verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het plan voor een 

periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 

hervatten of te laten hervatten. 

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 

37.3. Hardheidsclausule 

 

Voor zover toepassing van het overgangsrecht bouwwerken of gebruik leidt tot een onbillijkheid van 

overwegende aard jegens een of meer natuurlijke personen kunnen burgemeester en wethouders 

ten behoeve van die persoon of personen van dat overgangsrecht afwijken. 

 

37.4. Persoonsgebonden overgangsrecht 

 

Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - persoonsgebonden overgangsrecht’ 

geldt dat gebouwen als woning in gebruik mogen blijven indien en zolang deze worden bewoond 

door diegenen die ten tijde van het van kracht worden van het LIB op 20 februari 2003 volgens de 

gemeentelijke basisadministratie als hoofdbewoner en diens partner stonden ingeschreven op het 

betreffende adres. 
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Artikel 38 Slotregel 
 
Deze regels kunnen worden aangehaald onder de titel:  

Regels deel uitmakende van het bestemmingsplan 'Schiphol-Rijk' van de gemeente 

Haarlemmermeer. 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Bestemmingsplan Schiphol-Rijk 

 

 

 

Pagina  40 

 

BIJLAGEN  
 

Bijlage 1: Staat van Bedrijfsactiviteiten 
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15 - 
VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN 
DRANKEN                     

151 0 Slachterijen en overige vleesverwerking:                     

151 1 - slachterijen en pluimveeslachterijen 100 0 100 C   50 R 100 D 3.2 

151 3 - bewerkingsinrichting van darmen en vleesafval 300 0 100 C   50 R 300   4.2 

151 4 
- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. > 
1000 m² 100 0 100 C   50 R 100   3.2 

151 5 
- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 
1000 m² 50 0 50 C   30   50   3.1 

151 6 
- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 
200 m² 30 0 50     10   50   3.1 

151 7 - loonslachterijen 50 0 50     10   50   3.1 

151 8 
- vervaardiging van snacks en vervaardiging van 
kant-en-klaar-maaltijden met p.o. < 2.000 m²  50 0 50     10   50   3.1 

152 0 Visverwerkingsbedrijven:                     

152 2 - conserveren 200 0 100 C   30   200   4.1 

152 3 - roken 300 0 50 C   0   300   4.2 

152 4 - verwerken anderszins: p.o.> 1000 m² 300 10 50 C   30   300 D 4.2 

152 5 - verwerken anderszins: p.o. <= 1000 m² 100 10 50     30   100   3.2 

152 6 - verwerken anderszins: p.o. <= 300 m² 50 10 30     10   50   3.1 

1531 0 Aardappelprodukten fabrieken:                     

1531 1 - vervaardiging van aardappelproducten 300 30 200 C   50 R 300   4.2 

1531 2 - vervaardiging van snacks met p.o. < 2.000 m² 50 10 50     50 R 50   3.1 

1532, 
1533 0 Groente- en fruitconservenfabrieken:                     

1532, 
1533 1 - jam 50 10 100 C   10   100   3.2 

1532, 
1533 2 - groente algemeen 50 10 100 C   10   100   3.2 

1532, 
1533 3 - met koolsoorten 100 10 100 C   10   100   3.2 

1532, 
1533 4 - met drogerijen 300 10 200 C   30   300   4.2 

1532, 
1533 5 - met uienconservering (zoutinleggerij) 300 10 100 C   10   300   4.2 

1541 0 
Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke 
oliën en vetten:                     

1541 1 - p.c. < 250.000 t/j 200 30 100 C   30 R 200   4.1 

1541 2 - p.c. >= 250.000 t/j 300 50 300 C Z 50 R 300   4.2 

1542 0 
Raffinage van plantaardige en dierlijke oliën en 
vetten:                     

1542 1 - p.c. < 250.000 t/j 200 10 100 C   100 R 200   4.1 

1542 2 - p.c. >= 250.000 t/j 300 10 300 C Z 200 R 300   4.2 

1543 0 Margarinefabrieken:                     
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1543 1 - p.c. < 250.000 t/j 100 10 200 C   30 R 200   4.1 

1543 2 - p.c. >= 250.000 t/j 200 10 300 C Z 50 R 300   4.2 

1551 0 Zuivelprodukten fabrieken:                     

1551 3 - melkprodukten fabrieken v.c. < 55.000 t/j 50 0 100 C   50 R 100   3.2 

1551 4 - melkprodukten fabrieken v.c. >= 55.000 t/j 100 0 300 C Z 50 R 300   4.2 

1551 5 - overige zuivelprodukten fabrieken 50 50 300 C   50 R 300   4.2 

1552 1 Consumptie-ijsfabrieken: p.o. > 200 m² 50 0 100 C   50 R 100   3.2 

1552 2 - consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m² 10 0 30     0   30   2 

1561 0 Meelfabrieken:                      

1561 1 - p.c. >= 500 t/u 200 100 300 C Z 100 R 300   4.2 

1561 2 - p.c. < 500 t/u 100 50 200 C   50 R 200   4.1 

1561   Grutterswarenfabrieken 50 100 200 C   50   200 D 4.1 

1562 0 Zetmeelfabrieken:                     

1562 1 - p.c. < 10 t/u 200 50 200 C   30 R 200   4.1 

1562 2 - p.c. >= 10 t/u 300 100 300 C Z 50 R 300   4.2 

1571 0 Veevoerfabrieken:                     

1571 3 
- drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) 
cap. < 10 t/u water 300 100 200 C   30   300   4.2 

1571 5 - mengvoeder, p.c. < 100 t/u 200 50 200 C   30   200   4.1 

1571 6 - mengvoeder, p.c. >= 100 t/u 300 100 300 C Z 50 R 300   4.2 

1572   Vervaardiging van voer voor huisdieren 200 100 200 C   30   200   4.1 

1581 0 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:                     

1581 1 - v.c. < 2500 kg meel/week 30 10 30 C   10   30   2 

1581 2 - v.c. >= 2500 kg meel/week 100 30 100 C   30   100   3.2 

1582   Banket, biscuit- en koekfabrieken 100 10 100 C   30   100   3.2 

1583 0 Suikerfabrieken:                     

1584 0 
Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- 
en suikerwerk:                     

1584 2 
- cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van 
chocoladewerken met p.o. < 2.000 m² 100 30 50     30   100   3.2 

1584 4 - Suikerwerkfabrieken met suiker branden 300 30 50     30 R 300   4.2 

1584 5 
- Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. > 
200 m² 100 30 50     30 R 100   3.2 

1585   Deegwarenfabrieken 50 30 10     10   50   3.1 

1586 0 Koffiebranderijen en theepakkerijen:                     

1586 2 - theepakkerijen 100 10 30     10   100   3.2 

1587   Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 200 30 50     10   200   4.1 

1589   Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 200 30 50     30   200 D 4.1 

1589.1   Bakkerijgrondstoffenfabrieken 200 50 50     50 R 200   4.1 

1589.2 0 Soep- en soeparomafabrieken:                     

1589.2 1 - zonder poederdrogen 100 10 50     10   100   3.2 

1589.2 2 - met poederdrogen 300 50 50     50 R 300   4.2 

1589.2   Bakmeel- en puddingpoederfabrieken 200 50 50     30   200   4.1 

1591   Destilleerderijen en likeurstokerijen 300 30 200 C   30   300   4.2 

1592 0 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:                     

1592 1 - p.c. < 5.000 t/j 200 30 200 C   30 R 200   4.1 

1592 2 - p.c. >= 5.000 t/j 300 50 300 C   50 R 300   4.2 

1596   Bierbrouwerijen 300 30 100 C   50 R 300   4.2 

1597   Mouterijen 300 50 100 C   30   300   4.2 

1598   Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 10 0 100     50 R 100   3.2 

16 -                       

16 - VERWERKING VAN TABAK                     

160   Tabakverwerkende industrie 200 30 50 C   30   200   4.1 

17 -                       

17 - VERVAARDIGING VAN TEXTIEL                     

171   Bewerken en spinnen van textielvezels 10 50 100     30   100   3.2 
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172 0 Weven van textiel:                     

172 1 - aantal weefgetouwen < 50 10 10 100     0   100   3.2 

172 2 - aantal weefgetouwen >= 50 10 30 300   Z 50   300   4.2 

173   Textielveredelingsbedrijven 50 0 50     10   50   3.1 

174, 175   Vervaardiging van textielwaren 10 0 50     10   50   3.1 

1751   Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 100 30 200     10   200   4.1 

176, 177   
Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en 
artikelen 0 10 50     10   50   3.1 

18 -                       

18 - 
VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN 
VERVEN VAN BONT                     

181   Vervaardiging kleding van leer 30 0 50     0   50   3.1 

183   
Bereiden en verven van bont; vervaardiging van 
artikelen van bont 50 10 10     10   50   3.1 

19 -                       

19 - 
VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN 
(EXCL. KLEDING)                     

191   Lederfabrieken 300 30 100     10   300   4.2 

192   Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 50 10 30     10   50 D 3.1 

193   Schoenenfabrieken 50 10 50     10   50   3.1 

20 -                       

20 - 
HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING 
ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.                     

2010.1   Houtzagerijen 0 50 100     50 R 100   3.2 

2010.2 0 Houtconserveringsbedrijven:                     

2010.2 1 - met creosootolie 200 30 50     10   200   4.1 

2010.2 2 - met zoutoplossingen 10 30 50     10   50   3.1 

202   Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 100 30 100     10   100   3.2 

203, 
204, 205 0 

Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige 
artikelen van hout 0 30 100     0   100   3.2 

203, 
204, 205 1 

Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige 
artikelen van hout, p.o. < 200 m2 0 30 50     0   50   3.1 

21 -                       

21 - 
VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN 
PAPIER- EN KARTONWAREN                     

2111   Vervaardiging van pulp 200 100 200 C   50 R 200   4.1 

2112 0 Papier- en kartonfabrieken:                     

2112 1 - p.c. < 3 t/u 50 30 50 C   30 R 50   3.1 

2112 2 - p.c. 3 - 15 t/u 100 50 200 C Z 50 R 200   4.1 

2112 3 - p.c. >= 15 t/u 200 100 300 C Z 100 R 300   4.2 

212   Papier- en kartonwarenfabrieken 30 30 100 C   30 R 100   3.2 

2121.2 0 Golfkartonfabrieken:                     

2121.2 1 - p.c. < 3 t/u 30 30 100 C   30 R 100   3.2 

2121.2 2 - p.c. >= 3 t/u 50 30 200 C Z 30 R 200   4.1 

22 -                       

22 - 
UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN 
REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA                     

2221   Drukkerijen van dagbladen 30 0 100 C   10   100   3.2 

2222   Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 30 0 100     10   100   3.2 

23 -                       

23 - 
AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK. IND.; 
BEWERKING SPLIJT-/KWEEKSTOFFEN                     

2320.2 A Smeeroliën- en vettenfabrieken 50 0 100     30 R 100   3.2 

2320.2 B Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie 300 0 100     50 R 300   4.2 

2320.2 C Aardolieproduktenfabrieken n.e.g. 300 0 200     50 R 300 D 4.2 

24 -                       
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24 - VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN                     

2411 0 Vervaardiging van industriële gassen:                     

2412   Kleur- en verfstoffenfabrieken 200 0 200 C   200 R 200 D 4.1 

2413 0 Anorg. chemische grondstoffenfabrieken:                     

2413 1 - niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 100 30 300 C   300 R 300 D 4.2 

2414.1 A0 Organ. chemische grondstoffenfabrieken:                     

2414.1 A1 - niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 300 10 200 C   300 R 300 D 4.2 

2414.1 B0 Methanolfabrieken:                     

2414.1 B1 - p.c. < 100.000 t/j 100 0 200 C   100 R 200   4.1 

2414.1 B2 - p.c. >= 100.000 t/j 200 0 300 C Z 200 R 300   4.2 

2414.2 0 Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.):                     

2414.2 1 - p.c. < 50.000 t/j 300 0 200 C   100 R 300   4.2 

242 0 Landbouwchemicaliënfabrieken:                     

243   Verf, lak en vernisfabrieken 300 30 200 C   300 R 300 D 4.2 

2441 0 Farmaceutische grondstoffenfabrieken:                     

2441 1 - p.c. < 1.000 t/j 200 10 200 C   300 R 300   4.2 

2442 0 Farmaceutische produktenfabrieken:                     

2442 1 - formulering en afvullen geneesmiddelen 50 10 50     50 R 50   3.1 

2451   Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 300 100 200 C   100 R 300   4.2 

2452   Parfumerie- en cosmeticafabrieken 300 30 50 C   50 R 300   4.2 

2462 0 Lijm- en plakmiddelenfabrieken:                     

2462 1 - zonder dierlijke grondstoffen 100 10 100     50   100   3.2 

2464   Fotochemische produktenfabrieken 50 10 100     50 R 100   3.2 

2466 A Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 50 10 50     50 R 50   3.1 

2466 B Overige chemische produktenfabrieken n.e.g. 200 30 100 C   200 R 200 D 4.1 

247   Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken 300 30 300 C   200 R 300   4.2 

25 -                       

25 - 
VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN 
RUBBER EN KUNSTSTOF                     

2511   Rubberbandenfabrieken 300 50 300 C   100 R 300   4.2 

2512 0 Loopvlakvernieuwingsbedrijven:                     

2512 1 - vloeropp. < 100 m2 50 10 30     30   50   3.1 

2512 2 - vloeropp. >= 100 m2 200 50 100     50 R 200   4.1 

2513   Rubber-artikelenfabrieken 100 10 50     50 R 100 D 3.2 

252 0 Kunststofverwerkende bedrijven:                     

252 1 - zonder fenolharsen 200 50 100     100 R 200   4.1 

252 2 - met fenolharsen 300 50 100     200 R 300   4.2 

252 3 
- productie van verpakkingsmateriaal en assemblage 
van kunststofbouwmaterialen 50 30 50     30   50   3.1 

26 -                       

26 - 
VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, 
CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN                     

261 0 Glasfabrieken:                     

261 1 - glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 t/j 30 30 100     30   100   3.2 

261 2 - glas en glasprodukten, p.c. >= 5.000 t/j 30 100 300 C Z 50 R 300   4.2 

261 3 - glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 t/j 300 100 100     30   300   4.2 

2615   Glasbewerkingsbedrijven 10 30 50     10   50   3.1 

262, 263 0 Aardewerkfabrieken:                     

262, 263 2 - vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 30 50 100     30   100   3.2 

264 A Baksteen en baksteenelementenfabrieken 30 200 200     30   200   4.1 

264 B Dakpannenfabrieken 50 200 200     100 R 200   4.1 

2651 0 Cementfabrieken:                     

2652 0 Kalkfabrieken:                     

2652 1 - p.c. < 100.000 t/j 30 200 200     30 R 200   4.1 

2653 0 Gipsfabrieken:                     
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2653 1 - p.c. < 100.000 t/j 30 200 200     30 R 200   4.1 

2661.1 0 Betonwarenfabrieken:                     

2661.1 1 - zonder persen, triltafels en bekistingtrille 10 100 200     30   200   4.1 

2661.1 2 
- met persen, triltafels of bekistingtrillers, p.c. < 100 
t/d 10 100 300     30   300   4.2 

2661.2 0 Kalkzandsteenfabrieken:                     

2661.2 1 - p.c. < 100.000 t/j 10 50 100     30   100   3.2 

2661.2 2 - p.c. >= 100.000 t/j 30 200 300   Z 30   300   4.2 

2662   Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 50 50 100     30   100   3.2 

2663, 
2664 0 Betonmortelcentrales:                     

2663, 
2664 1 - p.c. < 100 t/u 10 50 100     100 R 100   3.2 

2663, 
2664 2 - p.c. >= 100 t/u 30 200 300   Z 50 R 300   4.2 

2665, 
2666 0 

Vervaardiging van produkten van beton, 
(vezel)cement en gips:                     

2665, 
2666 1 - p.c. < 100 t/d 10 50 100     50 R 100   3.2 

2665, 
2666 2 - p.c. >= 100 t/d 30 200 300   Z 200 R 300   4.2 

267 0 Natuursteenbewerkingsbedrijven:                     

267 1 - zonder breken, zeven en drogen: p.o. > 2.000 m² 10 30 100     0   100 D 3.2 

267 2 - zonder breken, zeven en drogen: p.o. <= 2.000 m² 10 30 50     0   50   3.1 

267 3 - met breken, zeven of drogen,   v.c. < 100.000 t/j 10 100 300     10   300   4.2 

2681   Slijp- en polijstmiddelen fabrieken 10 30 50     10   50 D 3.1 

2682 A0 Bitumineuze materialenfabrieken:                     

2682 A1 - p.c. < 100 t/u 300 100 100     30   300   4.2 

2682 B0 Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol):                     

2682 B1 - steenwol, p.c. >= 5.000 t/j 100 200 300 C Z 30   300   4.2 

2682 B2 - overige isolatiematerialen 200 100 100 C   50   200   4.1 

2682 C Minerale produktenfabrieken n.e.g. 50 50 100     50   100 D 3.2 

2682 D0 Asfaltcentrales: p.c.< 100 ton/uur 100 50 200     30   200   4.1 

2682 D1 - asfaltcentrales, p.c. >= 100 ton/uur 200 100 300   Z 50   300   4.2 

27 -                       

27 - VERVAARDIGING VAN METALEN                     

273 0 
Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en 
profielzetterijen:                     

273 1 - p.o. < 2.000 m2 30 30 300     30   300   4.2 

274 A0 Non-ferro-metaalfabrieken:                     

274 A1 - p.c. < 1.000 t/j 100 100 300     30 R 300   4.2 

274 B0 Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.:                     

2751, 
2752 0 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen:                     

2751, 
2752 1 - p.c. < 4.000 t/j 100 50 300 C   30 R 300   4.2 

2753, 
2754 0 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen:                     

2753, 
2754 1 - p.c. < 4.000 t/j 100 50 300 C   30 R 300   4.2 

28 -                       

28 - 
VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN METAAL 
(EXCL. MACH./TRANSPORTMIDD.)                     

281 0 Constructiewerkplaatsen:                     

281 1 - gesloten gebouw 30 30 100     30   100   3.2 
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281 1a - gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 30 30 50     10   50   3.1 

281 2 - in open lucht, p.o. < 2.000 m2 30 50 200     30   200   4.1 

281 3 - in open lucht, p.o. >= 2.000 m2 50 200 300   Z 30   300   4.2 

2821 0 Tank- en reservoirbouwbedrijven:                     

2821 1 - p.o. < 2.000 m2 30 50 300     30 R 300   4.2 

2822, 
2830   

Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en 
stoomketels 30 30 200     30   200   4.1 

284 A Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 10 30 200     30   200   4.1 

284 B Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 50 30 100     30   100 D 3.2 

284 B1 
Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. 
< 200 m2 30 30 50     10   50 D 3.1 

2851 0 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:                     

2851 1 - algemeen 50 50 100     50   100   3.2 

2851 10 - stralen 30 200 200     30   200 D 4.1 

2851 11 - metaalharden 30 50 100     50   100 D 3.2 

2851 12 - lakspuiten en moffelen 100 30 100     50 R 100 D 3.2 

2851 2 - scoperen (opspuiten van zink) 50 50 100     30 R 100 D 3.2 

2851 3 - thermisch verzinken 100 50 100     50   100   3.2 

2851 4 - thermisch vertinnen 100 50 100     50   100   3.2 

2851 5 
- mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, 
polijsten) 30 50 100     30   100   3.2 

2851 6 - anodiseren, eloxeren 50 10 100     30   100   3.2 

2851 7 - chemische oppervlaktebehandeling 50 10 100     30   100   3.2 

2851 8 - emailleren 100 50 100     50 R 100   3.2 

2851 9 
- galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, 
verkoperen ed) 30 30 100     50   100   3.2 

2852 1 Overige metaalbewerkende industrie 10 30 100     30   100 D 3.2 

2852 2 
Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. 
<200m2 10 30 50     10   50 D 3.1 

287 A0 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:                     

287 A1 - p.o. < 2.000 m2 30 50 200     30   200   4.1 

287 B Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. 30 30 100     30   100   3.2 

287 B 
Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.o. 
<200 m2  30 30 50     10   50   3.1 

                          

29 - 
VERVAARDIGING VAN MACHINES EN 
APPARATEN                     

29 0 Machine- en apparatenfabrieken:                     

29 1 - p.o. < 2.000 m2 30 30 100     30   100 D 3.2 

29 2 - p.o. >= 2.000 m2 50 30 200     30   200 D 4.1 

29 3 - met proefdraaien verbrandingsmotoren >= 1 MW 50 30 300   Z 30   300 D 4.2 

30 - 
VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN 
COMPUTERS                     

30 -                       

30 A Kantoormachines- en computerfabrieken 30 10 30     10   30   2 

31 -                       

31 - 
VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. 
MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH.                     

311   Elektromotoren- en generatorenfabrieken 200 30 30     50   200   4.1 

312   Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 200 10 30     50   200   4.1 

313   Elektrische draad- en kabelfabrieken 100 10 200     100 R 200 D 4.1 

314   Accumulatoren- en batterijenfabrieken 100 30 100     50   100   3.2 

315   Lampenfabrieken 200 30 30     300 R 300   4.2 

32 -                       

32 - 
VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, 
TELECOM-APPARATEN EN -BENODIGDH.                     



Bestemmingsplan Schiphol-Rijk 

 

 

 

Pagina  46 

 

321 t/m 
323   

Vervaardiging van audio-, video- en telecom-
apparatuur e.d. 30 0 50     30   50 D 3.1 

3210   Fabrieken voor gedrukte bedrading 50 10 50     30   50   3.1 

33 -                       

33 - 
VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE 
APPARATEN EN INSTRUMENTEN                     

33 A 
Fabrieken voor medische en optische apparaten en 
instrumenten e.d. 30 0 30     0   30   2 

34 -                       

34   
VERVAARDIGING VAN AUTO'S, 
AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS                     

341 0 Autofabrieken en assemblagebedrijven                     

341 1 - p.o. < 10.000 m2 100 10 200 C   30 R 200 D 4.1 

341 2 - p.o. >= 10.000 m2 200 30 300   Z 50 R 300   4.2 

3420.1   Carrosseriefabrieken 100 10 200     30 R 200   4.1 

3420.2   Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 30 10 200     30   200   4.1 

343   Auto-onderdelenfabrieken 30 10 100     30 R 100   3.2 

35 -                       

35 - 
VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN 
(EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS)                     

351 0 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:                     

351 1 - houten schepen 30 30 50     10   50   3.1 

351 2 - kunststof schepen 100 50 100     50 R 100   3.2 

351 3 - metalen schepen < 25 m 50 100 200     30   200   4.1 

352 0 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:                     

352 1 - algemeen 50 30 100     30   100   3.2 

352 2 
- met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 
MW 50 30 300   Z 30 R 300   4.2 

353 0 Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven:                     

353 1 - zonder proefdraaien motoren 50 30 200     30   200   4.1 

354   Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 30 10 100     30 R 100   3.2 

355   Transportmiddelenindustrie n.e.g. 30 30 100     30   100 D 3.2 

36 -                       

36 - 
VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE 
GOEDEREN N.E.G.                     

361 1 Meubelfabrieken 50 50 100     30   100 D 3.2 

361 2 Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10     0   10   1 

362   Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10     10   30   2 

363   Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30     10   30   2 

364   Sportartikelenfabrieken 30 10 50     30   50   3.1 

365   Speelgoedartikelenfabrieken 30 10 50     30   50   3.1 

3661.1   Sociale werkvoorziening 0 30 30     0   30   2 

3661.2   Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 30 10 50     30   50 D 3.1 

37 -                       

37 - VOORBEREIDING TOT RECYCLING                     

372 A0 Puinbrekerijen en -malerijen:                     

372 A1 - v.c. < 100.000 t/j 30 100 300     10   300   4.2 

372 B Rubberregeneratiebedrijven 300 50 100     50 R 300   4.2 

372 C Afvalscheidingsinstallaties 200 200 300 C   50   300   4.2 

40 -                       

40 - 
PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, 
AARDGAS, STOOM EN WARM WATER                     

40 A0 
Elektriciteitsproduktiebedrijven (electrisch vermogen 
>= 50 MWe)                     

40 B0 
bio-energieinstallaties electrisch vermogen < 50 
MWe:                     
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40 B1 
- covergisting, verbranding en vergassing van mest, 
slib, GFT en reststromen voedingsindustrie 100 50 100     30 R 100   3.2 

40 B2 
- vergisting, verbranding en vergassing van overige 
biomassa 50 50 100     30 R 100   3.2 

40 C0 
Elektriciteitsdistributiebedrijven, met 
transformatorvermogen:                     

40 C1 - < 10 MVA 0 0 30 C   10   30   2 

40 C2 - 10 - 100 MVA 0 0 50 C   30   50   3.1 

40 C3 - 100 - 200 MVA 0 0 100 C   50   100   3.2 

40 C4 - 200 - 1000 MVA 0 0 300 C Z 50   300   4.2 

40 D0 Gasdistributiebedrijven:                     

40 D1 - gascompressorstations vermogen < 100 MW 0 0 300 C   100   300   4.2 

40 D5 - gasontvang- en -verdeelstations, cat. D 0 0 50 C   50 R 50   3.1 

40 E0 Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:                     

40 E1 - stadsverwarming 30 10 100 C   50   100   3.2 

41 -                       

41 - WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER                     

41 A0 Waterwinning-/ bereiding- bedrijven:                     

41 A2 - bereiding met chloorbleekloog e.d. en/of straling 10 0 50 C   30   50   3.1 

41 B0 Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:                     

41 B1 - < 1 MW 0 0 30 C   10   30   2 

41 B2 - 1 - 15 MW 0 0 100 C   10   100   3.2 

41 B3 - >= 15 MW 0 0 300 C   10   300   4.2 

45 -                       

45 - BOUWNIJVERHEID                     

45 0 Bouwbedrijven algemeen: b.o. > 2.000 m² 10 30 100     10   100   3.2 

45 1 - bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m² 10 30 50     10   50   3.1 

45 2 Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m² 10 30 50     10   50   3.1 

45 3 - aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m² 0 10 30     10   30   2 

50 -                       

50 - 
HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, 
MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS                     

502   Groothandel in vrachtauto's (incl. import) 10 10 100     10   100   3.2 

5020.4 A Autoplaatwerkerijen 10 30 100     10   100   3.2 

5020.4 C Autospuitinrichtingen 50 30 30     30 R 50   3.1 

51 -                       

51 - GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING                     

5121 0 Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 30 30 50     30 R 50   3.1 

5121 1 
Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders met een 
verwerkingscapaciteit van 500 ton/uur of meer 100 100 300   Z 50 R 300   4.2 

5122   Grth in bloemen en planten 10 10 30     0   30   2 

5123   Grth in levende dieren 50 10 100 C   0   100   3.2 

5124   Grth in huiden, vellen en leder 50 0 30     0   50   3.1 

5125, 
5131   

Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-
aardappelen 30 10 30     50 R 50   3.1 

5132, 
5133   

Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, 
spijsoliën 10 0 30     50 R 50   3.1 

5134   Grth in dranken 0 0 30     0   30   2 

5135   Grth in tabaksprodukten 10 0 30     0   30   2 

5136   Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 10 10 30     0   30   2 

5137   Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 30 10 30     0   30   2 

5138, 
5139   Grth in overige voedings- en genotmiddelen 10 10 30     10   30   2 

514   Grth in overige consumentenartikelen 10 10 30     10   30   2 

5148.7 0 Grth in vuurwerk en munitie:                     
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5148.7 1 - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 10 0 30     10 V 30   2 

5148.7 2 
- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50 
ton 10 0 30     50 V 50   3.1 

5148.7 5 - munitie 0 0 30     30   30   2 

5151.1 0 Grth in vaste brandstoffen:                     

5151.1 1 - klein, lokaal verzorgingsgebied 10 50 50     30   50   3.1 

5151.2 0 Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen:                     

5151.2 1 - vloeistoffen, o.c. < 100.000 m3 50 0 50     200 R 200 D 4.1 

5151.2 3 - tot vloeistof verdichte gassen 50 0 50     300 R 300 D 4.2 

5151.3   Grth minerale olieprodukten (excl. brandstoffen) 100 0 30     50   100   3.2 

5152.1 0 Grth in metaalertsen:                     

5152.1 1 - opslag opp. < 2.000 m2 30 300 300     10   300   4.2 

5152.2 
/.3   Grth in metalen en –halffabrikaten 0 10 100     10   100   3.2 

5153 0 Grth in hout en bouwmaterialen:                     

5153 1 - algemeen: b.o. > 2000 m² 0 10 50     10   50   3.1 

5153 2 - algemeen: b.o. <= 2000 m² 0 10 30     10   30   2 

5153.4 4 zand en grind:                     

5153.4 5 - algemeen: b.o. > 200 m² 0 30 100     0   100   3.2 

5153.4 6 - algemeen: b.o. <= 200 m²  0 10 30     0   30   2 

5154 0 
Grth in ijzer- en metaalwaren en 
verwarmingsapparatuur:                     

5154 1 - algemeen: b.o. > 2.000 m² 0 0 50     10   50   3.1 

5154 2 - algemeen: b.o. < = 2.000 m² 0 0 30     0   30   2 

5155.1   Grth in chemische produkten 50 10 30     100 R 100 D 3.2 

5155.2   Grth in kunstmeststoffen 30 30 30     30 R 30   2 

5156   Grth in overige intermediaire goederen 10 10 30     10   30   2 

5157 0 Autosloperijen: b.o. > 1000 m² 10 30 100     30   100   3.2 

5157 1 - autosloperijen: b.o. <= 1000 m² 10 10 50     10   50   3.1 

5157.2/3 0 
Overige groothandel in afval en schroot: b.o. > 1000 
m² 10 30 100     10   100 D 3.2 

5157.2/3 1 
- overige groothandel in afval en schroot: b.o. <= 
1000 m² 10 10 50     10   50   3.1 

5162 0 Grth in machines en apparaten:                     

5162 1 - machines voor de bouwnijverheid 0 10 100     10   100   3.2 

5162 2 - overige 0 10 50     0   50   3.1 

517   
Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, 
vakbenodigdheden e.d. 0 0 30     0   30   2 

60 -                       

60 - VERVOER OVER LAND                     

6021.1   Bus-, tram- en metrostations en –remises 0 10 100 C   0   100 D 3.2 

6023   Touringcarbedrijven 10 0 100 C   0   100   3.2 

6024 0 
Goederenwegvervoerbedrijven (zonder 
schoonmaken tanks): b.o. > 1000 m² 0 0 100 C   30   100   3.2 

6024 1 
- Goederenwegvervoerbedrijven (zonder 
schoonmaken tanks) b.o. <= 1000 m² 0 0 50 C   30   50   3.1 

603   Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 0 0 30 C   10   30 D 2 

63 -                       

63 - DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER                     

6311.1 0 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. zeeschepen:                     

6311.1 2 - stukgoederen 0 30 300 C   100 R 300 D 4.2 

6311.1 7 - tankercleaning 300 10 100 C   200 R 300   4.2 

6311.2 0 Laad-, los- en overslagbedrijven t.b.v. binnenvaart:                     

6311.2 1 - containers 0 10 300     50 R 300   4.2 

6311.2 10 - tankercleaning 300 10 100     200 R 300   4.2 

6311.2 2 - stukgoederen 0 10 100     50 R 100 D 3.2 

6311.2 3 - ertsen, mineralen, e.d., opslagopp. < 2.000 m² 30 200 300     30   300   4.2 
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6311.2 5 - granen of meelsoorten , v.c. < 500 t/u 50 300 200     50 R 300   4.2 

6311.2 7 - steenkool, opslagopp. < 2.000 m2 50 300 300     50   300   4.2 

6312   Veem- en pakhuisbedrijven, koelhuizen 30 10 50 C   50 R 50 D 3.1 

6321 2 Stalling van vrachtwagens (met koelinstallaties) 10 0 100 C   30   100   3.2 

64 -                       

64 - POST EN TELECOMMUNICATIE                     

641   Post- en koeriersdiensten 0 0 30 C   0   30   2 

642 A Telecommunicatiebedrijven 0 0 10 C   0   10   1 

71 -                       

71 - 
VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, 
MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN                     

712   
Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. 
personenauto's) 10 0 50     10   50 D 3.1 

713   Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 10 0 50     10   50 D 3.1 

714   Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10 10 30     10   30 D 2 

                          

72 - 
COMPUTERSERVICE- EN 
INFORMATIETECHNOLOGIE                     

72 B Switchhouses 0 0 30 C   0   30   2 

74 -                       

74 - OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING                     

747   Reinigingsbedrijven voor gebouwen 50 10 30     30   50 D 3.1 

7481.3   Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 C   10   30   2 

7484.3   Veilingen voor landbouw- en visserijprodukten 50 30 200 C   50 R 200   4.1 

75 -                       

90 - MILIEUDIENSTVERLENING                     

9001 A0 
RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking 
voorbezinktanks:                     

9001 A1 - < 100.000 i.e. 200 10 100 C   10   200   4.1 

9001 A2 - 100.000 - 300.000 i.e. 300 10 200 C Z 10   300   4.2 

9001 B Rioolgemalen 30 0 10 C   0   30   2 

9002.1 A Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. 50 30 50     10   50   3.1 

9002.1 B Gemeentewerven (afval-inzameldepots) 30 30 50     30 R 50   3.1 

9002.1 C Vuiloverslagstations 200 200 300     30   300   4.2 

9002.2 A0 Afvalverwerkingsbedrijven:                     

9002.2 A2 - kabelbranderijen 100 50 30     10   100   3.2 

9002.2 A4 - pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 50 10 30     10   50   3.1 

9002.2 A5 - oplosmiddelterugwinning 100 0 10     30 R 100 D 3.2 

9002.2 A6 
- afvalverbrandingsinrichtingen, thermisch vermogen 
> 75 MW 300 200 300 C Z 50   300 D 4.2 

9002.2 A7 - verwerking fotochemisch en galvano-afval 10 10 30     30 R 30   2 

9002.2 B Vuilstortplaatsen 300 200 300     10   300   4.2 

9002.2 C0 Composteerbedrijven:                     

9002.2 C3 - belucht v.c. < 20.000 ton/jr 100 100 100     10   100   3.2 

9002.2 C4 - belucht v.c. > 20.000 ton/jr 200 200 100     30   200   4.1 

9002.2 C5 - GFT in gesloten gebouw 200 50 100     100 R 200   4.1 

91 -                       

93 - OVERIGE DIENSTVERLENING                     

9301.1 A Wasserijen en strijkinrichtingen 30 0 50 C   30   50   3.1 

9301.1 B Tapijtreinigingsbedrijven 30 0 50     30   50   3.1 

9301.2   Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30     30 R 30   2 

9301.3 A Wasverzendinrichtingen 0 0 30     0   30   2 
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Bijlage 2: Staat van Horeca-Activiteiten 

 

Type Activiteit 

Categorie 1 Zelfstandige horeca-inrichtingen, hoofdzakelijk gericht 

op spijsverstrekking en het verstrekken van alcoholvrije 

dranken aan bezoekers en werknemers van 

winkelgebieden, kantoor- en bedrijventerreinen en 

toeristisch-recreatieve  gebieden e.d.     

Voorbeelden: 

- ijssalon 

- lunchroom 

- snackbar 

- koffie/theehuis 

 

en andere naar aard en invloed op de 

omgeving hiermee gelijk te stellen 

horecabedrijven. 

 

Categorie 2 Zelfstandige horeca-inrichtingen, hoofdzakelijk gericht 

op het verstrekken van alcoholhoudende dranken, 

maaltijden en het bieden van gelegenheid om te 

luisteren naar (mechanische) muziek.   

- bar 

- restaurant 

 

en andere naar aard en invloed op de 

omgeving hiermee gelijk te stellen 

horecabedrijven. 
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Toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten 

 

Ondersteunende horeca 

Van ondersteunende of additionele horeca is sprake als een horecafunctie een hoofdactiviteit op 

een perceel ondersteunt, waarbij geldt dat 

1. de ondersteunende activiteit ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit en niet meer omvat 

dan 10% van het bedrijfsvloeroppervlak van de hoofdactiviteit met een maximum van 

150m
2 

; 

2. de openingstijden van de ondersteunende activiteit vallen binnen de openingstijden van de 

hoofdactiviteit; 

3. toegang tot de ondersteunende activiteit uitsluitend mogelijk is via het erf of de toegang 

van de hoofdactiviteit. 

Voorbeelden van ondersteunende horeca zijn de koffiehoek in het tuincentrum, het horecabuffet in 

(de hal van) een ziekenhuis of het restaurant in een warenhuis.  

Ondersteunende horeca wordt bij verschillende hoofdbestemmingen geregeld waardoor deze vorm 

van horeca niet als aparte categorie onderscheiden wordt.  

Bedrijfsrestaurants (kantines) worden noch als zelfstandige, noch als ondersteunende horeca 

beschouwd. Zij zijn onderdeel van de bedrijfsfunctie, en behoeven derhalve niet te worden bestemd 

of benoemd. 

 

Zelfstandige horeca 

Zelfstandige horecavestigingen worden als zodanig in bestemmingsplannen bestemd. Bij solitaire 

vestigingen zonder functieverruiming gaat het om de bestemming Horeca, in het geval meerdere 

functies worden toegelaten om de bestemming Gemengd of Centrum (afhankelijk van de ligging). 

Bij hotel-, of pensionvestigingen wordt een specifieke horecabestemming gehanteerd om zo bij het 

mogelijk maken van deze functie rekening te kunnen houden met een extra verkeersaantrekkende 

werking en daarmee een mogelijke extra druk op de omgeving.  

Bij de bestemming Horeca vindt een verwijzing plaats naar een bij de regels gevoegde Staat van 

Horeca-activiteiten met daarin verschillende horecacategorieën. De categorie-indeling is gebaseerd 

op een combinatie van (mogelijk overlast gevende) factoren. Die hinder kan bijvoorbeeld 

gerelateerd zijn aan openingstijden, de publiek aantrekkende en daarmee verkeer aantrekkende 

werking, geluidsproductie, het verstrekken van alcohol en de omvang van een horeca-inrichting. 

Niet alle aspecten zijn echter even ruimtelijk relevant. Bij overlast gevende horeca-inrichtingen gaat 

het veelal om een combinatie van deze factoren en de ligging ten opzichte van gevoelige functies, 

zoals wonen.  

In het bestemmingsplan worden verschillende horecacategorieën onderscheiden, oplopend van 

licht (1) naar zwaar (3). Voor de beoordeling van welke horeca-inrichting in welke categorie valt is 

een relatie gelegd tussen de aard van die inrichting (welke activiteiten vinden er primair plaats en 

wanneer) en de te verwachten hinder die daaruit voortvloeit. 

Per categorie zijn enkele algemene richtinggevende voorbeelden genoemd. Om te beoordelen in 

welke categorie een bepaalde horecavestiging valt wordt gekeken of de aard van die vestiging en 

de invloed op de omgeving vergelijkbaar is met de aangehaalde voorbeelden in die categorieën.  

Daarbij moet nog worden opgemerkt dat in het bestemmingsplan is geregeld dat het college de 

bevoegdheid heeft om van een bepaalde horecacategorie af te wijken en één hogere categorie toe 

te staan, onder de voorwaarde dat die horecavestiging naar aard en invloed op de omgeving gelijk 

te stellen is met de categorie die maximaal was toegestaan.           
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Categorie 1 

In deze categorie gaat het om zelfstandige horecabedrijven die hoofdzakelijk gericht zijn op 

(bezoekers of werknemers van) andere functies die zich in de nabijheid bevinden. Deze 

horecabedrijven zijn bijvoorbeeld gevestigd in centrumgebieden, toeristisch- recreatieve gebieden 

en kantoor- en bedrijventerreinen. Hoewel het hier gaat om zelfstandige vestigingen, zijn zij dus 

hoofdzakelijk gericht op de ondersteuning van een winkelgebied, bedrijventerrein en 

recreatiegebied. Bezoekers van die horecabedrijven zijn daarmee in hoofdzaak ook de bezoekers 

van bovengenoemde gebieden. De (zelfstandige) verkeer aantrekkende werking van deze lichte 

horecacategorie is daarmee beperkt. En hoewel er op basis van het horecabeleid ruime 

openingstijden gelden voor alcoholvrije horeca-inrichtingen, passen deze horecavestigingen in de 

regel hun openingstijden aan, aan die van winkels, kantoren en bedrijven.  

 

Categorie 2 

Verschil met categorie 1 is dat inrichtingen uit deze categorie een overwegend zelfstandig publiek 

aantrekkende werking en daarmee verkeer aantrekkende werking hebben. Ook deze horeca-

inrichtingen kunnen gevestigd zijn in centrumgebieden, op bedrijventerreinen en in toeristisch-

recreatieve gebieden, maar zijn in de regel juist na sluitingstijd van winkels, bedrijven en kantoren 

geopend.  Wat activiteit betreft verschuift bij deze categorie het accent naar het verstrekken van 

alcohol, maaltijden en het kunnen luisteren naar muziek.  

Deze horeca-inrichtingen kunnen door hun wijze van exploitatie meer hinder voor de omgeving 

veroorzaken dan inrichtingen uit categorie 1. 
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Bijlage 3: LIB 221 
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Bijlage 4: LIB 222 
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Bijlage 5: LIB 223 
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Historisch bodemonderzoek Schiphol-Rijk 
 

 
1. Inleiding 

 

In het kader van de (actualisatie) van het bestemmingsplan Schiphol-Rijk is door dhr. R. van Damme, van 

het team Bodemkwaliteit en Gegevensbeheer van de cluster Beheer en Onderhoud, een historisch 

bodemonderzoek uitgevoerd voor de planlocatie Schiphol-Rijk te gemeente Haarlemmermeer. 

 

Het plangebied van bestemmingsplan “Schiphol-Rijk” is aan de zuidzijde begrensd door de Kruisweg, 

vanaf de brug over de Ringvaart tot aan de afslag richting de voormalige ingang van het bedrijf Fokker. 

Aan de oostzijde wordt het begrensd door de Ringvaart vanaf genoemde brug tot aan de plaats waar de 

Schipholdijk begint. De grens loopt verder langs de kop van de Aalsmeerderbaan en het plan omvat 

Skypark en het Groenenbergterrein. Aan de westzijde wordt het plan begrensd door de plangrens van het 

bestemmingsplan Schiphol 2010. In het plan bevindt zich een gedeelte, namelijk het gebied waar de 

omlegging van de N201 in Schiphol Rijk in een separaat bestemmingsplan is geregeld. Voor het voormalig 

Fokkerterrein wordt ook een separaat bestemmingsplan opgesteld.  

  

Het gebied is ontwikkeld op voormalig agrarisch gebied waarbij de Fokkerweg, Aalsmeerderdijk en 

Schipholdijk als historische elementen (lintbebouwing) aanwezig zijn. In bijlage I is een kaart van de locatie 

opgenomen. 

 

Het doel van het historisch bodemonderzoek is vast te stellen of er, op basis van historische gegevens, 

bodemverontreiniging verwacht kan worden. Dit historisch onderzoek dient in eerste instantie om te 

onderzoeken of de bestemming van een gebied strijdig is met de bodemverontreinigingtoestand. Het kan 

tevens als leidraad dienen om te komen tot een onderzoeksopzet voor het uitvoeren van een 

bodemonderzoek. Een bodemonderzoek is in veel gevallen noodzakelijk voor de ruimtelijke 

ordeningsprocedures en de aanvragen van een omgevingsvergunning met betrekking tot bouw. 

 

Voor dit onderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 

- Overzicht beschikbare bodemonderzoeken uit het bodeminformatiesysteem van de gemeente  

 Haarlemmermeer (NAZCA). 

- Historisch onderzoek Gemeente Haarlemmermeer, waaronder historische topografische kaarten en  

 luchtfoto's. 

- www.dinoloket.nl 

- www.ahn.nl 

 

 

 

2. Historie 

 

De planlocatie ligt ten zuiden van het grondgebied van Luchthaven Schiphol. Ten noorden van de 

lintbebouwing op de Aalsmeerderdijk is in de jaren negentig en tweeduizend een nieuw bedrijventerrein 

ontwikkeld. De lintbebouwing aan de Aalsmeerderdijk en de Schipholdijk is rond de jaren dertig en veertig 

opgericht, zie ook bijlage II, historische (luchtfoto) kaarten Schiphol (1944). 

 

Hieronder wordt in het kort eerst de historie van de Haarlemmermeer samengevat, waarna de ontwikkeling 

van het onderzochte gebied wordt beschreven. 

http://www.dinoloket.nl/
http://www.ahn.nl/
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2.1         Algemeen 

Ten behoeve van de inrichting van de Haarlemmermeer is van 1840 tot 1845 een ruim 60 kilometer lange 

ringvaart en ringdijk om het water aangelegd. Na vier jaar pompen viel in 1852 de Haarlemmermeer 

definitief droog. Na het droogvallen van de Haarlemmermeer werd het land op een geometrische wijze 

verkaveld en werden vaarten, de twee belangrijkste, de Hoofdvaart en de Kruisvaart, en vele lengte- en 

dwarswegen aangelegd. Deze wegen werden om de twee kilometer evenwijdig aan de Hoofdvaart en om 

de drie kilometer evenwijdig aan de Kruisvaart aangelegd. Naast de vaarten en wegen ontstonden rond 

1858 twee grote dorpen (Kruisdorp en Venneperdorp) en werden enkele woningen gebouwd langs de 

vaarten en lengtewegen. Bovendien werd er op een stuk weiland in het noordoosten van de 

Haarlemmermeer in 1917 een vliegveld (Schiphol)  aangelegd. De rest van de Haarlemmermeer werd 

hoofdzakelijk gebruikt voor landbouw en een relatief klein deel werd als weiland gebruikt. Het grondgebruik 

ter plaatse van Schiphol-Rijk is vanaf het begin hoofdzakelijk bouwland, terwijl een relatief klein deel als 

weiland gebruikt werd. In de loop der jaren is een deel van het landbouwareaal ingenomen door 

woningbouw, bedrijven en in mindere mate door tuinbouw. 

 

 

2.2  Bodem en bodemopbouw 

In de polder liggen hoofdzakelijk kleigronden. Plaatselijk zijn deze wat zaveliger van opbouw. Aan de 

westzijde van de polder liggen de wat meer zandige gronden van Cruquius tot Zwaanshoek. In de gehele 

polder hebben tijdens de opbouw van de bodem eb- en vloedkreken gelegen. Plaatselijk kan de 

samenstelling van de bodem en de bodemsoorten nogal verschillend zijn. De bodems onderscheiden zich 

door verschillen in meer of minder kleiige of zandige samenstelling. Het maaiveld ter plaatse van het 

bedrijventerrein te Schiphol-Rijk is gelegen op circa -4,00 m. –N.A.P. 

 

 

2.3  Grond- en oppervlaktewater 

De gemiddelde grondwaterstand in de polder wordt waargenomen op circa 0,7 m. – m.v.  

(circa -4,70 m. -NAP). Door de algeheel voorkomende kwel in de polder is het polderwater brak.  

 

 

2.4  De ontwikkeling van de onderzoekslocatie 

 

De naam Rijk herinnert aan een dorpje, in het noordoosten van Haarlemmermeer nabij Schiphol, dat door 

uitbreiding van de luchthaven in de vijftiger jaren moest verdwijnen. 

Volgens Ramaer (Ramaer, Johan Christoffel, Rijkswaterstaatsingenieur van 1874 tot 1918) hebben we hier 

te doen met een ook voor de drooglegging bestaande nederzetting gelegen nabij het Nieuwe Meer, 

toendertijd Rietwijck genaamd, welke waarschijnlijk rond 1600 door het water is verzwolgen. Bij hem lezen 

we ook dat, bij het droogvallen van Haarlemmermeer, de fundamenten van de kerktoren van het dorpje 

Rijk zijn teruggevonden. Ramaer haalt hier het werk aan van Staring "De bodem van Nederland", waar 

deze schrijft: 

"Zoo had men algemeen verwacht de puinhopen van de dorpen die in Haarlemmermeer verzwolgen zijn op 

den bodem te zullen wedervinden. Alles echter wat er is aangetroffen heeft zich bepaald bij de grondslagen 

van den toren van het dorp Rijk en daardoor is volkomen het gevoelen van diegenen bevestigd, welke 

gelooven, dat het meer zich langzamerhand uitgebreid heeft ten koste van de omliggende veengronden. Er 

is slechts veen weggeslagen en de uitbreiding heeft zoo langzaam plaats gehad, dat er overvloedig tijd 

geweest is om de huizen af te breken en naar elders weg te voeren. Men moet echter niet uit het oog 

verliezen dat toentertijd voor zeker de meeste woningen houten gebouwen zullen zijn geweest" 
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Overigens dient van de dorpsomvang van Rijk, alias Rietwijck, geen overdreven voorstelling te worden 

gemaakt. Volgens Ramaer heeft Rietwijck nooit meer dan 200 inwoners geteld. 

 

Rond 1959 was het ten noordoosten van het huidige Rozenburg gelegen dorp Rijk, als gevolg van de 

dynamische ontwikkeling van Schiphol, gedoemd van de kaart te verdwijnen. Voor een belangrijk deel der 

bewoners (40%) is toen voor vervangende woongelegenheid gezorgd in het zuidelijker, aan het einde van 

de Uiterweg gelegen Rijsenhout. Enkelen vestigden zich onder meer in Hoofddorp, Vijfhuizen, 

Badhoevedorp en Aalsmeerderbrug. 

 
Schiphol-Rijk en omgeving  in 1975 

Tot Rijk en omgeving - niettegenstaande de verdwijning van het eigenlijke dorp wordt de naamsaanduiding 

voor het omliggende gebied nog steeds gebezigd - worden in het algemeen gerekend de in het oosten en 

zuiden aan Schiphol grenzende woonkernen Aalsmeerderbrug en Oude Meer, vroeger Aalsmeerderbuurt-

Centrum en Aalsmeerderbuurt-Noord genoemd, alsmede het kleine aan de provinciale weg Hilversum-

Haarlem gelegen Rozenburg. 
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Voorgenoemde nederzettingen worden alle gekenmerkt door lintbebouwing. De bebouwing van Oude Meer 

loopt via Aalsmeerderbrug, met enkele kleine onderbrekingen, zelfs door tot Rijsenhout, een afstand van 

meer dan zes kilometer. 

 

Het voorzieningenniveau in deze kleine kernen is - mede ten gevolge van de speciale structuur van de 

bebouwing en het ontbreken van een centrum -van beperkte omvang. Zowel in Rozenburg als in 

Aalsmeerderbrug zijn echter wel een kleuter- en een basisschool aanwezig. Voorts beschikt Rozenburg 

over een kerkgebouw, waarin zowel diensten uitgaande van de Gereformeerde Kerken als van de 

Gereformeerde Kerken worden gehouden. 

 

Langs de Aalsmeerderdijk alsmede aan de Kruisweg ter hoogte van Rozenburg zijn een aantal winkels 

gevestigd, merendeels op het gebied van de dagelijkse levensbehoeften. 

Voor de overige voorzieningen zijn Aalsmeerderbrug en Oude Meer met -begin 1974 - respectievelijk 715 

en 556 inwoners in belangrijke mate georiënteerd op Aalsmeer, terwijl Rozenburg, met 712 inwoners, op 

Hoofddorp is georiënteerd. 

 

 
3 Bodemkwaliteitskaart 
 

Op 2 februari 20011 is voor het grondgebied van de gemeente Haarlemmermeer een bodemkwaliteitskaart 

vastgesteld. De bodemkwaliteitskaart geeft aan wat de gemiddelde kwaliteit van de grond op niet-

verdachte locaties is in de gemeente. Het plangebied van Schiphol-Rijk valt voor een klein gedeelte binnen 

de bodemkwaliteitskaart van Schiphol (gebied globaal ten noorden van de Fokkerweg) en over het 

algemeen de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Haarlemmermeer. Over de kwaliteit van de bodem ter 

plaatse van percelen welke in eigendom zijn van Luchthaven Schiphol kan geen uitspraak worden gedaan.  

 

Het plangebied valt onder oudstedelijk gebied 3 met als bodemfunctie Industrie. Volgens de 

ontgravingskaart van de Bodemkwaliteitskaart is de kwaliteit van de bovengrond (0,00-0,50 m. –m.v.) 

“Industrie” en is de kwaliteit van de tussenlaag (0,50 – 1,50 m.-m.v.) en de ondergrond  

(1,50 – 2,00 m. –m.v.) “Landbouw/natuur”.  
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4 Inventarisatie bodembedreigende activiteiten 

 

In dit hoofdstuk worden bodembedreigende activiteiten en de hieruit resulterende bodemverontreinigingen 

in het plangebied beschreven. Vanwege het grote oppervlak en de verschillende periodes van ontwikkeling 

wordt het plangebied opgedeeld in 3 deelgebieden.  

 

Eerst wordt er een overzicht gegeven van de belangrijkste bodembedreigende activiteiten in het gebied.  

 

Verdachte locaties 

In deze paragraaf worden de locaties besproken waar een verontreiniging is gevonden en locaties waar 

gesaneerd is. In bijlage 3 is een overzicht van alle locaties waar een bodemonderzoek heeft 

plaatsgevonden en/of een sanering is / wordt uitgevoerd of een advies tot sanering aanwezig is. 

Onderstaande tekst is slechts een (algemene) samenvatting van dit overzicht. 

 

Deellocatie 1: 

Een groot deel van de Aalsmeerderdijk is een onderdeel van een lintbebouwing waarvan de bebouwing in 

de jaren 30 is opgericht. Ter plaatse van deze lintbebouwing wordt, ook als gevolg van historische 

bedrijfsmatige activiteiten, in het algemeen verontreinigingen (in alle gradaties) in de bodem aangetoond.  

Deze bedrijfsmatige activiteiten zijn zowel grootschalig als kleinschalig. 

  

Ook ter plaatse van het Anthony Fokker Business Park worden in het algemeen verontreinigingen in de 

bodem aangetoond. Deze locatie valt echter buiten de planlocatie.  

 

In de jaren negentig is het zuidelijke gedeelte van Schiphol-Rijk een onderdeel geweest van een grote (her) 

ontwikkeling waarbij kantoorpanden en bedrijfsgebouwen zijn gebouwd. Op deze locatie is geen 

verdenking op milieubedreigende stoffen aanwezig.  

 

Deellocatie 2: 

- Ter plaatse van het vrachtareaal Schiphol Zuid-oost is een potentieel ernstig geval van 

bodemverontreiniging met minerale olie. Een nader bodemonderzoek moet worden uitgevoerd om ernst  

en spoedeisendheid van sanering te bepalen.  

- Ter plaatse van de opslagbassins Schiphol Zuid-Oost wordt een monitoring van de grondwaterkwaliteit  

uitgevoerd naar aanleiding van een verontreiniging met PFOS in het grond en grondwater. Op dit 

moment wordt een saneringsplan opgesteld teneinde deze verontreiniging te verwijderen.  

 

Deellocatie 3: 

- Ter plaatse van de Aalsmeerderweg 512 wordt zowel in de bovengrond als het grondwater lichte  

 verontreinigingen aangetoond. Er is geen nader of aanvullend onderzoek noodzakelijk. 

 

- Ter plaatse van de oude spoorbaan (parallel aan de Boeing Avenue) is een lichte verontreiniging met 

 minerale olie, arseen, cadmium en PAK aangetoond. Het grondwater is licht verontreinigd met tolueen,  

xylenen en EOX. Er is geen nader of aanvullend onderzoek noodzakelijk. 

 

- Het wegtracé Beechavenue is onderdeel geweest van een sanering van arseen in de bodem. De  

 sanering is voldoende uitgevoerd. Er is geen nazorgverplichting. 
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5. Aanbevelingen en Conclusies 
 

 

    

5.1      Aanbeveling 

 

Het gebied Schiphol-Rijk is een relatief oud industriegebied met lintbebouwing langs de Ringvaart, 

waardoor voor de planontwikkeling in het algemeen geen verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd. De 

bodemonderzoeken die er beschikbaar zijn, zijn (relatief) verouderd, waardoor het van belang is om bij 

nieuwe ontwikkelingen verkennend bodemonderzoek uit te voeren.  

Tevens kan er bij nieuwe ontwikkelingen rekening gehouden worden met de verdachte locaties, waardoor 

de functie van het gebied niet in conflict komt met de verontreinigde toestand. In het algemeen is de 

bodem, vanwege het historisch gebruik, matig tot sterk verontreinigd met PAK’s, minerale olie en/of zware 

metalen.  

De huidige bestemming van het gebied als, voornamelijk, industriegebied is niet strijdig met de 

bodemverontreinigingtoestand.  

 

 

5.2    Conclusie 

 

In het algemeen kan geconcludeerd worden dat de huidige bestemming van het gebied niet strijdig is met 

de bodemverontreinigingtoestand. In het kader van eventueel toekomstige ontwikkelingen zijn er echter 

een groot aantal aandachtspunten, die hierboven geschetst zijn, waarmee in het geval van een nieuwe 

bestemming rekening gehouden moet worden.  

Hierbij moet gedacht worden aan actualiserend verkennend bodemonderzoek, nader bodemonderzoek en 

zelfs saneringen. 
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Bijlage I Overzicht van het plangebied Schiphol-Rijk  
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Bijlage II Historische (luchtfoto) kaart 
 

 
Schiphol, 1944 
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Bijlage III Overzichtslijsten bodemverontreiniging 
 

 

Rapportage deellocatie 1 
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1. Inleiding 

 

Het groepsrisico wordt in dit rapport getoond van het LPG-tankstation Shell gelegen aan 

de Fokkerweg 185 in Oude Meer (gemeente Haarlemmermeer). De berekening wordt 

uitgevoerd voor de maximaal vergunde doorzet van 500 m
3
/jr. Tevens wordt de invloed 

van het aanbrengen van een hittewerende coating op de tankauto beoordeeld.  

 

De gegevens voor de risicoberekening worden samengevat in hoofdstuk 2. In hoofdstuk 

3 wordt inzicht gegeven in het groepsrisico veroorzaakt door het LPG-tankstation. 

Hoofdstuk 4 bevat de conclusie. 
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2. Gegevens risicoberekening 

2.1. Inleiding 

 

Informatie betreffende de ligging van het LPG-tankstation is verkregen van de gemeente 

De inrichting heeft een ondergronds opgestelde tank van 20 m
3
. De berekening van het 

groepsrisico wordt uitgevoerd voor de maximaal vergunde doorzet van 500 m3/jr.  

 

Voor een LPG-tankstation wordt het extern veiligheidsrisico bepaald door 

ongevalscenario’s van de tank en de tankauto aanwezig tijdens de bevoorrading. Andere 

ongevalscenario’s, bijvoorbeeld het falen van de vloeistofleiding tussen het vulpunt en de 

tank of tussen de tank en de afleverzuil, leveren een te verwaarlozen bijdrage aan het 

risico. De berekening van het risico wordt uitgevoerd volgens de voorschriften opgenomen 

in de Handleiding risicoberekeningen Bevi [3], het stappenplan groepsrisico [4] en een 

specifiek berekeningsvoorschrift [5]. Het stappenplan en het specifieke 

berekeningsvoorschrift houden rekening met de invloed van de omgeving op de BLEVE-

frequentie van de lossende tankauto. 

 

2.2. Ongevalscenario’s tank 

 

De tank heeft een volume van 20 m3 met een maximale inhoud van 9.2 ton. De 

berekening wordt uitgevoerd voor de maximale vullingsgraad. Tabel 1 toont de frequentie 

en bronsterkte voor de ongevalscenario’s.  

 

 

Scenario Frequentie 
[/jr] 

Bron 
sterkte 

Toelichting 

O.1 Instantaan 5.0 10-7 9.2 ton Maximale inhoud. 

O.2 Continu 10 min 5.0 10-7 15.3 kg/s Maximale inhoud in 600 s. 

O.3 Continu 10 mm 1.0 10-5 1 kg/s Vloeistofuitstroming met 
uitstroomcoëfficiënt Cd=0.62. 

O.4 Vloeistofleiding - breuk 5.0 10-6 2.9 kg/s Lengte 10 m, diameter 1.25” 

O.5 Vloeistofleiding -lekkage 1.5 10-5 0.11 kg/s Lengte 10 m, 

O.6 Afleverleiding - breuk 3.8 10-5 2.9 kg/s Lengte 75 m, diameter 1.25“ 

O.7 Afleverleiding - lekkage 1.1 10-4 0.11 kg/s Lengte 75 m 

Tabel 1. Ongevalscenario’s tank 

 

2.3. Ongevalscenario’s tankauto 

 

Voor een doorzet van 500 m3/jr zijn er 35 lossingen nodig van elk 30 min. De lostijd per 

jaar is dan 17.5 uur (0.2% van de tijd). Bevoorrading vindt plaats met een tankauto van 

60 m3 en een maximale inhoud van 26.7 ton. De tankauto kan bij aankomst op de 

inrichting voor 100%, 67% of 33% gevuld zijn. Deze gegevens worden gebruikt om met 

een initiële ongevalfrequentie de frequentie van de ongevalscenario’s voor de inrichting 

af te leiden. Voor de ongevalscenario’s instantaan falen en uitstroming uit de grootste 
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aansluiting wordt de initiële ongevalfrequentie vermenigvuldigd met de fractie gedurende 

het jaar dat de betreffende tankauto aanwezig is binnen de inrichting. Voor volledige 

breuk van de pomp is rekening gehouden met de beperking van de uitstroomtijd door een 

doorstroombegrenzer. De kans dat de doorstroombegrenzer niet sluit is 0.06. Voor 

volledige breuk van de losslang is rekening gehouden met de beperking van de 

uitstroomtijd door een andere doorstroombegrenzer. De kans dat deze 

doorstroombegrenzer niet sluit is 0.12.  

 

Tabel 2 toont de ongevalscenario’s voor een doorzet van 500 m
3
/jr.  

 

 

Scenario Frequentie 
[/jr] 

Bron 
sterkte 

Toelichting 

T.1 Instantaan vulgraad 
100% 

1.0 10-9 26.7 ton Maximale inhoud 

T.2 Continu grootste 
aansluiting 

1.0 10-9 65.8 kg/s Vloeistof 3 inch gat, 
uitstroomcoëfficiënt Cd=0.60 

P.1 Breuk pomp 
doorstroombegrenzer 
sluit 

1.9 10-7 20.8 kg/s Leiding 5 m, diameter 3”, 
duur 5 s en leidinginhoud 23 
kg 

P.2 Breuk pomp 
doorstroombegrenzer 
sluit niet 

1.2 10-8 20.8 kg/s Leiding 5 m, diameter 3”, 
duur 1800 s 

P.3 Lekkage pomp 8.8 10-6 0.7 kg/s Vloeistof 7.6 mm gat, 
uitstroomcoëfficiënt Cd=0.60 

L.1 Breuk losslang 
doorstroombegrenzer 
sluit 

6.2 10-6 8.3 kg/s Leiding 5 m, diameter 2”, 
duur 5 s en leidinginhoud 23 
kg 

L.2 Breuk losslang 
doorstroombegrenzer 
sluit niet 

8.4 10-7 8.3 kg/s Leiding 5 m, diameter 2”, 
duur 1800 s 

L.3 Lekkage losslang 7.0 10-4 0.3 kg/s Vloeistof 5 mm gat, 
uitstroomcoëfficiënt Cd=0.60 

Tabel 2. Ongevalscenario’s overslag tankauto doorzet 500 m3/jr 

 

2.4. BLEVE-frequentie tankauto 

 

Voor de frequentie van een BLEVE van een tankauto tijdens bevoorrading wordt de 

specifieke modellering voor een LPG-tankstation gevolgd [4 en 5]. Drie oorzaken worden 

onderscheiden, te weten brand van het LPG-systeem, omgevingsbrand en mechanische 

inslag. De belangrijkste oorzaak van een BLEVE is een omgevingsbrand. De afspraak in 

het LPG-convenant om een hittewerende coating aan te brengen op de tankauto is mede 

ingegeven door de mogelijkheid om de gevolgen van een omgevingsbrand beter te 

kunnen beheersen. In het modelleringsvoorschrift is ook aangegeven dat, mits bepaalde 

afstanden tot objecten worden aangehouden, de frequentie op een BLEVE door een 

omgevingsbrand wel een factor tien kleiner kan zijn. Deze afstanden zijn voorgeschreven 

in het Besluit LPG-tankstations Hinderwet uit 1988 (maar zijn aangepast in het 

stappenplan van het RIVM). Een andere belangrijke oorzaak is de mechanische inslag 

veroorzaakt door een voertuig dat botst met de lossende tankauto. 
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Voor een BLEVE veroorzaakt door een brand van het LPG-systeem wordt uitgegaan van 

een frequentie van 5.8 10
-10

 /uur. Voor een doorzet van 500 m
3
/jr volgt dan een frequentie 

van 1.0 10
-8

 /jr op dit scenario B.1. Aangenomen wordt dat de tankauto maximaal is 

gevuld. Als de tankauto is voorzien van een hittewerende coating, dan wordt aangenomen 

dat deze BLEVE-frequentie kan worden verlaagd met een factor twintig [5]. 

 

Voor een omgevingsbrand geldt dat de afstand tussen de opstelplaats van de LPG-

tankauto en een aantal met name genoemde objecten groter moet zijn dan de minimaal 

benodigde afstand. Toetsing wordt uitgevoerd voor de benzine en LPG-afleverzuil, 

gebouwen en voor de opstelplaats van de benzinetankauto. In het Besluit LPG-

tankstations (en daarmee in de milieuvergunning) is opgenomen dat de benzinetankauto 

niet tegelijkertijd met de LPG-tankauto op de inrichting aanwezig mag zijn. Deze oorzaak 

is daarmee uit te sluiten. Tabel 3 vat de beoordeling samen. De frequentie op een 

omgevingsbrand voor 100 verladingen is dan afgerond 2 10
-7

 /jr (zie tabel 2b in [4] of 

tabel 5 in [5]). 

 

 

Object omgevingsbrand Toetsings 
afstand 

[m] 

Vulpunt binnen 
deze afstand? 

 

LPG-afleverzuil personenauto’s 17.5 Ja 

Benzine afleverzuil personenauto’s 5 Ja 

Opstelplaats benzinetankauto 25 n.v.t. 

Gebouwen zonder brandbescherming (hoogte < 5 m) 10 Nee 

Tabel 3. Toetsing bijdrage omgevingsbrand aan de BLEVE-frequentie 
(toetsingsafstand conform stappenplan RIVM) 

 

 

Tabel 4 toont de specifieke BLEVE frequentie veroorzaakt door een externe brand 

afhankelijk van de vulgraad. De kans op een BLEVE gegeven een brand is afhankelijk van 

de vulgraad. Deze kans is 0.19, 0.46 of 0.73 voor een vulgraad van respectievelijk 100%, 

67% en 33%.  

 

 

Scenario Basis 
frequentie 
[per 100 

verladingen] 

Factor Frequentie 
[/jr] 

B.2 BLEVE vulgraad 100% 2 10-7 35/100 x 0.333 x 0.19 1.8 10-8 

B.3 BLEVE vulgraad 67% 2 10-7 35/100 x 0.333 x 0.46 4.3 10-8 

B.4 BLEVE vulgraad 33% 2 10-7 35/100 x 0.333 x 0.73 6.8 10-8 

Tabel 4. Specifieke BLEVE frequentie tankauto doorzet 500 m3/jr door externe brand 

 

 

Tabel 5 toont de ongevalsscenario’s. De BLEVE wordt gemodelleerd met de barstdruk 

gelijk aan 24.5 bara. Als de tankauto is voorzien van een hittewerende coating, dan wordt 

aangenomen dat deze BLEVE-frequentie kan worden verlaagd met een factor twintig tot 
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5% van de waarde getoond in tabel 5. Deze aanname is opgenomen in de notitie QRA 

berekening LPG-tankstations van het RIVM [5]. 

 

 

Scenario Frequentie 
[/jr] 

Bron 
sterkte 

Toelichting 

B.2 BLEVE vulgraad 100% 1.8 10-8 26.7 ton Maximale inhoud 100% 

B.3 BLEVE vulgraad 67% 4.3 10-8 17.8 ton Maximale inhoud 67% 

B.4 BLEVE vulgraad 33% 6.8 10-8 8.9 ton Maximale inhoud 33% 

Tabel 5. Ongevalsscenario’s BLEVE tankauto doorzet 500 m3/jr door externe brand 

 

 

Een BLEVE van de tankauto kan ook plaatsvinden door externe impact (aanrijdingen). De 

frequentie is afhankelijk van het type opstelplaats. Voor dit tankstation wordt uitgegaan van 

de waarde voor een opstelplaats langs een weg tot 70 km/uur. Tabel 6 toont de specifieke 

BLEVE frequentie. Tabel 7 toont de ongevalsscenario’s. De BLEVE wordt gemodelleerd 

met de barstdruk gelijk aan de evenwichtsdruk bij omgevingstemperatuur. 

 

 

Scenario Basis 
frequentie 
[per 100 

verladingen] 

Factor Frequentie 
[/jr] 

B.5 BLEVE vulgraad 100% 2.5 10-9 35/100 x 0.333  5.6 10-9 

B.6 BLEVE vulgraad 67% 2.5 10-9 35/100 x 0.333 5.6 10-9 

B.7 BLEVE vulgraad 33% 2.5 10-9 35/100 x 0.333 5.6 10-9 

Tabel 6. Specifieke BLEVE frequentie tankauto doorzet 500 m
3
/jr door mechanische 

inslag (aanrijdingen) 

 

 

Scenario Frequentie 
[/jr] 

Bron 
sterkte 

Toelichting 

B.5 BLEVE vulgraad 100% 5.6 10-9 26.7 ton Maximale inhoud 100% 

B.6 BLEVE vulgraad 67% 5.6 10-9 17.8 ton Maximale inhoud 67% 

B.7 BLEVE vulgraad 33% 5.6 10-9 8.9 ton Maximale inhoud 33% 

Tabel 7. Ongevalsscenario’s BLEVE tankauto doorzet 500 m
3
/jr door mechanische 

inslag (aanrijdingen) 

 

2.5. Parameters 

 

De standaard parameters van Safeti-NL versie 6.54 zijn gebruikt voor de berekening. De 

gegevens voor het weerstation Schiphol worden gebruikt voor de kans op het voorkomen 

van een bepaalde weersklasse. De ruwheidslengte is 0.3 m. 
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2.6. Aanwezigen rond het tankstation 

 

Voor een schatting van het aantal dodelijke slachtoffers van een BLEVE geldt dat binnen 

de (cirkelvormige) 35 kW/m2 contour iedereen zal overlijden, ongeacht beschermende 

factoren zoals kleding of het verblijf in een gebouw. Buiten deze contour geldt dat alleen 

personen gedood kunnen worden die zich buitenshuis bevinden, waarbij tevens conform 

PGS 3 het beschermende effect van de kleding (een reductiefactor voor de kans op 

overlijden van 0.14) nog mee dient te worden genomen. De bijdrage aan het totaal aantal 

dodelijke slachtoffers buiten de 35 kW/m2 contour is te verwaarlozen. In het Revi wordt 

daarom ook als invloedsgebied voor het groepsrisico een cirkelvormig gebied met een 

straal van 150 m voorgeschreven.  

 

Voor deze berekening is de aanwezigheid van personen geïnventariseerd tot een afstand 

van circa 150 m rond het vulpunt en de tank. De maximale effectafstand voor 1% letaliteit 

bij onbeschermde blootstelling is weliswaar circa 300 m, maar personen aanwezig op 

grotere afstand dan 150 m hebben een te verwaarlozen bijdrage aan het groepsrisico. 

  

Figuur 1 toont de omgeving van het LPG-tankstation. De figuur toont tevens de ligging van 

de gebieden die voor de berekening van het groepsrisico zijn gemodelleerd. Deze 

gebieden zijn roze gemarkeerd. De gegevens voor de aanwezigheid van personen zijn 

samengevat in tabel 8 t/m 10. Er is onderscheid gemaakt tussen dag (7:00-19:00 uur), 

avond (19:00 tot 23:00 uur) en nacht (23:00 tot 7:00 uur). Voor de bestaande bebouwing 

zijn deze gegevens verkregen van de gemeente.  

 

Er zijn verder de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

• In een (bedrijfs)woning zijn gemiddeld 2.2 personen aanwezig. Bewoners zijn op 

werkdagen overdag voor 50% aanwezig en anders voor 100%. Voor woningen wordt 

niet uitgegaan van het op dit moment daadwerkelijke aantal bewoners.  

• In de bedrijven zijn werknemers alleen op werkdagen overdag aanwezig. Als dit niet 

het geval is staat dit vermeld in tabel 8. 

• Er bevinden zich geen personen in de gebouwen die niet zijn gemarkeerd. 
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Label Adres Gegevens 

B1 Breguetlaan 2 7 bedrijven logistiek met totaal 42 werknemers. 
Aangenomen is dat deze bedrijven ook op 
zaterdag overdag in werking zijn.  

B2 Breguetlaan 1 t/m 7 en 17 
t/m 23 

Diverse bedrijven totaal 49 werknemers 

B3 Breguetlaan 8 t/m 14 Diverse bedrijven 18 werknemers 

B4 Breguetlaan 16 t/m 22 Bedrijven logistiek ca. 237 werknemers 
Aangenomen is dat deze bedrijven ook op 
zaterdag overdag in werking zijn. 

B5 Breguetlaan 24 en 26 Twee bedrijven ca. 20 werknemers 

B6 Breguetlaan 25 Opslag, 5 werknemers per hectare gehanteerd 

B7 Fokkerweg 171, 
Aalsmeerderdijk 83 

Autoschadebedrijf, Transportbedrijf. Totaal ca 
80 werknemers. Aangenomen is dat deze 
bedrijven ook op zaterdag overdag in werking 
zijn. 

B8 Aalsmeerderdijk 74 Fa. van der Bijl 2 werknemers 

B9 Fokkerweg 199 t/m 225 Diverse bedrijven totaal 14 werknemers. 
Aangenomen is dat deze bedrijven ook op 
zaterdag overdag in werking zijn. 

B10 Aalsmeerderdijk 70 Bedrijfsgebouw 1229 m
2
, 1 persoon per 30 m

2
 = 

12 personen 

B11 Aalsmeerderdijk 66 t/m 68A Diverse bedrijven totaal 11 werknemers. 
Aangenomen is dat deze bedrijven ook op 
zaterdag overdag in werking zijn. 

B12 Aalsmeerderdijk 60 Rose Valley Garden BV 1 werknemer 

B13 Breguetlaan 32 t/m 38 Kantoorruimte 1900 m
2
, 1 werknemer per 30 m

2
 

= 63 werknemers 

B14 Aalsmeerderdijk 77 Buurtverenigingsgebouw Het Dijkhuis ca. 170 
m

2
. Aangenomen wordt 1 persoon per 30 m

2
  

’s middags en ’s avonds 7 dagen per week = 6 
personen. 

WB1 Fokkerweg 175 (bedrijf) 
Aalsmeerderdijk 72A 
(woning) 

M.P. International BV ca. 25 werknemers en 1 
woning. Aangenomen is dat deze bedrijven ook 
op zaterdag overdag in werking zijn. 

W1 Aalsmeerderdijk 58 Woning (1) 

W2 Aalsmeerderdijk 57 Woning (1) 

W3 Aalsmeerderdijk 50a Woning (1) 

W4 Aalsmeerderdijk 55 Woning (1) 

W5 Aalsmeerderdijk 50 Bordeel Schiphol Love Club 250 m
2
, 1 persoon 

per 30 m
2
 = ca. 8 personen. Openingstijden: ma 

t/m vr 11.00 – 01.00, za 20.00 – 01.00 en zo 
14.00 – 01.00 uur. 

W6 Aalsmeerderdijk 46 Woning (1) 

W7 Aalsmeerderdijk 71 en 72  Woning (2) 

W8 Aalsmeerderdijk 64 Woning (1) 

Tabel 8. Basisgegevens voor schatting personen voor berekening van het groepsrisico  
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Label Aantal 

dag 
Aantal  
avond 

Aantal  
nacht 

Adres 

B1 42 0 0 Breguetlaan 2 

B2 49 0 0 Breguetlaan 1 t/m 7 en 17 t/m 23 

B3 18 0 0 Breguetlaan 8 t/m 14 

B4 237 0 0 Breguetlaan 16 t/m 22 

B5 20 0 0 Breguetlaan 24 en 26 

B6 2 0 0 Breguetlaan 25 

B7 80 0 0 Fokkerweg 171, Aalsmeerderdijk 83 

B8 2 0 0 Aalsmeerderdijk 74 

B9 14 0 0 Fokkerweg 199 t/m 225 

B10 12 0 0 Aalsmeerderdijk 70 

B11 11 0 0 Aalsmeerderdijk 66 en 68 

B12 1 0 0 Aalsmeerderdijk 60 

B13 63 0 0 Breguetlaan 32 t/m 38 

B14 6 6 0 Aalsmeerderdijk 77 

WB1 26.1 2.2 2.2 Fokkerweg 175 en Aalsmeerderdijk 72A 

W1 1.1 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 58 

W2 1.1 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 57 

W3 1.1 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 50a 

W4 1.1 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 55 

W5 8 8 8 Aalsmeerderdijk 50 

W6 1.1 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 46 

W7 2.2 4.4 4.4 Aalsmeerderdijk 71 en 72  

W8 1.1 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 64 

Tabel 9. Schatting personen voor berekening van het groepsrisico op werkdagen 

 

 
Label Aantal 

dag 
Aantal  
avond 

Aantal  
nacht 

Adres 

B1 42 0 0 Breguetlaan 2 

B2 0 0 0 Breguetlaan 1 t/m 7 en 17 t/m 23 

B3 0 0 0 Breguetlaan 8 t/m 14 

B4 237 0 0 Breguetlaan 16 t/m 22 

B5 0 0 0 Breguetlaan 24 en 26 

B6 0 0 0 Breguetlaan 25 

B7 80 0 0 Fokkerweg 171, Aalsmeerderdijk 83 

B8 0 0 0 Aalsmeerderdijk 74 

B9 14 0 0 Fokkerweg 199 t/m 225 

B10 0 0 0 Aalsmeerderdijk 70 

B11 11 0 0 Aalsmeerderdijk 66 en 68 

B12 0 0 0 Aalsmeerderdijk 60 

B13 0 0 0 Breguetlaan 32 t/m 38 

B14 6 6 0 Aalsmeerderdijk 77 

WB1 27.2 2.2 2.2 Fokkerweg 175 en Aalsmeerderdijk 72A 

W1 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 58 

W2 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 57 

W3 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 50a 

W4 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 55 

W5 0 8 8 Aalsmeerderdijk 50 

W6 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 46 

W7 4.4 4.4 4.4 Aalsmeerderdijk 71 en 72  

W8 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 64 

Tabel 10. Schatting personen voor berekening van het groepsrisico op zaterdag  
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Label Aantal 

dag 
Aantal  
avond 

Aantal  
nacht 

Adres 

B1 0 0 0 Breguetlaan 2 

B2 0 0 0 Breguetlaan 1 t/m 7 en 17 t/m 23 

B3 0 0 0 Breguetlaan 8 t/m 14 

B4 0 0 0 Breguetlaan 16 t/m 22 

B5 0 0 0 Breguetlaan 24 en 26 

B6 0 0 0 Breguetlaan 25 

B7 0 0 0 Fokkerweg 171, Aalsmeerderdijk 83 

B8 0 0 0 Aalsmeerderdijk 74 

B9 0 0 0 Fokkerweg 199 t/m 225 

B10 0 0 0 Aalsmeerderdijk 70 

B11 0 0 0 Aalsmeerderdijk 66 en 68 

B12 0 0 0 Aalsmeerderdijk 60 

B13 0 0 0 Breguetlaan 32 t/m 38 

B14 6 6 0 Aalsmeerderdijk 77 

WB1 2.2 2.2 2.2 Fokkerweg 175 en Aalsmeerderdijk 72A 

W1 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 58 

W2 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 57 

W3 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 50a 

W4 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 55 

W5 8 8 8 Aalsmeerderdijk 50 

W6 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 46  

W7 4.4 4.4 4.4 Aalsmeerderdijk 71 en 72  

W8 2.2 2.2 2.2 Aalsmeerderdijk 64 

Tabel 11. Schatting personen voor berekening van het groepsrisico op zondag 
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Figuur 1. Omgeving LPG-tankstation 
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3. Groepsrisico 

 

Figuur 2 toont het groepsrisico voor een doorzet van 500 m3/jr. In de figuur is 

onderscheid gemaakt tussen bevoorrading op werkdagen overdag en ’s avonds. Het 

groepsrisico is bij bevoorrading overdag groter dan de oriëntatiewaarde en wordt 

nagenoeg volledig bepaald door het lossen van de tankauto. Het maximum aantal 

slachtoffers is circa 500. Het groepsrisico is groter bij bevoorrading overdag dan bij 

bevoorrading ‘s avonds. Bij bevoorrading ’s avonds is het groepsrisico kleiner dan de 

oriëntatiewaarde en het maximum aantal slachtoffers is circa 60. 

 

 

 

Figuur 2. Groepsrisico LPG-tankstation doorzet van 500 m
3
/jr  

 

 

De kans op optreden van een BLEVE van de tankauto kan o.a. worden gereduceerd door 

het aanbrengen van een hittewerende coating op de tankauto. De hittewerende coating 

leidt tot een reductie van de kans op een BLEVE door een brand met een factor twintig. 

Figuur 3 toont de invloed van de hittewerende coating op het groepsrisico. Het 

groepsrisico neemt aanzienlijk af tot onder de oriëntatiewaarde. 
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Figuur 3. Groepsrisico LPG-tankstation doorzet van 500 m
3
/jr tankauto voorzien van 

hittewerende coating 

 

 



  
 

Groepsrisico LPG-tankstation Shell te Oude Meer 14 

 

4. Conclusie 

 

Het groepsrisico is voor een doorzet van 500 m
3
/jr bij bevoorrading overdag groter dan de 

oriëntatiewaarde en wordt nagenoeg volledig bepaald door het lossen van de tankauto. 

Het maximum aantal slachtoffers is circa 500. Het groepsrisico is groter bij bevoorrading 

overdag dan bij bevoorrading ‘s avonds. Bij bevoorrading ’s avonds is het groepsrisico 

kleiner dan de oriëntatiewaarde en het maximum aantal slachtoffers is circa 60. Als de 

tankauto is voorzien van een hittewerende coating neemt het groepsrisico af tot onder de 

oriëntatiewaarde.  
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1. Inleiding 

 

De gemeente Haarlemmermeer wenst inzicht in de GR-niveaus en PR-contouren van de 

wegen waarover transport van gevaarlijke stoffen wordt vervoerd. Op basis hiervan 

kunnen ten behoeve van het externe veiligheidsbeleid eventuele PR knelpunten en GR 

aandachtspunten worden vastgesteld. 

 

Deze rapportage met de bijbehorende kaarten en de opgestelde GIS-databestanden 

vormen gezamenlijk het eindresultaat. De GIS-databestanden kunnen gebruikt worden in 

een eigen GIS-omgeving en zijn digitaal aangeleverd. Deze rapportage bevat de 

rekenresultaten en de totstandkoming daarvan. 

 

2. Werkwijze 

2.1. LPG en propaan zijn bepalend 

 

Voor de ruimtelijke ordening langs de wegen is het transport van brandbare tot vloeistof 

verdichte gassen (zeg LPG en propaan) in tankwagens bepalend voor het risico. De 

circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen [1] geeft voor de rijkswegen de 

vervoersaantallen waarmee het groepsrisico van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moet 

worden berekend. Voor het onderliggend wegennet is een schatting van de vervoerde 

aantallen nodig. Daartoe is inzicht nodig in de herkomsten en bestemmingen van LPG en 

propaan.  

 

2.2. Herkomsten en bestemmingen 

De herkomsten en bestemmingen van LPG en propaan bestaan uit de LPG-tankstations 

en de propaantanks bij bedrijven en particulieren.  

 

Propaantanks 

De gemeente Haarlemmermeer heeft een overzicht aangeleverd met adressen van de 

propaantanks binnen de gemeente (171) en het aantal bevoorradingen op jaarbasis. 

Middels de adresgegevens zijn globaal de locaties van de tanks bepaald. 

 

LPG-tankstations 

De locaties van de LPG-tankstations zijn overgenomen uit het RRGS. Het aantal 

bevoorradingen is gebaseerd op de vergunde doorzet. Voor een doorzet van 1000 m
3
 is 

een aantal bevoorradingen van 70 aangehouden. Door gemeente Haarlemmermeer is de 

route voor de bevoorrading van de LPG-tankstations aangegeven op basis van 

kaartinspectie en enkele interviews.Het resultaat is weergegeven in Kaart 1.  

 

Een aantal bestemmingen zijn niet verwerkt in de routetoekenning, dit gaat overigens 

alleen op voor de bestemmingen propaantanks. De redenen hiervoor zijn: 

 de bestemming ligt niet nabij een relevante weg (zei par. 2.3) en er zijn meerdere 

aanrijroutes mogelijk 
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 de bestemming ligt nabij een snelweg waardoor de bevoorrading het onderliggende 

wegennet niet of nauwelijks gebruikt 

 het gaat om enkele bestemmingen in het betreffende gebied, het aanwijzen van een 

relevante weg is niet zinvol 

 

Kaart 2 geeft aan welke herkomsten/bestemmingen in de routetoekenning zijn verwerkt. 

 

2.3. Selectie relevante wegen 

De snelwegen en de wegen waarover de LPG-tankstations worden bevoorraad zijn 

geselecteerd voor dit onderzoek. Daarnaast zijn die wegen geselecteerd waarover meer 

dan 5 propaantanks worden bevoorraad. Met een gemiddelde bevoorradingsfrequentie 

van drie maal per jaar komt dit neer op een drempelwaarde van ca. 30 passages per jaar 

(transport heen en terug).  

 

De provinciale weg N205 (Drie Merenweg) is niet opgenomen in de selectie relevante 

wegen. Uit het onderzoek is niet gebleken dat over de Drie Merenweg in significante 

hoeveelheden transport plaatsvindt van propaan of LPG.  

 

2.4. Toekennen aantal transporten 

Voor de rijkswegen (A4, A44, A5 en A9) zijn de transportaantallen brandbaar gas (GF3) 

gehanteerd uit bijlage 5 van circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. Dit zijn 

“toekomstvaste” aantallen, gebaseerd op anderhalf maal de aantallen uit 2007.  

 

Voor de geselecteerde provinciale en gemeentelijke wegen is het transport afgeleid van 

de bestemmingen voor brandbaar gas. De bestemmingen betreffen propaantanks binnen 

de gemeente Haarlemmermeer of LPG-tankstations binnen en in de omgeving van de 

gemeente Haarlemmermeer. 

 

Om de bevoorradingen toe te kunnen kennen aan de wegen zijn deze opgedeeld in 

wegvakken. Voor alle bestemmingen is aangenomen dat elke bevoorrading af én 

aanrijdt. Het aantal bevoorradingen telt hierdoor dubbel op de aangewezen wegvakken. 

Van een LPG-tankstation dat 35 keer wordt bevoorraad zullen aan de betreffende 

bevoorradingsroute(s) 70 transporten worden toegekend. 

 

Figuur 1 toont een voorbeeld voor de indeling in wegvakken en de toekenning van een 

vervoersaantal. Elk wegvak heeft een eigen vervoerintensiteit. Uitleg op de toekenning 

van de vervoersaantallen: 

 

 Transport propaantanks aan wegvak 22 en 25 

De bevoorrading van propaantanks gelegen aan wegvak 25 wordt alleen toegekend aan 

wegvakken 25. Hetzelfde geld voor wegvak 22. 

 

 Transport propaantanks aan wegvak 20 

De bevoorrading van propaantanks gelegen aan wegvak 20 wordt toegekend aan 

wegvakken 20 en 22. 
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 Transport propaantanks aan wegvak 21 

Het transport van propaantanks aan wegvak 21 is toegekend aan wegvak 21 zelf en 

zowel aan wegvak 25 als 22. Het is namelijk mogelijk dat de bevoorrading via wegvak 25 

of 22 verloopt. Wanneer de gereden route voor de bevoorrading onbekend is, wordt het 

transport toegekend aan de wegvakken die mogelijk een aanrijroute kunnen zijn vanaf 

een snelweg of provinciale weg. Hierbij wordt gehanteerd dat de transporten zo lang 

mogelijk de snelwegen en provinciale wegen blijven volgen. 

 

Het aantal transporten per jaar wordt conservatief vastgesteld door de bevoorradingen 

als onafhankelijk te beschouwen. Bevoorrading van meer dan één tank aan een zelfde 

wegvak per rit wordt niet verondersteld.  

 

 

 

Het resultaat van de toekenning is weergegevens op Kaart 3.  

 

2.5. Aanwezige bevolking 

 

Voor de bevolkingsgegevens binnen een zone van 325 meter van de weg is gebruik 

gemaakt van het Populatiebestand groepsrisicoberekeningen aangevuld met 

bevolkingsgegevens uit een aantal recente projecten [2], [3], [4]. Het gaat in dit project 

om de huidige bevolking (1-1-2010).  

 

2.6. Risicoberekening 

 

De risico‟s zijn berekend met RBM II, versei 1.3, build 247. Op een wegvak, dat langer is 

dan 1 kilometer, bepaalt het rekenpakket de kilometer met het hoogste groepsrisco in 

verhouding tot de oriëntatiewaarde. Welke kilometer dat is, hangt af van de ruimtelijke 

ontwikkeling. Een bepaalde ruimtelijke ontwikkeling kan de hoogste kilometer sterk doen 

21 

22 25 

20 

wegvak 

snelweg 

01 

wegvak- 
nummer 

Figuur 1. Voorbeeld toekenning aantal transporten 
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verschuiven en in sommige gevallen zelfs over twee wegvakken verdelen. Voor een 

presentatie op een overzichtskaart is dat niet praktisch. 

Voor de berekening van het groepsrisico in dit project zijn de wegvakken ingedeeld in 

vaste kilometers. De resultaten van de berekeningen kunnen hierdoor per kilometer weg 

worden toegekend en aangepast. Voor de indeling in kilometers zijn de volgende 

uitgangspunten gehanteerd: 

 provinciale wegen en snelwegen volgens kilometrering  

 overige wegen/wegvakken indeling in kilometers vanaf het begin/einde van de weg 

 wegen/wegvakken korter dan 2 kilometer worden niet opgesplitst in afzonderlijke 

kilometers 

 de laatste „kilometer‟ weg kan een lengte hebben van 1000 tot 1999 meter  

 

3. Resultaten 

 

Plaatsgebonden risico 

De berekeningen voor de gehanteerde transporten brandbaar gas (GF3) over de 

relevante wegen hebben niet geleid tot een plaatsgebonden risicocontour 10
-6

 per jaar. 

Conform bijlage 5 bij de Circulaire RnVGS mag het plaatsgebonden risico vanwege het 

vervoer van gevaarlijke stoffen op het midden van de A4, A5, A9 en A44 ter hoogte van 

Haarlemmermeer niet meer bedragen dan 10-6 per jaar.  

 

Het plaatsgebonden risico vormt daarmee geen belemmering voor ruimtelijke 

ontwikkelingen langs de relevante wegen. 

 

 

Groepsrisico 

In eerste instantie zijn de in 2.3 geselecteerde wegvakken doorgerekend waarlangs 

binnen 325 m van de weg significante aanwezigheidsdichtheden voorkomen. De overige 

wegvakken zullen een laag groepsrisico hebben, in elk geval kleiner dan 10% van de 

oriëntatiewaarde. De doorgerekende wegvakken zijn in groen op kaart 4 aangegeven.  

 

Kaart 5 toont de berekende groepsrisiconiveaus. Het resultaat is per weg en per 

kilometer beschikbaar in een RBM II file en als afbeelding. Figuur 2 laat een voorbeeld 

zien.  
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Figuur 2. Voorbeeld N201 km 25-26 met bij behorend groepsrisico 

 

 

4. Aanbevelingen 

 

De aantallen transporten berusten op interviews en kaartinspectie. De cijfers met de 

grootste betrouwbaarheid zijn de cameratellingen van Rijkswaterstaat uit 2006/7. Dit 

betreft met name de autosnelwegen. Hiervoor dienen overigens de vervoersaantallen 

gehanteerd te worden uit bijlage 5 van de circulaire Rnvgs. Voor de transporten op het 

onderliggend wegennet zijn plausibele veronderstellingen gedaan. De betrouwbaarheid 

kan worden verhoogd door op strategisch gekozen punten een telling uit te voeren. Dit 

geldt tenminste voor de splitsing Fokkerweg, Bosrandweg, Schipholdijk. Het groepsrisico 

langs de Schipholdijk is al vrij hoog en het bestemmingsplan Schiphol maakt 

persoonsintensieve ruimtelijke ontwikkeling langs de wegen mogelijk. Bovendien zal het 

vervoer kunnen wijzigen i.v.m. de verlegging van de N201.  

 

 

Oriëntatiew aardegfedcb Groepsrisico van de totale route.gfedc Hoogste groepsrisico per km. Deelroute 1, 25-1021gfedcb
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Kaart 1. LPG tankstations (   ) en Propaantanks (   ) 
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Kaart 2. Herkomsten en bestemmingen LPG/propaan 

  Verwerkt in routetoekenning 

  Niet verwerkt in routetoekenning  

  Locatie direct aan een snelweg 
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Kaart 3. Geschatte maximale aantallen transporten LPG plus propaan op jaarbasis 
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Kaart 4. Doorgerekende wegvakken (blauw) en wegvallen met een laag groepsrisico (paars) 
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Kaart 5. Groepsrisiconiveaus 

 
 Tussen 0.1 en 1 maal de oriëntatiewaarde  
 
 Kleiner dan 0.1 maal de oriëntatiewaarde  
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